Bostadsrattsioreningen Berghallen 15

antagna vid féreningens konstituerande stimma 2018-01-11

Foreningens firma och dndamal

§1

§2

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen
Berghillen 15.

Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningen upplata bostadsldgenheter och lokaler
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Upplitelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Rikenskapsar

§3

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/9-31/8.

Medlemskap

§4

Intride i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk
person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i
foreningens hus eller hyresgist i fastighet som avses
forvirvas av féreningen f6r ombildning frin
hyresritt till bostadsritt. Friaga om att anta medlem
avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av kapitel 2,
10 §, bostadsrittslagen.

Vid beslut om juridisk persons medlemskap ska
samtliga styrelseledamoter bifalla beslutet. Beslutet
kan férenas med villkor.

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen,
sd linge han innehar bostadsritt. Medlem som vill
uttrida pd egen begiran, ska meddela styrelsen detta
skriftligen med egen underskriven handling.

Avgifter

§6

For bostadsritten utgiende insats och arsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till
ligenhetens férdelningstal kommer att motsvara vad

som bel6per pa ligenheten av féreningens kostnader

samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan
arsavgiften férdelas enligt procentuella andelar f6r

varje bostadsritt, andelstal, f6rdelningstal eller med
en fast och rorlig del.

I drsavgiften ingdende ersittning fér virme och
varmvatten, elektrisk strém, renhillning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning
eller ytenhet. Arsavgifterna erliggs manadsvis senast
det datum styrelsen bestimt.

Overlatelseavgift, upplatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overltelseavgift fir maximalt uppga till
2.5% av prisbasbeloppet enligt lagen 1962:381 om
allmin forsikring, Pantsittningsavgift fir maximalt
uppgi till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen
1962:381 om allmin forsikring,

Fonder och anvindning av arsvinst

§7

Inom féreningen skall finnas fond f&r yttre
underhall. Avsittning till den yttre fonden sker
arligen med ett belopp som styrelsen beslutar.

Det 6verskott som kan uppsta i féreningens
verksambhet avsiitts till dispositionsfonden. Styrelsen
disponerar dispositionsfonden.

Styrelse och revisorer

§8

§9

Styrelsen har sitt site i Sundbyberg. Styrelsen bestar
av minst tre och hogst sex ledaméter med ingen eller
hégst tva suppleanter. Val av styrelseledamoter och
suppleanter sker pa ordinarie eller extra stimma. Tva
ledaméter, dock ej ordforande, viljs for tvé dr i taget
och deras mandatperioder ska gi omlott. Ovriga
ledaméter viljs for ett ar i taget. Férutom
ordférande konstituerar styrelsen sig sjélv.
Styrelseledamot maste vara medlem i féreningen
eller make eller sambo till medlem.

Styrelsen 4r beslutsfor nir de vid sammantradet
nirvarandes antal Gverstiger hilften av antalet
ledamoéter, dock minst tre nirvarande.

§ 10 Féreningens firma tecknas, f6rutom av hela

styrelsen, av tvd styrelseledaméter i forening,

§ 11 Utan féreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen,

eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock
inteckna och belina sidan egendom eller tomtritt.



§ 12 Det aligger styrelsen att:

= avge redovisning fér férvaltningen av
féreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om
verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for
féreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stillningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning).

= uppritta budget och faststilla drsavgifter for det
kommande rikenskapsaret.

= senast sex veckor fére den féreningsstimma, pa
vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framliggas, till revisorerna limna
arsredovisningen for det férflutna
rikenskapsaret samt att senast tva vecka innan
ordinarie féreningsstimma tillstilla
medlemmarna kopia av arsredovisning och
revisionsberittelse.

§ 13 En revisor och eventuell revisorssuppleant viljs av

ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stimma hillits. Det aligger revisor att:

= verkstilla revision av féreningens rikenskaper
och férvaltning,

= senast tre veckor fore ordinatie
féreningsstimma framligga skriftlig
revisionsberittelse.

a. Upprittande av forteckning 6ver nirvarande
medlemmar

b. Val av ordforande vid stimman
c.  Val av sekreterare

d.  Val av justeringsmin tillika rstriknare som
jamte ordférande justerar protokollet.

e. Priga om kallelse till stimman har skett enligt

stadgar
f.  Foredragning av styrelsens drsredovisning
g Foredragning av revisorernas berittelse
h. TFaststillande av resultat- och balansrikning

—

Friaga om ansvarsfrihet for styrelsen

Friga om anvindande av uppkommen vinst

eller tickande av forlust
k. Behandling av motioner till stimman
1. Frdga om arvoden
m. Val av féreningens ordférande

n. Val av 6vriga styrelseledaméter och eventuella
suppleanter

o. Val av revisor och eventuell suppleant
p-  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

PA extra stimma skall, férutom drendena a-e ovan,
forekomma endast de drenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Foreningsstimma

§ 14 Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om Aret Réstning

f6re januari manads utging, § 17 Vid f6reningsstimma har varje medlem en rést. Om

Extra stimma hills da styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen dven utlysas dd detta f6r
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

*  Foreningens medlemmar kallas till

féreningsstimma genom att kallelsen delas ut i
brevldda. Kallelse till stimma ska tydligt ange de
drenden som ska férekomma pa stimman.
Kallelse ska ske tidigast sex veckor fére stimma
och skall utfirdas senast fyra veckor fére
ordinarie stimma. Extra stimma — kallelse ska
ske tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fére stimman. Féreningens medlemmar
kallas till extrastimma genom att kallelsen delas
ut 1 brevldda.

Andra meddelande till medlemmarna sker via
mail, lappar uppsatt i trappuppgangen eller
delas ut i brevlida.

fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad
ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Bostadsrittsinnehavare far utéva sin rostritt genom
ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig och
daterad fullmakt som dr hogst sex manader gammal.
Ett ombud fér féretrida hogst tva andra
medlemmar. Vid férvirvsstimma giller ej denna
begrinsning;

Omrostning vid féreningsstimma sker 6ppet om
inte minst fem nérvarande rostberittigad pakallar
sluten omrostning. Vid alla beslut giller enkel
majoritet. Blir réstresultatet lika vid personval, avgor
lotten. Vid lika réstetal i 6vriga fragor dger
féreningens ordférande utslagsrost.

De fall — bland annat friga om dndring av dessa
stadgar — ddr sdrskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§

§ 15 Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid i bostadsrittslagen.

stimman skall skriftligen framstilla sin begiran hos Upplatelse och éverging av bostadsritt
styrelsen 30 november sd att drendet kan tas upp i

kallelsen fill stimman § 18 Bostadsrittsinnehavaren dger ritt att fritt Gverlata sin

bostadsritt och till képeskilling som siljare och

§ 16 Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma képare kommer Gverens om.

foljande drenden:



Bostadsrittsinnehavaren som Sverlatit sin
bostadsritt till annan medlem ska till
bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anmailan
hirom med angivande av 6verlatelsedag samt till
vem &verlitelsen skett. Overlitaren ska anmila sin
nya adress till styrelsen. Férvirvare av bostadsritt
ska skriftligen anséka om medlemskap i féreningen.
I ansékan ska anges personnummer och adress.

§ 19 Har bostadsritt 6vergitt till ny innehavare, far denne

utova bostadsritten endast om denne ir, eller antas
till, medlem i féreningen. En juridisk person som ir
medlem i féreningen fir inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom 6verlitelse forvirva
bostadsritt till bostadsligenhet.

Utan hinder av andra stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrittsinnehavare utéva bostadsritten.
Efter tre dr frin dédsfallet far féreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingitt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittsinnehavarens dod eller att
nigon, som enligt lag inte far vigras intride i
féreningen, forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion f6r dédsboets rikning.

§ 20Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte

vigras intride i foéreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen
skiligen bor godta denne som
bostadsrittsinnehavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt
till en bostadsligenhet far vigras intride i f6reningen
dven om de i forsta stycket angivna
forutsittningarna f6r medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsritt 6vergiatt till
bostadsrittsinnehavarens make eller sambo fir
denne inte vigras intride i féreningen.

I frdga om andel i bostadsritt giller férsta stycket
endast om bostadsratten efter forvirvet innehas av
makar eller sambor.

§ 21 Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv,

testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen anvisa person som féreningens styrelse
godtar eller som lagligen inte far vigras intride i
féreningen, forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen.

§ 22Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop,

byte eller gava ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. I avtalet skall den
ligenhet som 6verldtelsen avser samt képeskillingen
anges. Bestyrkt kopia av &verlatelseavtalet skall
siandas till styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

§ 23 En bostadsrittsinnehavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tvd dr frin upplatelsen.
Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid
en avsigelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid
det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
mianader fran avsigelsen, eller vid det senare
mianadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittsinnehavarens skyldigheter

§ 24 Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad till
det inre halla ligenheten jamte tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv
och tak; inredningen i k6k, badrum och Gvriga
utrymmen i ligenheten; glas och bagar i ligenhetens
ytter- och innerfénster samt ledningar f6r vatten,
avlopp, elektricitet och ventilation som
bostadsrittsinnehavaren forsett ligenheten med.
Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte for
underhall av utifrdn synliga delar av yttersidorna av
ytterdSrren och ytterfénster och inte heller f6r annat
underhall av radiatorer 4n malning av dessa.
Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparation
eller underhdll av det fasta virme-, vatten- och
avlopps- eller elsystemet och ej heller rékgangar eller
ventilationssystem, som féreningen forsett
byggnaden med och som betjinar fler dn en
ligenhet. Ar bostadsrittsligenheten férsedd med
balkong svarar bostadsrittsinnehavaren endast for
renhdllning och snéskottning av balkongen.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa
grund av ohyra, brand- eller vattenskada endast om
skadan uppkommit genom eget villande, genom
vardslshet eller férsummelse av nagon som hor till
hans hushill eller som gistar denne eller nigon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada
som bostadsrittsinnehavaren sjilv inte vallat giller
vad som sagts nu endast om bostadsrittsinnehavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Om bostadsrittsinnehavaren férsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick i sidan utstrdckning att annans
sidkerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande
skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen sd snart som méjligt far
féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittsinnehavarens bekostnad.

§ 25Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att nir han
anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och vid férrid som tillhér ligenheten. Han skall
ritta sig efter de sirskilda regler som f&reningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittsinnehavaren skall hilla noggrann tillsyn
Over att detta ocksa iakttas av dem han svarar for
enligt 24 § tredje stycket.



Gods som bostadsrittsinnehavaren vet dr eller med
skil kan misstinka vara behiftat med ohyra far inte
foras in i ligenheten

§ 26 Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foéreningen ansvarar
for.

§ 27 Bostadsrittsinnehavaren far inte anvinda ligenheten
for ndgot annat dndamél 4n det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som dr av
avsevird betydelse f6r féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

§ 28 Bostadsrittsinnehavaren far inte inrymma
utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nigon annan i
foreningen.

§ 29F6reningsstimma kan i samband med gemensam
underhillsitgird besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen annars svarar f6r och
detta sker dé pa foreningens bekostnad.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter

§ 30 En bostadsrittsinnehavare far upplita hela sin
ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrittsinnehavare far dock upplita
ligenheten i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstind till upplatelsen.

Tillstind ska begrinsas till en viss tid och férenas
med villkor.

§ 31 Bostadsrittsinnehavaren far, sedan ligenheten
tilltritts av denne, utféra dndring i ligenheten.

Bostadsrittsinnehavaren far emellertid inte utan
styrelsens tillstind utféra atgird som innefattar
ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar f6r avlopp, virme, vatten eller ventilation,
eller annan visentlig férindring av ligenheten. Som
visentlig forindring riknas alltid férindring som
kriver bygganmailan eller bygglov. Det aligger
bostadsrittsinnehavaren att anséka om bygglov eller
att géra bygganmilan.

Tillstind att utféra féraindringen kan villkoras av att
arbetena utfors av behorig hantverkare.

Forverkad bostadsritt

§ 32 Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
féreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrittsinnehavaten till avflyttning:

1. om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2. om bostadsrittsinnehavaren dr6jer med att
betala drsavgift mer 4n en vecka efter

forfallodagen, nir det giller bostadsligenhet,
eller mer 4n tva vardagar efter férfallodagen, nir
det giller en lokal.

3. om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand.

4. om ligenheten anvinds i strid med §§ 27 och
28.

5.  om bostadsrittsinnehavaren, eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra
eller om bostadsrittsinnehavaren genom att inte
utan oskaligt dr6jsmél underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

6. om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittsinnehavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand asidositter
négot av vad som enligt § 24 skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger
bostadsrittsinnehavare.

7. om bostadsrittsinnehavaren utsitter de som bor
i omgivningen for stérningar i sidan grad att
deras boendemilj6 forsimras mer dn vad
skiligen kan tillatas.

8. om bostadsrittsinnehavaren inte limnar tilltride
till ligenheten enligt § 26 och han inte kan visa
en giltig ursikt for detta.

9. om bostadsrittsinnehavaren inte fullgér annan
honom avilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt f6r féreningen att
skyldigheten fullg6res.

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller 1 vikten
till inte ovasentlig del ingér brottsligt férfarande,
eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersittning,

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsrittsinnehavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsigning pa grund av férhillande som avses i
punkterna 3, 4 eller 6-9 ovan far ske om
bostadsrittsinnehavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dr6jsmal. Ifrdga om en
bostadslidgenhet fir uppsigning pa grund av
forhallande som avses punkt 3 ovan inte heller ske
om bostadsrittsinnehavaren efter tillsigelse utan
dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittsinnehavaren
till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for
skada.



Ovriga bestimmelser

§ 33 Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt
kapitel 9, 29 §, bostadsrittslagen. Bibehéllna
tillgdngar skall férdelas mellan
bostadsrittsinnehavarna efter ligenheternas insatser.

§ 34 Varje medlem har ansvar for att den disponerade
bostadsritten omfattas av hemfoérsikring med
sarskilt tilligg for bostadsritt. Underldtelse i detta
avseende medfor att medlemmen ikldder sig direkt
ansvar for den kostnad som féreningen kan komma
att orsakas till f6ljd av medlemmens bristande
forsikringsskydd.

§ 35 Utover dessa stadgar giller f6r féreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lagar.



