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Styrelsen for BRF BERGHALLEN 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2012-09-01 —2013-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Verksamhet under aret
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 29 januari 2013 och sen paf6ljande konstituerande
sammantride haft foljande sammanséttning:

Ordforande Lars Logdqvist, 6C

Kassor Andreas Vybiral, 6A
Sekreterare Gunnar Byggdal, 6C
Suppleant Anette Dahlstrom, 6A
Suppleant Peter Hurtig, 4A

Ovriga funktionirer

Revisor Percy Feiff

Teknisk forvaltare P.O.S. Konsult och fastighetsvard
Ekonomisk forvaltare ~ Upplands Foretagsforvaltning
Valberedning Rickard Eriksson, 6C

Kép av fastigheten

Bostadsrittsforeningen bildades ar 2004 och képte fastigheten Berghillen 15 i Sundbyberg, av divarande
fastighetsdgaren, Alecta Pensionsforsikring, den 16 juni 2008.

Méten
Styrelsen har sammantritt regelbundet under aret. Styrelsen kommunicerar ocksi kontinuerligt via e-post
och telefonsamtal.

Gemensamma aktiviteter
Under éret har foreningen haft tva stdddagar, en pd hosten och en pa varen. Innan sommaren
organiserade styrelsen dven en gemensam grillkvill for alla boende.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa Férsikrings AB.
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Fastighetsinformation

Fastigheten betecknas Berghllen 15 med adress Gjuteribacken 4-6 i stadsdelen Lilla Alby i Sundbyberg.
Det finns tva flerbostadshus, ett sophus och atta parkeringsplatser p& tomten. Byggér 1950,
ombyggnadsar 1996. Tomtareal 2620 kvadratmeter. Det finns 44 ligenheter om 2610 kvadratmeter och
sju lokaler om 382 kvm, totalt 2992 kvm, i husen.

Liigenhetsoverlatelser

Det finns 2 st 1:or, 41 st 3:or och 1 st 4:a i foreningen.

Fem stycken 6verlatelser har dgt rum under rikenskapsaret. Vid arets utgang upplit féreningen 4
bostadslidgenheter med hyresriitt.

Loner och arvoden
Foreningen har under aret inte haft ndgon anstilld personal. Till styrelsen har utbetalats 44 000 kr
exklusive sociala avgifter, enligt beslut pa foregdende arsstimma.

Arsavgifter och hyror
Inga avgiftshdjningar dr planerade i dagsldget.

Underhall och reparationer

Utdver 16pande drift och underhéll sé har f6ljande mera omfattande arbeten utforts:
Installation av termostater i samtliga ldgenheter och lokaler.

Ramp for barnvagnar och cyklar till forradet i hus 4.

Planerade underhallsarbeten
Inga planerade arbeten for tillfillet

Ovriga viisentliga hiindelser under 4ret
Under &ret har féreningen genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med godként resultat. MSB
(Myndigheten for samhéllsskydd- och beredskap) har dven besiktigat skyddsrummen i 6C och 4C.

Under aret har dven styrelsen sett 6ver foreningens rorliga 14n och bundit en del.

Lokalen i 4B har bytt hyresgist och hyrs nu ut till Handkraft Bygg och VVS AB.

Ekonomi

Flerarsoversikt (tkr) 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09
Nettoomsittning 2385 2317 2215 2214 2311
Resultat efter avskrivningar 921 731 793 939 976
Resultat efter finansiella poster 94 -172 0 473 -179
Balansomslutning 77325 77 283 77 526 77 471 80 366
Genomsnittlig arsavgift bostdder

/kvm per bokslutsdatum (kr) 728 728 688 688 688

Laneskuld/ totalyta kvm per
bokslutsdatum 8356 8356 8356 8256 11263
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
overfors till fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

-201 260
93519
-107 741

36 762
-144 503
-107 741

3(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aterbiring statlig inkomstskatt
Arets resultat

Not

L2

2012-09-01
-2013-08-31

2384770
2384770

-1 146 663
-57 824
-259302
-1 463 789
920 981

3

-827 465
-827 462
93 519

93 519

93 519
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2011-09-01
-2012-08-31

2316 621
2 316 621

-1273 493
-57 824
-254 427
-1 585744
730 877

6 165
-908 847
-902 682
-171 805

-171 805

15909
-155 896
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Samma omsiittningstillgiAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2013-08-31

76 667 010
126 011
76 793 020

76 793 020

0
79370
34 149

113 519

418 704
532 223

77 325 243

5(13)

2012-08-31

76 843 438
135 693
76 979 130

76 979 130

3292
1147
35257
39 696

264 487
304 183

77 283 314
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Balansrﬁkning Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 47 745 500 47 745 500

Upplatelseavgifter 4182 787 4182 787

Fond for yttre underhall 14 183 810 147 048
52 112 097 52 075 335

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -201 260 -8 603

Arets resultat 93 519 -155 896

-107 741 -164 498

Summa eget kapital 52 004 356 51 910 837

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 25 000 000 25 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14 285 32595

Aktuella skatteskulder 16 144 550 151 808

Ovriga skulder 17 30 750 44 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 131 302 143 974

Summa kertfristiga skulder 320 887 372 477

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 325243 77283 314

Stilllda sdkerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 33 700 000 33 700 000
33700 000 33 700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja méjligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Hyres och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intikter.

Belopp & procent inkomstar 2013, skatt 2014

Statlig inkomstskatt

I privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalvinster, ranteintékter som inte hor till fastigheten och
utdelningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Inkomstskatten sénktes
fran och med den 1 januari 2013 fran 26,3 % till 22 %.

Statlig fastighetskatt
For inkomstaret 2013 uppgar den statliga fastighetsskatten f6r hyreshusenhet: lokaler till 1% av taxerat
vérde pa lokaler och tillhérande tomtmark (lokalmark).

Fastighetsavgift

For inkomstéret 2013 uppgér fastighetsavgiften for hyreshusenhet: bostdder till 1 210 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxerat virde pa bostadsbyggnaden och den tillhérande
tomtmarken.

Fond for yttre underhall

Omforing till och fran yttre fond redovisas efter bokforingsndamndens allménna rad BFNAR 2003:4,
vilket innebdr att reserverade medel for framtida fastighetsunderhdll redovisas som egen post under
rubriken Bundet eget kapital i balansrikningen. Reserveringen skall ske genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Motsvarande giller for ianspraktagande av yttre
fond.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyresintdkter
Hyror forrad
Ovriga intékter
Hyror parkering

Neot 2 Driftskostnader

Lokalhyra

El

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt/ fastighetsavgift
Korr. fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Comhem Kabel-TV
Sundbybergs stadsnit Bredband
Renhaéllning

Stidning

Fastighetsskotsel

Rep och underhall fastighet
Reparationer hyresldgenheter
OVK-atgdrder

Porto, kopior mm

Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning

Ovr fastighetskostnader
Konstaterade avgifts-och hyresforluster
Revisionsarvode

2012-09-01
-2013-08-31

1725113
276 409
320 736

7950

11 696

42 866
2384770

2012-09-01
-2013-08-31

1500
60 455
484 053
98 422
67 260
0
31563
39 481
21 050
55654
57 001
69 122
23 483
0

49 444
4126
6 546
62 748
7 820
60

6 875
1 146 663

8(13)

2011-09-01
-2012-08-31

1693 548
248 031
314216

6 450

14 466
39910

2 316 621

2011-09-01
-2012-08-31

1500
62 672
446 879
241 096
77 290
-264
27908
38479
16 800
58 958
61375
66 002
40 830
4 995
25000
3522

6 989
60 252
26 585
0

6 625
1273 493
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Not 3 Arvoden

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader enligt lag och avtal

Totala loner, andra ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Avskrivningar

2012-09-01
-2013-08-31

44 000
13 824

57 824

9 (13)

2011-09-01
-2012-08-31

44 000
13 824

57 824

Anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjért

over tillgdngens forvintade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider uttryckta i procent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fiberoptisk Stadsnétsanslutning
Projekt utemiljo

Renovering av lokal

Byte av entrépartier
Eluttagsinstallation

Forrad pé vinden/ staket
Frildggning av avloppsrér
Miélning av trapphus, el i trapphus
Projekt tvittstugor

Installation av kodlas till entréportar
Arbete undercentral

Installation av termostater
Byggnation av ramp

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

0,25 %
10,0 %
10,0 %
10,0 %

4,0 %

4,0 %

4,0 %

2,0%
6,66 %
6,66 %
6,66 %
20,0 %
6,66 %
6,66 %

2012-09-01
-2013-08-31

2011-09-01
-2012-08-31

6165
6 165
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Not 6 Riintekostnader

Rintekostnader

Not 7 Aterbiiring skatt

Nedsatt statlig inkomstskatt taxeringsar 2010

Not 8 Byggnader och mark

Byggnad
Mark

Ombyggnader/standardforbittringar
Utgaende ackamulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012-09-01
-2013-08-31

827 465
827 465

2012-09-01
-2013-08-31

2013-08-31

54378 070
21 634 205

1 624 541
77 636 816

-720 186
-249 620
-969 806

76 667 010

25 062 000

22 340 000
47 402 600

10 (13)

2011-09-01
-2012-08-31

908 847
908 847

2011-09-01
-2012-08-31

15909
15 909

2012-08-31

54 378 070
21 634 205

1551349
77 563 624

_475 441
244 745
720 186

76 843 438

22 930 000
17 193 000
40 123 000
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Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p & install. av nya tvittmaskiner & torkskap
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Tillgodohavande skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring inkl. méklararvode: 2014-05-31

Com Hem: 2013-09-30

Upplupen rinta sparkonto Handelsbanken
Upplands Féretagsforvaltning: 2013-09-30
Upplupna &verlatelseavgifter

Upplupna hyresintikter

Upplupen pantséttningsavgift

Not 12 Bank

Affirskonto Handelsbanken
Sparkonto Handelsbanken

2013-08-31

145 375
0
145 375

-9 682
-9 682
-19 364

126 011

2013-08-31

79 370
79 370

2013-08-31

25524
3322
3

4 860
0

0

440
34149

2013-08-31

417 858
846
418 704
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2012-08-31

0
145 375
145 375

0
-9 682
-9 682

135 693

2012-08-31

1147
1147

2012-08-31

23 055
3226
661

4 811
2200
1304
0
35257

2012-08-31

264 302
185
264 487
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Not 13 Foriindring av eget kapital

12(13)

Fond for
Inbetalda  Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 47 745 500 4182 787 147 048 -8 602 -155 896
Disposition av foregaende
ars resultat: 36 762 -192 658 155 896
Arets resultat 93519
Belopp vid arets utgang 47 745 500 4 182 787 183 810 -201 260 93 519
Not 14 Fond for yttre underhall
2013-08-31 2012-08-31
Ingéende saldo 147 048 110 286
Arets omfbring 36 762 36 762
Ianspraktagande av yttre fond f6r underhall 0 0
183 810 147 048
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2013-08-31 2012-08-31
Handelsbanken Stadshypotek 0 10 000 000
Handelsbanken Stadshypotek 3,350 2015-04-30 9 000 000 9 000 000
Handelsbanken Stadshypotek 3,900 2018-04-30 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken Stadshypotek 2,660 2014-10-30 3 000 000 0
Handelsbanken Stadshypotek 2,500 2013-11-27 3 000 000 0
Handelsbanken Stadshypotek 2,890 2016-10-30 4 000 000 0
25000 000 25000 000
Not 16 Skatteskulder
2013-08-31 2012-08-31
Fastighetsskatt & fastighetsavgift tax, 2013 och tax, 2014 144 550 151 808
144 550 151 808
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2013-08-31 2012-08-31
Lamnade depositioner 30 750 43 650
Hyra forrad 0 450
30 750 44 100
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovr interimsskulder
Forsk bet hyror/ avgifter
Upplupna utgiftsréntor

/,/

Lafs Logdqvist Andreas Vyblral

/ﬁmnar Byggda

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den / q / [ ﬁL 2013.

N > /‘
{ \ T
\ .t L/L\,( TVL/
Percy Feiff k
Auktoriserad revisor

2013-08-31

56 121
71299
3 882
131 302

13(13)

2012-08-31

26 924
111 350
5700
143 974

7/%,,




C : REVISION &
REDOVISNING
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evisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Brf Berghéllenl5 Org.nr 769612-1743

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Berghallenl5 for rdkenskapsaret 2012-09-01—
2013-08-31.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 augusti 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.
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Jag tlfl arfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansréikningen

for forenmgen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om f6érvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och férhéallanden i foreningen for att
kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot &dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och &ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den / 47 132013

\ Cetn L
Percy Feiff

Auktoriserad revisor
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