Brf Berghallen 10
769606-5304

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Berghallen 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessaberdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se Idnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarnafinns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiskaintresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002 -10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligtinkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ake Holmberg Ordférande
Lars-Erik Sune Jansson Ledamot
Lars Andreas Kvarn® Ledamot
Michael Brian Treacher Ledamot
Ulrika Maria Oberg Ledamot
Anna-Maria Jonsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférdasammantraden.

Revisor
Leif Skarle Ordinarie Extern Sonora Revision AB

Valberedning
Railie Gustafsson
Andreas Johansson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Berghéllen 10 2002 Sundbyberg

Fullvardesfoérsakring finns via Séderbergs&Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestdrav 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 533 m2, varav 1 255 m? utgdrlagenhetsyta och 278 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

9 7

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamheti lokalerna Yta Loptid
Restaurang 241 m?2 2024-10-22
Hudvard 37 m? 2023-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Bastu, omkladningsrum samt
dubbeldusch

Gemensamhetslokal Styrelse- & Samlingslokal

Ovrigt | fastigheten finns dven tvattstuga,

torkrum, mangelrum och cykelrum
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Teknisk status
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Sotning 2020

Radonmaétning 2019-2025 Godkand >200Bg m3

Energideklaration 2019-2029 Galler 10 ar

Sotning 2019

OVK 2018-2028 Atgardat allt for godkannande

Stambyte Tvattstuga 2018 Bytt golv och malat om.

Byte av stamledningen 2017 Bytt ut hela huvudstammen for
avloppet

Spolning av stammar 2014-2015

Renovering av Balkonger 2013 Helt nya samt 20 cm férlangda
balkonger

Utbyte av alla fonster och 2013-2014 Bytt ut alla gamla fonster bagar mot

balkongdérrar

helt nya, del av fastigheten har
extra ljudisolerade fonster

Sotning 2013

Torkaggregat 2011 Nytt till torkrum i tvattstugan

Ommalning av tvattstuga 2006 Klinkers, kdp in nya maskiner

Renovering av rokkanaler 2006 For 6ppnaspisar, férlangning av
skorstenar

Ventilations renovering 2006 Egna kanaler till kdken

Malning av trapphusen 2005

Nytt dagvattensaviopp 2005 Baksidan av fastigheten

3 st nya entrépartier 2005 Samt alla andra dérrar till vara
lokaler och kallare.

Omlaggning avtak 2004 Omlaggning avbutikslokal tak 2004

Ommalning av yttertak 2004

Omputsning avfasad 2003 Samt tillaggsisolerat

Rorstambyte 2002-2016 Delvis

Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte 2021 Planering pagar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning
Upphandling & Projektledning
Stambyte

ComHem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC T & T Forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna2021-04-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna2020-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 151369 1881638

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1349757 1333917
Finansiellaintakter 53 0
1349810 1333917

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 814969 936011
Finansiella kostnader 48 187 40 672
Okning av kortfristiga fordringar 16 880 484
Minskning av kortfristiga skulder 69 662 87020
949 698 1064187
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2551480 2151369
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 400112 269730

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Avskriv-
ningar
20%

Ovrig drift

Hyror 34%

38%

Kapital-
kostnader
4%
— el R cparationer
2%

Arsavgifter
62%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
7% 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2019 genomférdes en upphandling fér stambyte. De offerter som kom in férkastades och det beslutades att
genomforaen ny upphandling under 2020. P& grund av Coronapandemin har arbetet med stambytet lagts pa is.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 22 st
Overltelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgifttas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29 st
Tillkommande medlemmar: 9 st

Avgdende medlemmar: 9 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 669 655 618 618
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1870 1843 1748 1672
Lan/m2 bostadsrattsyta 2789 2789 2789 2789
Elkostnad/m2totalyta 15 15 15 16
Varmekostnad/m? totalyta 154 159 163 164
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 42 41 35
Kapitalkostnader/m2totalyta 31 27 19 17
Soliditet (%) 81 80 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) 268 139 -152 -131
Nettoomsattning (tkr) 1345 1334 1262 1241

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 255 m2 bostader och 278 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enlstaimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetaldainsatser 12 499998 0 0 12 499998
Upplatelseavgifter 4875346 0 0 4875346
Fond for yttre underhall 371499 94 971 0 276528
S:a bundet eget kapital 17 746 843 94 971 1] 17 651872
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -870668 -94 971 138941 -914 637
Arets resultat 268361 268361 -138941 138941
S:a ansamlad foérlust -602 307 173390 0 -775697
S:a eget kapital 17 144536 268361 0 16 876 175
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
atti ny rakning 6verfors

268361
-775 696
-94 971

-602 306

-602 306

Brf Berghallen 10
769606-5304

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1344802 1333917
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 955 0
Summa rorelseintakter 1349757 1333917
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -645782 -622 008
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 144 -290731
Personalkostnader Not 6 -22 042 -23272
Avskrivning av materiella Not 7 -218294 -218294
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 033262 -1154304
RORELSERESULTAT 316495 179613
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 53 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 187 -40 672
Summa finansiella poster -48 134 -40 672
RESULTAT EFTERFINANSIELLA POSTER 268361 138941
ARETS RESULTAT 268361 138941
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 6239 7 489
6 239 7 489

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9,15 18 653997 18 871040

Maskiner Not 10 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 18 653997 18 871040

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 663 036 18 881329

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 158130 1686121

Summa kortfristiga fordringar 2158130 1686121

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 469 366 524383

Summa kassa och bank 469 366 524383

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 627 496 2210505

SUMMA TILLGANGAR 21290532 21091834
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Balansrakning

EGET KAPITALOCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 375344 17 375344
Fond for yttre underhall Not 13 371499 276528
Summa bundet eget kapital 17 746 843 17 651872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -870668 -914637
Arets resultat 268361 138941
Summa fritt eget kapital -602 307 -775697
SUMMA EGET KAPITAL 17 144536 16 876 175
LANGFRISTIGA SKULDER

Skuldertill kreditinstitut Not 14,15 0 3500000
Summa langfristiga skulder 0 3500000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 3 500000 0
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 4710 96 684
Skatteskulder 150872 132848
Ovriga skulder 286256 283193
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 204 158 202933
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 145996 715658
SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER 21290532 21091834
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Noter

Belopp angesi kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder.Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anléaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120ar 120ar
Fastighetsforbattringar, Las och VA-ror 20-40 ar 20-40ar
Standardforbéattringar 20 ar 20 ar
Elanl&dggning 30 ar 30 ar
Ventilation 40 ar 40 ar
Port/sékerhetsddrr 30ar 30 ar
Vatrum 20-404r 20-40ar
Fasad 40 ar 40 ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 838980 821460
Hyror lokaler momspliktiga 519982 512455
Hyresrabatt -14 160 0
Oresutjamning 0 3

13443802 1333917

Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 3955 0
Ovriga intakter 1000 0

4 955 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 644 37764
Snérdjning/sandning 4 875 4709
Stadning entreprenad 53 565 51180
Stadning enligt bestallning 5482 0
Sotning 0 7 906
Gard 15003 5246
Forbrukningsmateriel 1061 1205
Fordon 0 1046
118631 109 055
Reparationer
Tvattstuga 4054 0
Las 0 1494
WS 7 681 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 691 0
Skador/klotter/skadegorelse 4936 0
24 362 1494
Taxebundna kostnader
El 23055 23103
Varme 236723 244318
Vatten 56 008 64 139
Sophdmtning/renhallning 36 886 35600
352672 367 160
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 014 38 022
Kabel-TV 32 096 31412
74110 69434
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 008 74 864
TOTALT DRIFTKOSTNADER 645782 622008
Not5  OVRIGAEXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 20 241 19 879
Foreningskostnader 3268 5973
Fritids- och trivselkostnader 2 500 3000
Forvaltningsarvode 111757 109767
Administration 2138 4768
Konsultarvode 2530 142299
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620
147 144 290731

Sida11av 15



Brf Berghallen 10
769606-5304

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Léner 20000 20000
Sociala kostnader 2042 3272
22 042 23272
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Egna lagenheter och lokaler 1250 1250
Byggnad 95 785 95 785
Forbattringar 121259 121259
218294 218294
Not8  |MMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
Egna lagenheter lokaler 24 985 24 985
Arets avskrivning -1 250 -1250
Ingdende avskrivning pa egna lagenheter -17 496 -16 246
6 239 7 489
Not9  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 21570921 21570921
Utgaende anskaffningsvarde 21570921 21570921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 699 881 -2 482 837
Arets avskrivningar enligt plan -217 044 -217 044
Utgaende avskrivning enligt plan -2916924 -2 699 881
Planenligt restvarde vid arets slut 18 653997 18 871040
| restvardet vid arets slutingar mark med 5649127 5649127
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 587 000 14 587 000
Taxeringsvarde mark 17 070000 17 070000
31657000 31657000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 200000 27200000
Lokaler 4 457000 4 457000
31657000 31657000
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Not 10 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 106376 106376
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 106 376 106 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -106 376 -106 376
Arets avskrivningarenligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -106 376 -106 376
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 12 OVRIGAFORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 76 016 59 136
Klientmedel hos SBC 2082114 1626985
2158130 1686 121
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 276528 502 687
Reservering enligt stadgar 94 971 94 971
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -321130
Vid aretsslut 371499 276528
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Not 14
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,187 % 3500000 3500000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 3 500000 3500000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 500000 0
0 3500000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 500 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 360000 7 360000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 7 261 7 424
Avgifter och hyror 196 897 195509
204 158 202933
Not 17 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Sa snart Coronasituationen medger sa kommer arbetet med stambytet att dterupptas.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den / 2021

Ake Holmberg
Ordférande

Lars Andreas Kvarn6
Ledamot

Ulrika Maria Oberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldamnats den

Leif Skarle
Extern revisor

Lars-Erik Sune Jansson
Ledamot

Michael Brian Treacher
Ledamot

/ 2021
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