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Fastigheten

Kommun; Sundbyberg

Férsamling: Sundbybarg

Fastighetsheteckning; Ugglan 28

Adress: Bergaliden 5-13

Tomtareal: 10338 m?

Servitut: Fastigheten belastag ay servitut fér aliman gangtrafik mellan Bergaliden 11 och 14,

Till férmén for fastighsten finns rétt att anlégga, underhdlia och fdrnya
avioppsiedning mellan Bergaliden 11 och 13,

Fastighetsn innehas med Sganderstt.

Byggnader
Bostadshus
Hustyp: Flerbostadshus
Antal: Fem hus med vardera eft trapphus.
Husens placering i férhaittande t# varandra &r hiigst 30 meter.
Véningsantal: 3
Férdigstaliandesr: 2008
Ovriga hus: Soprum/cykelrum p4 garden,
Légenhetayta: 42150 m?
Byggnadaheakrivning
Grundlaggning: Delvis palar ill fast grund. ! dvrigt grundsulor eliar forstyvad betongplatta pa
utsprangt berg. Kapillirbrytande lager ach varmelsolering under markbj&iklag.
Kantlsolerad ach delvis fribarande betongplatta som markbjélklag,
Bérande stomme; Béarande Innerviggar och bjélklag av betang, pelare ach balk av stal inbygad i
fasadvégg. Fribaranda takstolar av ira.
Fasadvigg: Utfackningsvéiggar av stal- och tréiraglar med vindskiva ay glasfibsrarmarad gips.

Inviindigt monteras 13 mm gips.
Fasadbsklgdnad av trs respekiive betongelement mad ingjutet tegel,
Souterréingvéigg av betong med utvandig Isolering ach puts,

Lagenhetsskifj. Vigg: Betong

Yltertak: Papp

Fnsterffonsterdérrar Tré med utvindig aluminiumbekiédnad.
Entréparti Glasat aluminiumpartj,

Balkong Betongplatta meg melallricke,

Hissar Handikapphiss till ailg [dgenhetsplan,

Entréhall & Trapphus
Trappor

Klinker
Gjuten betongtrappa med kiinkar,

Vérmesystem Fiémviirme. Vattenburen vérme med Individuell styrning ay respektive radiator.
ynliga stammar vid fasad. {Badiwcldusch med elkomfortvérme i golv gar pé

légenhetens separata hushdllsel och riknas gln t uppvirmningsystem for
fasligheten),

Vertilation Mekanisk fréniuftsventilation via ventiter | vatrum, kék samt forradikladkammare
inem l&genhet. Tiluftsdon j fasacvigg, bakom radiatorer.
Spiskapa | kék med mbjlighet till forcering,

El-instaliation Elmétare | trapphus.
Lagenhetscentral i kidkammare elier forrad inom Jégenhat.

Media Multimediauttag, tv& dubbla i vardagsrum och ett dubbelt per sovrum,

VA-system Engreppsbiandare vid diskb&nk och handfat, Termostatblandare vid

badkar och dusch, Separat anslutning av tvéttmaskin til aviopp.
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Légenheter

Ldgenhatsyp Antal
2 RoK 10
3 RoK 17
4 RoK 18
5 RoK 5
Summa 50
Rumshaskrivning
Rum Golv Vigg  Tak Owrigt
Hall Ekparkelt*  Tapet Gréingat
Kok Ekparkett*  Tapet Gringat Galvstaende spisfugn mad glaskeramikhill
KyUFrys i Zior & 3 sl Qior. Kyl och frys } 3,8 & Sior
Badrum Klinker Kake Lacksrad plat  TvAttmaskin o kandenstorktumiare
Toalettrum Klinker Kakel Lackerad plat ™~ = 0
Vardagsrum Ekparket*  Tapet Grangat
Ovriga rum Ekparkett"  Tapet Gréngat

‘) Lackerad ekparkett, 14 mm (amelfbrida

Gemensamt
Gemensamma utrymmen: :
I husen finns gemensamma utrymmen fér:
Barnvagnar
Elcentral
Postboxar | entrén.

Fastighsten kommer att anslutas il Sundbyberg Stadsnit

avseende TV, datakommunikation ach telefont. Detta &r ett

8ppet nét vilket betyder att olika leverantérer kan leverera en

méngfald av tjénster till manga anvindare. Varje medlem

tecknar avial separat med Sundbybergs Stadsnits olika
Yjénstelaverantérer. Fér mer information se www.sundbybergsstadsnat.se.
| &rsavgiften ingdr en manatiig natavgift som féreningen betalar till
n&tégaren for respektive lagenhet,

Ligenhetsfbrrad:
3- ach 4 Rok har t3genhetsférrad i kallaren.
2- ach § Rok har lagenhetsforrad | bostaden.

Parkering

Bostadsrattsféreningen har 40 stycken parkeringsplatser med uttag fér
matorvérmare f6r uthyrning tll medlemmarna.

Férsdkring
Foreningens fastighet kommer vid fardigstaliandet vara fullvirdesforsakrad,
Styrelseansvarsférsékring ingar. Farsikringsbalag &r dnnu e] faststallt,
Dartill omfattas féreningens byggnader av en tioarig byggfelsforsikring hos GAR-BO FORSAKRING AB.

%
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Taxeringsvirde
Berdknat taxeringsvirde aret efter fiirdigstiliande {2009)

Bostader 70 452 tkr
Totalt 70 452 tkr
Upplatelse :

Féreningsn avser uppléta alla |18genheter med bostadsritt snaras! efter det att den
skonomiska planen registrerats hos bolagsverket.

Inflyttning
Infiyttning beréknas ske f5r:
-Bergaliden 13 2008-08-20
-Bergaliden 11 2008-08-03
-Bergaliden 8 2008-09-10
~-Bergaliden 7 2008-00-24
-Bergaliden 5 2008-10-08
Anskaffningskostnad
Kopeskilling for fastighet, lagfart, anslutningsavglfter och dvriga
markkostnader 78 918 tkr
Bygokostnad 108 459 tkr
Total sluligt kéind anskaffningskostnad 187 377 tkr

Finansiering
Anskaffningskostnaden finansieras genom mediemmarnas insatser och bostadsréttsféreningens 1an,
Swedbank AB har ldmnat en bindande offert avseende féreningens botienlén.
Som sZkerhet for bottenldnet 1amnas pantbrev i féreningens fastighet med bésta inomlége.

Medlemmarnas insatser . 140 130 tkr

Bottenlén | Swedbank AB 38 247 tkr

Summa finansiering 187 377 tkr
Kapitalkostnader

Avskr/  Réanta+
Belopp Réntesats Rénta Amort Avskr
tke % tkr thr tkr
Bottenlan 38 247 4,65 1778 163 19841  rinta preliminr

Bottenlanet &r kelkylerat med en tanakorg om 1/3 rériigt och 1/3 med vardera 2 &r respekfive § &rs
réntebindningstid. Rantenivan utgdr fran en prognos av réinteliget vid uthetalning av bottenlanet.

Amortering och avskrivning
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Are 1 Artd
tkr tkr the tkr tkr tkr 3t
Avskrivning/Amortering 163 173 185 166 209 222 303

Avskrivning- / amorteringsplanen &r preliminér.

e
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Kapitalkostnad ar 1-6 och &r 11:

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Are i Ar1d
thr ikr tkr tkr tkr tkr tkr .
Réntor 1778 1771 1763 1754 1745 1735 & 1677
Avskrivaing 163 173 185 198 209 222 : 303
Kapitalkostnad 1 941 1944 1948 1 950 1954 1957 1880
Réantenivan i flerarskalkylen utgér fran en prognos av rénteléget vid utbetalning av bottenlénet.
Driftkostnader
Inflationsantagande 2,00%
Uppvérmning 3681tkr  prefimingr
Ekonomi- och fastighetsférvaltning 331 tkr  prolimintr
Renhalining - 38tkr  preliminér
VA-kostnader 81tkr  prelimingr
Fastighetsel 73tkr  prelimingr
Fastighets- och styrelseansvarsférsékring 51tkr  prelimindr
Fastighetsavgift * Otkr  preliminér
Ovriga kostnader 73tkr  prelimingr
1 006 tkr
Driftkostnader ar 1-8 och &r 11 *~
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ars Ar 11
tkr tkr tkr ther tkr tkr tkr
Uppvérmning 358 365 373 380 388 395 437
Ekonomi- och fastighetsfarvaltning 33 337 344 351 358 365 403
Renhalining 39 40 40 41 42 43 47
VA-kostnader 81 83 84 86 &8 89 a9
Fastighetsel 73 75 77 78 80 81 80
Férsékringar 51 52 53 54 66 88 64
Fastighetsavgift * 0 0 0 0 0 36 83
Ovriga kostnader 73 75 76 78 79 81 89
Summa driftkostnader 1 008 1027 1047 1068 1001 1148 1312

*) Fastighetsavgift som beldper pa bostider under tiden t.o.m. av skatteverket faststillt virdedr
Ingar [ anskaffningskostnaden. Darefter géller frihet fran fastighetsavgift enligt nuvarande regler i

fem ar, foljt av halv fastighetsavgift i fem &r. Fastighetsavgiften tkar i takt med inkomstbasbeloppet,

i kalkylan antagen till 3 procent .

*} Driftkostnaderna beraknas dka | takt med Infiation,

Bl.a. féljande kostnader belastar bostadsrittshavarna genom sget abonnemang el. likn:

inre underhall av lagenheten

Hushallse! inklusive e! till komfortvdrme i badrum

Hemforsékring med bostadsratistillagg
TV, datakommunikation och telefoni

Parkeringsplats med uttag fér motorvirmare.

L

Sida5av8



Fondavsittning for underhall
Avséatining tlll fond for yttre underhdll ***

108 tkr

Summa fondavsittning

106 tkr

=) Arlig avséttning till underhdlisfond skall ske i enlighet med stadgamna. Detta innebér att
avsétitningen forsta aret skall géras med belopp som anges | ekonomisk plan och dérefter
enligt separat underhalisplan. | flerarskalkylen ingr rlig 6kning av fondavséttningen i takt med

inflation.
Arliga kostnader
Kapitalkastnad 1 941 tkr
Driftkostnad 10086 tkr
Fondavs#itning - .- 108 tkr
Summa kostnader 3063 tkr
Arliga intikter
Arsavgifter (867.3 k) 2813 tkr
Hyresint&kter
Parkeringsplatser (500 kaiproch ey 240 tkr
Summa intdkter 3053 tkr
Hyresintikter ar 16 och ar 11:
Ar 1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ag 1 Artd
tkr tkr tkr thr tkr ther ! tkr
Parkeringsplatser 240 245 250 2585 260 265! 203
Flerarskalkyl vid olika rénte och inflationsantaganden
Riintescenarios Inflationsscenarios
Amavgm {krim*) i olika réintaligen ™ Arsavgift {kr'm?) vid olika inflation
Ar 1% liigre 4,65% 1% hogre Ar 1% lagra 2,00% 1% higre
1 577 867 758 1 887 867 667
2 6§87 877 768 2 675 677 ar9
3 508 887 777 3 883 687 8
4 608 898 787 4 £91 698 704
5 619 708 767 5 700 708 "7
8 630 Al 807 B 708 718 730
11 €89 74 860 11 751 774 800

v« Arsavgifien | ekonomiska planens flerdrskalkyl 3r utjiimnad Bver liden 1r att undvika stora hdjningar tex nér
fastighetsavgiften tillkoramar &r 6 och hiijs 3r 11. Kalkylen innehéller fonderingar 18 att méta kommande kostnadsgkningar.
Genom att fordeta bottenldnet pa olika rantebindningstider finns 6ruteatiningar att démpa efftkten av ev. rintetkningar,

71/&,
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(nsatset, arsavgifter och andelstal

Adress Lapsnhets Ligenhets Lgh-yta insats Arsavgit  Andelstal
nr storiak m2 kr kr %

104 E 1ok 131 4 765 000 83 220 2.8501
102 5 rok 138 4800 000 88 115 3,0817
103 3 rok 75 2 310000 50 885 1,808
Q 1M1 3 rok 80 2 860 000 53 770 1,8117
[ 12 4 rok 92 3 360 000 60 858 2,1580
2 113 3 rok 78 2 480 000 51 481 1,8208
B 114 2 rok 83 2010 000 43 057 1,6628
a 121 4 rok 88 3260 000 58 389 2,0758
122 410k g2 3410000 80 698 2,1580
123 3 rok 76 2 560 000 51461 1,8208

124 2 10K 83 2 160 000 43957 . ..1,5828 . .
203 5 rok 136 4 800 000 88108 3,0814
204 5 rok 131 4 766 000 83222 2,0588
- 211 2 rok 63 2 010 040 43 957 1,56828
'é 212 3 10k 75 2 560 000 50 885 1,8081
3 213 4 rok 82 3 380 DOD 80 608 2.1580
E 214 3 rok 80 2 980 000 53770 18117
5 221 2 rok 83 2 180 000 43 957 1,5628
222 3 rok 76 2 860 000 51 461 1,8286
223 410K 82 3 410 040 80 608 21580
224 4 1ok 88 3 2680 DAO 58389 2,0759
302 3 1ok 75 2 460 000 50885 1,8091
303 4 rok 82 3 360 000 60 608 2,1580
304 4wk 88 3 180 000 58 389 20759
© I 2 rok 83 2010 000 43957 15628
§ 312 3 rok 76 2 560 000 51 484 1,8298
= 313 4 ok 2 3360 0ad 60928 2,1580
§ 314 3 rok 80 2 960 000 53770 1,017
321 2 rok B3 2 180 000 43957 1,6628
322 3ok 76 2 860 000 51 451 1,8206
323 4 rok 82 3410 000 80 @98 2,1580
324 4 1ok 88 3 260 000 58 380 2,0759
402 6 rok 114 3500 000 73 400 2,6086
a1 3 ok 80 2 860 000 53 770 1,8117
~ 412 4 rok B2 3 380 DOO 80 859 2.1580
,§ 413 3 ok 76 2 480 000 51 481 1,8206
= 414 2 rok ) 2 010 000 43 957 1,5628
g 421 4 rok B8 3 260 00D 58 389 20759
& 422 4 rok % 3410000 60688 21580
423 3 rok 78 2 580 000 51 481 1,8298
424 2 1ok 53 2 160 000 43957 1,5628
504 4 Tok &8 3 180 00D 58 389 2,0769
511 2 rak 83 2 010 00D 43957 1,5628
w 512 3 rok 76 2 560 00D 51 484 1,8206
: § 513 4 rok 92 3 360 000 60 608 2,580
2 514 3 rok 80 2 950 000 53 770 18117
e 521 2 rok 63 2 160 000 43057 1,5628
8 522 3 rok 7% 2860000 51481 1,8296
523 4 rok 92 3 410 00D 60 698 2,1580
524 4rok 88 3 260 DCO 58 389 2,0759

~ Summa 42160 149130000 2612839  100.0000
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Sirskilda férhallanden

A Bosladsrattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavygift.
Arsavgifterna fordelas med ledning av ligenhetens andelstal.
Upplateiseavgift, dvertatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsritisféreningen, nedan kallad BRF, har tecknat eller kommer att teckna | huvudsak f6ljande avtal:
Andelsdverlatelseavtal mad Sundby Holding Vit, Gul och Grén AB avseende samtliga andelar i Sundby Orlulus
Skér Fastighster Ekonomisk férening, nedan kallad Féreningen, som var agare till fastigheten Ugglan 26.
Arrendeavial med Foreningen under del av byggtiden.

Totalentreprenadavtal med Veidekke Bostad AB avssends byggnation pé fastigheten.
Fusionsavtal med Foreningen.

Overanskommelse om faststéllande av BRF:s slutliga anskaffningskostnad.
Avtal med el-nétdgars.

Avtal med el-energlieverantdr.

Avtal med UBC avseende administrativiekonamisk forvaltning,
Renhaliningavtal.

VA-abonnemang.

Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

Fjarrvarmeabonnemang

Byggfelsforsakring med GAR-BO FORSAKRING AB.

Avtal med Sundbybergs statsnat

Hissservice och larmavtal

C | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Styrelsen | Bostadsréttsféreningen Bergaliden anstker hos Bolagsverket
om rezistrerlng av denna ekonomlska pian.

.........................

.........................

Richard Nyberg

-----------------------

Andreas Sundberg
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2008-04-29
for bostadsrittsforeningen Bergaliden, Sundbybergs kommun, med org.nr 769613-7558.

Den ekonomiska planen innchéller sévil kdnda som preliminira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillghngliga ftr oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifierna dr sledes riktiga,

Gjorda berakningar baserade pa savil kinda som preliminﬁra;uig}ﬁgiﬁér éif vederhéftiga, varfor
vér bedomning ér att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som dr av viisentlig betydelse for bedSmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata Iigenheter med bostadsritt férrtin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att

upplatas med bostadsrétt. Féreningen har fler #n ett hus. Det #r var beddmning att husen
ligger sa nédra varandra att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna,

Forutséttningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsréttslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 5 maj 2008

.................

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade beh@riga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2008-05-05 for Brf Bergaliden
Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskrifisdatum 2007-08-10
Foreningens stadgar registrerade 2006-01-17

Utdrag ur fastighetsregistret 2008-04-25

Offert Swedbank 2006-12-20

Réntebedémning 2008-04-28

Totalentreprenadkontrakt 2007-07-06

Andring av Totalentreprenadkontrakt 2007-12-20
Sammanstillning Anskaffningskostnad firdig fastighet
Faststillande av slutlig anskaffningskostnad 2008-04-29
Berdkning taxvérde



