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vA«oumEN TtLL Ånsne oovtsNlNGEru rön gnr nÄLLSTA STRAND 3

Styrelsen avger härmed följande årsredovisning for räkenskapsåret 2020-01-01 - 2020-12-31.

rrurursÅLL: SIDA:

Förva ltn i ngsbe rätte I se

Resultaträkning

Balansräkning

Kassaflödesa nalys

Noter

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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FÖ RVA LTN I N GsB E RÄTTE Ls E

RESULTATRÄKNING

BALANSRÄKNIN6

KASSAFLÖDESANALYS

KORT 6UIDE TILL LÄSNINC AV ÅRSREDOVISNINGEN

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av
bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning
med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur
årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En

viktig uppgift som ska framgå ifrirvaltningsberättelsen är om
bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför
skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust
under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens intäkter kommit ifrån,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela
kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod.
Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade
föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis
beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss
tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid räkenskapsårets sista dag. I

balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en
bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade (,'balanserade,,)vinster
eller forluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är',balansen,, i

balansräkning.

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här
kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat
eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrånlhar gått till.

NOTER lvissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För att du som läser
årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika
förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den
posten. Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts
under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken
ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.
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Brf Bällsta Strand 3

7696A2-8L46
Årsredovisning2O2A

Fö rva ltn i n gs be rätte I se

VERKSAMHETEN

RIITvIÄruT oM VERKSAM HETEN

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

u pplåta bostadsrättslägen heter u nde r nffi anderätt och uta n tidsbegrä nsning.

rönTruIrueEN HAR REGISTRERATS Hos BoIAGSVERKET
Föreningen registrerades 1998-01-28.

Ärrn FöRENTNG

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (Lg99zL2Z9) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsföreni ng.

FASTIGHETEN

Föreningen äger och förvaltar fastigheten Eken 10 Ågatan 18 och Ågatan 20 på adressen Ågatan 18, bv i
Sundbyberg. Föreningen har 52 bostadsrätter om totalt 4 190 kvm.

rönsÄrrurue
Fastigheten är försäkrad hos Nordeuropa Försäkring.

SWRE LSE NS SAM MANSÄTTN t NG

Åsa Tegelman

Yvonne Britt-Marie Nordahl

Eva Gibson

Hans Karlsson

Ove Martin Larsson

Lars Lundgren

Mia Brunnberg

Ordförande

Sekreterare

Ledamot

Kassör, vice ordf.

Ledamot

Suppleant

Suppleant

VALBEREDNING

Andreas Glöckner och Martin Vopatek il
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Årsredovisn ing 2O2O

FIRMATECKNING

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av två ordinarie ledamöter i förening

REVISORER

Tomas Eriksson Revisor Borev revisionsbyrå AB

SAMMANTRÄDEN OCH STYRELSEMöTEN

Ordinarie föreningsstämma hölls 2020{5-28. Styrelsen har under verksamhetsåret haft 10 protokollförda

sammanträden.

KAPITALTILLSKOTT

Under 2011genomfördes frivilliga kapitaltillskott. Avgiften tillföreningen skall efter ändringen delas upp i en

driftdel (som är samma för alla bostadsrätter) och en kapitaldel (som varierar beroende på om kapitaltillskott
lämnats eller ej). Tillskottet användes till att amortera ned föreningens skulder.

ÅRsRve rrrrn
Ärsavgifterna är fördelade enligt drift och kapital och regleras årligen.

AV$ÄM N I NG ÅRSAVG I FT KAPITAT

Årsavgiftens storlek beror av bostadsrättens andelstal. Bostadsrätter som inte deltagit i det frivilliga
kapitaltillskottet har ett högre andelstal för kapitalkostnader.

Ärsavgiften för kapitalkostnader skall täcka räntekostnader med avdrag för eventuella amorteringar.

Årsavgiften frir kapital sätts av styrelsen vid varje budgettillfiille. Skulle sedan ett överskott eller underskott
uppstå under året kommer detta att regleras. En avstämning görs vid varje budgettillfälle. I årsredovisningen

anges hur ett eventuellt överskott/underskott hanteras.
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UTFöRDA

HISTORISKA

UNDERHÅLI

hösten 2020

hösten 2020

hösten 2020

april2020

Hösten 2020

AYTAT MED

LEVERANTöRER

Ekonomisk förvaltning

Bredband

Värme

EI

Fastighetsskötsel

Service värmea nläggningar

Årsredovisning2O20

Tätning avtakplåtar på Ågatan 18

Nya brytbleck satts in på 6 ytterdörrar

Byte av pumpar i undercentralen

Radonmätning slutförd

Renovering av innergården

Nabo Uppsala

ComHem

Norrenergi

Vattenfall

IPK fastighetsservice

Sv Energilösningar AB

övnre vERKSAM H ETSIN FoRMATIoN

Nya entre' mattor inköPta.

Dörrstä nga re til I kä I larförråden renoverade.

lnga städardagar genomförda pga pandemin

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 80 st. Tiltkommande medlemmar under året var 7 och

avgående medlemmar under året var 8. Vid räkenskapsårets slut fanns det 79 medlemmar i föreningen' Det

har under året skett 2 överlåtelser.
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769602-8t46

FLERÅRSÖVENS T

Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Täxeringsvärde

Bostadsyta, kvm

Årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr

Lån per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldränta, %

Årsredovisning2O2O

2020 20L9 2018 20L7

3 L76 625 3 162 358 2675A6A 2552386
949 L56 -LAL4287 -75 133 88 891

54 54 54 53

2936682 3 531 307 37703A7 3 009 307

107000000 107000000 87000000 87000000
4 190 4 190 4 190 4 190

525 381 347 347

7 LA6 7 232 7 232 7 470

L,OA L,26 L,4g 1,91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

rÖNÄruNRINGAR I EGET KAPITAL
Disp av föreg

2OL9-L2-31 års resultat

lnsatser

Fond, yttre underhåll

Kapitaltillskott

Balanserat resultat

Årets resultat

Eget kapital

29 240 800

3 s31 307

17769L5

1 s60 618

-LOLA 287

35 095 353

-L414287

tat4287
0

594 625

949 156

Disp av

övrigaposter 2A2O-t2-31

-594 625

29 240 800

2936 682

1,776 gls

1 140 956

949 156

949 156 35 044 509
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Brf Bällsta Strand 3

769602-8L46

RESULTATDISPOSITION
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel

Balanserat resultat
Årets resultat

Totalt 2090 tLz

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt
följande

Årsredovisning 2020

1 140 956

949 156

Reservering fond för yttre
underhåll

Balanseras i ny räkning

321 000

1.769 LL2

2090 tt2

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat_ och balansräkning samt noter.

-t
I

Y
N^,

(ilrf
4;
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Årsredovisning 2020

Resultaträkning
Not

2020-01-01-

2020-L2-3L

3 176 625

614911

-1901425

-576134

-89 481

-489 991

2019-01-01-
20L9-t2-3L

3 162 358

54272

-2 L74 588

-551 678

-70 515

-49t7LO

nönrsrlnrÄrrrn
Nettoomsättning

Rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter

Rönrt.srrosrNADER

Driftskostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivni ngar av materiella an läggningstillgånga r

2

3 791 s36 3 216 630

3-4

5

6

Su mma rörelsekostnader

RÖRELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

-3 057 032 -3 288 592

734504 -7L963

0

-3L4 707

202

-382945

Summa fi nansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

Åners RESULTAT

-3L4707 -?82743

4L9797 -454706

529 359 -559 581

949156 -L0t4287
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Årsredovisning 2020

Not 2A2O-L2-31 2OL9-12-3L

Balansräkning

TILLCÅNCAR

Rruuee rurruesrllcÅrueRR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pågående projekt

7

I
64 433 993

1 358

38 251

64 903 289

22A53

0

Summa materiella anläggningstillgångar

SU M MA AN IAGG NI NGSTT LLGÅNGAR

OM SÄTTN I NGSTI LLGÅNGAR

Kortf ristiga fordringa r

Kund- och avgiftsfordringar

Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

64473602 6492s342

64473602 64925342

5 260

L773

672927

9 6s2

2 069

266337

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

679 960 278 058

1 308 161 915 893

Summa kassa och bank

SU MMA OMSÄTTN INGSTILTCÅNGAR

SUMMA TILTGÅNGAR

1 308 161 915 893

1 988 120 r 193 9s1

6646L722 66LL9293
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Brf Bällsta Strand 3

769602-8146
Årsredovisning 2020

Not 2O2O-t2-3t 2Ot9-t2-3L

Balansräkning

EGET KAPIIAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond för yttre underhåll

31o17 775

2936 682

3LOL7 71s

3 531 307

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

33954397 34549022

1 140 956

949 156

1 560 518

-1.O14287

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

2090LLz 545 331

36 044 509 35 095 353

9 17 800 000 30 300 000

17800000 30300000Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Sku lder til I kred itinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och ftirutbetalda intäkter 10

11 97s 000

258 407

4205

30 738

348 863

0

Lgt 478

2952

2679L

542719

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

126L7 213 723940

6646L722 55 119 293
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Årsredovisning 2020

Kassaflödesanalys

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Utrangering anläggningstillgång 0

Årets avskrivningar 489 991

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar 0

Kassaflöde från löpande verksamhet L 439 t47

Likvida medelvid årets början
Resultat efter finansiella poster

Kassaflöde från förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflöde efter förändringar i rörelsekapital

lnvesteringar

Finansiella placeringar

Årets investeringar

Kassafl öde frå n investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Ökning {-) minskning (+}, av långfristiga fordringar
ökning (+) minskning (-), av långfristiga skulder

Kassafl öde frå n fi nansieringsverksam het

Ånrrs KASSAFLöDE

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT

2020-01-01-
2020-12-3L

91s 893

949 156

-407902
-8L727

2019-01-01-
20L9-L2-?t

943273
-10L4287

0

0

0

10t749

0

0

-522577

505 874

-10 677

955 519 -27 384

0

-38 251

-38 251

0

0

-52s 000

-525 000

392268 -27 380

1 308 161 91s 893

0

0

0

0

0
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Årsredovisning 2020

Noter

Not 1, Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen för Brf Bällsta Strand 3 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens

allmänna räd2OL6:LO (K2), årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter
lntäkter boHörs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

An läggningsti llgånga r
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på

bedömd ekonomisk Iivslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 0,8%

Fastighetsförbättringar LOYa

Markvärdet är inte friremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.

Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen

har ett lägre värde än anskaffningwärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättni ngstil lgå nga r
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i s§relsens förslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits på frireningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten på bostadsdelen består av en avgift på 1 429 SEK per lägenhet.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Frivil lict ka pitalti llskott
Föreningen gav 2O7! medlemmarna möjlighet att frivilligt göra ett extra kapitaltillskott. Det extra

kapitaltillskottet användes till att amortera delar av föreningens lån. Medlemmarna fick på detta sätt en

möjlighet att minska sin andel av föreningens lån och därigenom betala en lägre årsavgift till föreningen.

För att särskilja kapitalkostnader från övriga kostnader och säkerställa att kapitalkostnaden fördelas på ett

riktigt sätt används efter detta två andelstal. Ett andelstal for fördelningen av föreningens driftkostnader och

\4
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ett andelstal för fördelningen av föreningens kapitalkostnader och amorteringar'

Nedan visas resultatet av uttagna årsavgifter för kapital under året med kapitalkostnader samt eventuella

amorteringar fråndragna. Ett eventuellt överskott eller underskott vid täckandet av föreningens

kapitalkostnader kommer att regleras kommande år.

B E RÄKN r N G öVE RS KOrr/ U N D E RS KOIT AV KAP ITAL 20 20-01-0 L' 2o2o-L2'3L

Räntekostnader 3L3227

Ränteintäkter 0

Amortering 525 000

§umma 83827

Brf Bällsta Strand 3

769602-8L46

Avgår årsavgifter kapital

Föregående å rs överskott/underskott

Årets överskott/u nderskott

Summa

Årsredovisning 2020

20L9

-308 868

-145 950

-383 409

-838227

NOT Z, NETTOOMSATTUIruC 2020

Hyresintäkter; p-platser

lntäktsreduktion

Årsavgifter; bostäder

Övriga intäkter

522 500

-10 935

2 506 860

158 208

47L6AA

0

2540998

L49766

3 175 633 3 152 364

t+
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NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER

Besiktning och service

Bredband

Fastighetsel

Fastighetsförsä kringar

Fastighetsskatt

Fastighetsskötsel

Fjärrvärme

Försäkringsärende

Grovsopo[ tidningar

Kabel-TV

Självrisk

Snöskottning

Sophämtning

Städning

Temp.rep und eller projekt

Trädgårdsarbete

Vatten

Övriga rep./underhåll

202CI

Årsredovisning 2020

2019

72266

2014

L44836

7L947

77604

22956

3AO 922

0

41346

151 366

0

36 274

70 508

47072

0

2522

116 606

112 836

8L944

3 481

L76937

75 L25

74 348

229s6

234 747

1s8 809

6s 894

tSL6t4
455 589

2492s

70 889

41073

50 985

4728

120 366

87 696

Summa

NOT 4, PLANERADE UNDERHALL

underhåll avloppsstammarl9

Hissrenovering

Summa

NOT 5, ÖVRICN EXTERNA KOSTNADER

1 901 425

2024

0

0

1 259 063

20L9

118 125

797 500

Förbrukningsmaterial

Kameral förvaltning

Revisionsarvoden

Övriga förvaltn i ngskostnader

Summa

0

64 s60

13 875

497 699

576t34

0

2020

915 625

2019

11 506

67752

-L25

478 545

551 678

r
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Brf Bällsta Strand 3

769602-8146

NOT 5, PERSONALKOSTNADER 2020

Årsredovisning 2020

20L9

97L7

6A799

11 358

78 123

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 7, BYGGNAD OCH MARK

lngående ackumu lerat anskaffningsvärde

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde

lngående ackumulerad avskrivning

Årets avskrivning

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

I utgående restvarde ingår mark med

Taxeringsvärde

89 481

2020-12-3L

70 s16

2019-L2-31

72649 668 72 649 668

72649 668 72649 668

-7 746379

-469 296

-7 277 0L3

-469 366

-8 2t5 675 -7 746379

64 433 993

14 47i 830

64 903 289

14 47s 830

Taxeringsvärde byggnad

Taxeringsvärde mark

Summa

61 000 000

46 000 000

107 000 000

61 000 000

45 000 000

107 000 000
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

lngående ackumulerat anskaffningsvärde

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde

lngående ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

NOT 9,sKULDER TILL
KREDITINSTlTUT

2020-L2-3L

Årsredovisning 2020

20L9-L2-3L

133 188133 188

133 188

-11.1 135

-20 695

133 188

-8879L

-22344

-131 830 -111 135

Ränteändringsdag

1 358 22 053

Räntesats Skuld Skuld

202A-L2-31 2020-!2-3L 2At9-L2-37

Stadshypotek

Stadshypotek

SBAB

SBAB

L,62%

L,Og%

4,43%

0,7\%
Summa

Varav kortfristig del

Av koffristig delamorteras kommande år

Enligt föreningens redovisningsprincipe; som anges i not L, ska de delar av lånen
som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

Lån med slutbetalningsdag under 2021omsätts vid förfäll

NOT 10, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTAKTER 2020.12.31

2022-47-30

2021-03-30

242L-41-LO

2022-70-71

8 300 000

7 500 000

4 27s 0AO

9 600 000

8 300 000

7 600 000

4 800 000

9 600 000

2977s000 30300000

11 875 000

200 000

2019-12-31

EI

Förutbeta lda avgifterlhyror

Städning

Uppvärmning

Utgiftsräntor

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

L879L

277 73L

L

27 328

2s812
0

22262

261 505

L

33 304

39 697

145 950

5027L9

S

\/l

Summa

11tl

348 863

T W
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NOT ].]., STALLDA SÄKERHETER 2420-t2-3L

Årsredovisning 2020

20L9-L2-3L

Fastighetsinteckning 43 170 000

43 170 000

43 170 000

43 170 000Summa

NOT 12, VASCruTUCA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

lnförande av gemensam el IMD kommer att genomföras under första kvartalet 2O2L. Föreningen har bytt
försäkringsbolag till Brandkontoret. Det kollektiva bostadsrättstillägget är borttaget. f.o.m L.L.21

Underskrifter
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Ort och datum

,{-1

Zra U,/r-
Eva Gibson Hans Karlsson

Kassör '..' o-- , -- { f-Ledamot AbwW t/w" 4/o/.*t
Ove Martin Larsson

Åsa

Ordförande

Borev revisionsbyrå AB
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Revisionsberättelse
Till foreningsstämman i Bostadsrättsf§1e1ingen Bällsta Strand 3, org.nr 769602-8146

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftirt en revision av årsredovisningen ftir
Bostadsrättsfiireningen Bällsta Strand 3 liir räkenskapsåret

2020-01-01 - 2020-t2-3 t.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i

enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga

avseenden rättvisande bild av fiireningens finansiella ställning
per den 3 I december 2020 och av dess finansiella resultat och

kassaflöde ftir året enligt årsredovisningslagen.

Förvaltningsberättelsen är ltirenlig med årsredovisningens

övriga delar.

Jag tillstyrker därftir att ftireningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen.

Grund fiir uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt Intemational Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nåirmare i avsrutiet Revisorns

ansvar. Jag åir oberoende i ftirhållande till fiireningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhiimtat är tillräckliga
och iindamålsenliga som grund fiirmina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret fiir att årsredovisningen

uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även ltir den interna

kontroll som den bedömer iir nödviindig ftir att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag. Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar

styrelsen fiir bedömningen av fiireningens fiirmåga att fortsättå

verksamheten. Den upplyser, niir så är tillämpligt, om

fiirhållanden som kan påverka ftirmågan att fortsätta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mä iir att uppnå en rimlig grad av såikerhet om huruvida

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller

mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av siikerhet,

men åir ingen garanti ftir att en revision som utftirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan

uppstå på grund av oegentligheter el1er misstag och anses vara

väsentliga om de enskilt el1er tillsammans rimligen kan

fijrviintas påverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligf ISA anviinderjag professionellt

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedömer jag riskema ftir väsentliga

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag, utformar och utfiir
granskningsåtgiirder bland annat utifran dessa risker och

inhiimtar revisionsbevis som iir tillräckliga och

iindamålsenliga ftir att utgöra en grund fiir mina

uttalanden. Risken ftir att inte upptäcka en väsentlig

felaktighet till ftiljd av oegentligheter är högre iin fiir en

väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

ftirfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information
eller åsidosättande av intern kontroll.

skaffarjag mig en fijrståelse av den del av ftireningens

intema kontroll som har betydelse fir min revision fijr att

utforma granskningsåtgiirder som åir liimpliga med hänsyn

till omstiindigheterna, men inte ftir att uttala mig om

effektiviteten i den intema kontrollen.

a

r utviirderarjag liimpligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

o drarjag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen

anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Jag drar oclaå en slutsats, med grund i
de inhåimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
någon väsentlig osiikerhetsfaktor som avser sådana

håindelser eller fiirhållanden som kan leda till betydande

tvivel om 6reningens fiirmåga att fortsätta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig

osiikerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa

uppmäirksamheten på upplysningama i årsredovisningen

om den väsentliga osiikerhetsfaktom eller, om sådana

upplysningar iir otillräckliga, modifiera uttalandet om

årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de

revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet fiir
revisionsberättelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
ftirhållanden göra att en ftirening inte liingre kan fortsätta

verksamheten.

e utvärderarjagdenövergripandepresentationeq strukturen

och innehållet i årsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de

underliggande transaktionema och hiindelsema på ett sätt

som ger en rättvisande bi1d.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattring och imiktning samt tidpunkten fiir den.

Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, dåiribland de eventuella betydande brister i den

intema kontrollen som jag identifierat.

I (2) 6/
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra ftirfattningar

Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utfiirt en

revision av styrelsens fiirvaltning ftir Bostadsrättsftireningen

Bäl1sta Strand 3 fiir räkenskapsåret 2020-01-01 -2020-12-31
samt av ftirslaget till dispositioner beträffande ftireningens vinst
eller ltirlust.

Jag tillstyrker att ftireningsstämman disponerar vinsten enligt
Itirslaget i fijrvaltnin gsberättelsen och bevi ljar styrel sens

ledamöter ansvarsfrihet ftir räkenskapsåret.

Grund ftir uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorrs
ansvar. lag är oberoende i ftirhållande till ftireningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgiort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret ftir {tirslaget till dispositioner
beträffande fiireningens vinst eller örlust. Vid ftirslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är ltirsvarlig med hänsyn till de krav som

ftireningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på

storleken av ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar fiir fiireningens organisation och
ftirvaltningen av ftireningens angelägenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlöpande bedöma liireningens ekonomiska

situation och att tillse att ftireningens organisation är utformad

så att bokftiringen, medelsftirvaltningen och ftireningens

ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Mitt må1 beträffande revisionen av fiirvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis

ftir att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon

styrelseledamot i något väsentligt avseende:

o ftiretagit någon åtgärd eller giort sig skyldig till någon

ftirsummelse som kan ftjranleda ersättningsskyldighet mot
{tireningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,

årsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mål betråffande revisionen av forslaget till dispositioner av

ftireningens vinst eller fiirlust, och därmed mitt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om ftirslaget är

ftirenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti

liir att en revision som utf?jrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller fiirsummelser som kan

ftiranleda ersättningss§ldighet mot öreningen, eller att ett

ftirslag till dispositioner av ftireningens vinst eller fiirlust inte är
ft renligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av

ftirvaltningen och ftirslaget till dispositioner av ftireningens
vinst eller fiirlust grundar sig främst på revisionen av

räkenskapema. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som

utltirs baseras på min professionella bedömning med

utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag

fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
fiirhållanden som är väsentliga fiir verksamheten och där avsteg

och överträdelser skulle ha särskild betydelse fiir {tireningens

situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra ftirhållanden som

är relevanta ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fiir mitt uttalande om sszrelsens ftirslag till dispositioner
beträffande ftireningens vinst eller ftirlust harjag granskat om
forslaget är forenliS med bostadsrättslagen.

Uppsala den 19 april 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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