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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
FForeningen har till dndamdl att frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsriittsldgenheter under nytjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Léreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-01-28.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en iikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

I‘6reningen dger och forvaltar fastigheten Eken 10 Agatan 18 och Agatan 20 pa adressen Agatan 18, bv i

Sundbyberg. I‘dreningen har 52 bostadstitter om totalt 4 190 kvm.

Forsckring
Fastigheten dr forsidkrad hos Nordeuropa I'Grsikring.

Styrelsens sammanscittning

Asa Tegelman Ordférande
Yvonne Britt-Maric Nordahl  Sckreterare v. ordf.
Bo Cerry Neiberg Ledamot

Hans Karlsson Kassor

Ove Martin Larsson [.edamot

Eva Gibson ~ Suppleant

Mia Brunnberg Suppleant

Valberedning
Martin Vopatek och Anderas Glockner

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, fGrutom av styrelsen, av tva ordinarie ledamdler i [Grening.

Revisorer
Tomas Eriksson  Revisor  Borev revisionsbyrda AB

Sammantréiden och styrelsemdten _ ‘
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantriden.



1) allabrf.se

“Bif Billsta Strand 3

769602-8146

Kapitaltillskott
Under 2011 genomfordes frivilliga kapitaltiliskott. Avgiften till foreningen skall efter dndringen delas upp i en
driftdel (som &r samma for alla bostadsriitter) och en kapitaldel (som varierar beroende pa om kapitaltillskott

ldmnats cller ej). Tillskottet anviindes till att amortera ned fGreningens skulder.

Arsavgifier

Arsavgifterna dr fordelade enligt drift och kapital och regleras arligen.

Avstémning arsavgift kapital

Arsavgiftens storlek beror av bostadsriittens andelstal. Bostadsritter som inte deltagit i det frivilliga

kapitaltillskottet har ett hogre andelstal [6r kapitalkostnader.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka rintekostnader med avdrag fSr eventuella amorteringar.

Arsavgiften {or kapital sitts av styrelsen vid varje budgettillfille. Skulle sedan ett Gverskott eller underskott
uppstd under dret kommer detta att regleras. En avstdimning gors vid varje budgettillfille. | drsredovisningen

anges hur ett eventuellt 6verskott/underskott hanteras.

Utforda
historiska
underhall
varen 2019
hosten 2019
hosten 2019
hosten 2019
Dec 2019

Hoésten 2019

Hosten 2019

Stamspolning

Hissrenovering av 2 hissar samt malning av hisskorgar
Relining av en avluftningskanal f6r avlopp i E-huset
Extra Toalett installerad i I huset

Radonmitning pabdrjad

Felsokning och reparation av styrsystem Fjdrrvirme

Optimering av fjarrvirmepump och fjéarrvirmeanldggning och
dirmed minskade virmekostnader med 16 % [(6r hela aret

Avtal med leverantirer

Ekonomisk (6rvaltning Nabo Uppsala
Bredband ComHem
Virme Norrenergi

El Vattenfall

Fastighetsskotsel

[PK fastighetsservice

Service virmeanldggningar Sv Energildsningar AB

Owri g verksambhetsinformation

Genomf6rt jubilcumsfest [6r medlemmarna dé foreningen fyllt 20 ar.

Brandsyn genomi{orts

Tva stiddagar genomf{orts, en vér- och en hostdag.
Eéreningens hemsida uppdaterats och kommunikation med de boende

Arsredovisning 2019

gors till storsta delen via den.
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Styrelsen har genomfort ligenhetsbesikiing i april 2019.
[nformationsmdten med nyinflyttade boende har genomforts,

Extra arsméte angdende gemensam ¢l genomforts och beslutats pa stimman.
Medlemmarna erbjudits majlighet till inbetalning av kapitaltillskott.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riikenskapsarets borjan och slut var 80 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsioversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3162358 2675060 2552386 2544879
Resultat efter fin. poster -1014 287 -75133 88 891 -104 024
Soliditet, % 54 54 53 53
Yttre fond 3531307 3270307 3009307 2748307
Taxeringsvirde 107 000 000 87 000 000 87 000 000 87 000 000
Bostadsyta, kv 4190 4 190 4190 4190
Arsavgift per kvim bostadsrittsyta, kr 381 347 347 347
L.&n per kvm bostadsyta, kr 7232 7232 7470 7589
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,26 1.48 1,81 1.78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av (Greg Disp av
2018-12-31 drs resultat ~ ¢vriga poster  2019-12-31
Insatser 29240800 - - 29240800
Fond, yttre underhall 3270 307 - 261 000 3531307
Kapitaltillskott 1776 915 - - 1776 915
Balanserat resultat 1 896 751 -75 133 -261 000 1560618
Aretsresultat  -75133 75133 -1014287  -1014287
Egethapital 36109640 0 -1014287 35095353
- 4
4 A
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans (Srfogande stir foljande medel:

Balanseras i ny rikning

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt (6ljande

Reservering fond for yttre underhill
Att [rdn yttre fond i ansprédk ta
Balanseras i ny rikning

Arsredovisning 2019

1 560 618
-1 014 287
546 331

321 000
-915 625
1 140 956

546 331

Hissarna budgeterades med endast 1 hiss 2019 och den andra under 2020 Nu blev bégge utférda och betalade
under 2019. Det skapade ett underskoit pa 400 000 kr da avgifien inte baserades pa detta.

Boksluisdispositionen 539 381 kr ingick inte i beslutsunderlagel nér avgiften fastsiclldes.

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av fSljande resultat- och balansrikning samt noter.

o
c
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter
Summmna rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiclla poster

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31

2019-01-01 -

Not 5 019-12-31

,
S 3 1“62‘ 358 » 2 675 066
54 272 2303

3216630 2677363

-1 319467
-486 868
-74 649
-492 930

-2.174 688
3 -351 678
6 -70 516

-491 710

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

-3 288 592 2373914

-71 963 303 449

L T 436340
-382 743 -456 340
-454 706 -152 891

2559581 77758

-1 014 287 -75 133
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgiangar

Matenella anlaggnm stillgangar

Byggnad och mark

Masl\mel m.h mw.ntal ler

Summa nmterlella rmlaggnmgsullgan gar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kor tfrlstlga fordringar

Kund- och dwuﬁsfmdrmsan o

Ovriga fordri ingar

Fo: ulbeldlda koatnddu och upplupnd mtal\ter

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31

2018-12-31

64 903 289

165372655

Summu kortfrlmgu ﬁ)l‘(ll ingar

Kassa och b‘mk

desa och bdlﬂ\

Summn kmS(l ocll bunk

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

7
8 2305 44 397
64 925 ?42 6541705-

64 925 342 635417 052

2 069 69 283

266 337 666 1l9

278 058 783 932

94 3 :7;';

91 5' 893 )43 77?

1193951 1727204

606 119 293 67 144 256
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget I\ap ltdl

\/ledlemsmyltsc:r

Fond for y (“L underhall

Sunmm bmulet eget A(t[)tt{li

Frltt cget l\apltal

Baldnsemt rusultat

z’\lets resultat

Sumnm jl m cget klI[)lt!Il

Summa eget kapital

L.mgfrlstq,a skulder

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31

31 017 715

%kuld«,r tlll l\ledlllllstltlll

Sunmm Imtgﬁ :suga 3Aul:[er

horttnstlua sl\uldcr
Levcr.mnlmssl\uldm -
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna ko:.lnadu och I0| ulbclalda mlal\lu

Summa Aortfrl.sngu 5Auldcr

Summa eget kapital och skulder

34 549 022

e —
ol U 28T
546 331

35095 353

2018-12-31

17715
70 307
34 288 022

1
3

1896 751
-75133
1821618

36 109 640

30300000 30 300 000
303 ()(/ 000 30 300 000
191478 318686
2952 6 585

26 791 30 261
0279 379083
723 940 734 617

66 119293 67 144 256
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Kassaflodesanalys

L iI{\;id :: _‘:x'_nedei vid drets bo r|m
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflidet
Utrangering anldggningstillgdng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar

Kassaﬂode fmn l()p.lnde verksamhct

Kassaflgde frin forindring i rorelsekapi¢cal

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
()kmnw (+) minskning ( ) kortmstlﬂa skulder

l\ass‘lﬂodc efter forandrmgar i rorclsekapml - ;7

Investeringar

2019-01-01 -

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -

2019-12-31  2018-12-31
943273 1721 209
-1014 287 -75 133
0 0
491 710 492 930
0 0
0 0

S12577 41779

505874 -196668
-10 677 74 685

27380 295813

Finansiella placermgdr
Arets inv esteringar
l\assaﬂode frfin mvestermﬂar

Finansicringsverksamhet

Lzget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

-73 730
-73 730

sio o!

0
0

VOkmng (+) minskning (-). av langfristiga skulder

Kassaflode frin finansier mosvuksdmhet -

Arcts kassaflode

leuda mulel vnd arets slut

0

0

0 -1 000 000
0 -1000000

27380 777937

915893 943273

\
\ ™ =
EERN| C
\J/ -
/ ),‘ 4
{ {1’
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 6r Brf Billsta Strand 3 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bok foringsnamndens
allminna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre [Sretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart §ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider (illimpas:

Byggnad 0,8 %
Maskiner och inventaricr 20 %
Fastighetsforbittringar 10 %

Markvirdet ér inte foremal [6r avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiclla anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. [ de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens (orslag till resultatdisposition. Elter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond (Or yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin
I.an med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Frivilligt kapitaltillskott

Foreningen gav 2011 medlemmarna mojlighet att frivilligt gora ett extra kapitaltillskott. Det extra
kapitaltillskottet anvindes till att amortera delar av foreningens lan. Medlemmarna fick pa detta sitt en
mdjlighet att minska sin andel av foreningens ldn och didrigenom betala en ldgre drsavgift till {Sreningen.

For att sirskilja kapitalkostnader fran vriga kostnader och siikerstilla att kapitalkostnaden fordelas pa ett riktigt
sitt anviinds efter detta tva andelstal. Ett andelstal fr fordelningen av foreningens driftkostnader och ett
andelstal for férdelningen av [Oreningens kapitalkostnader och amorteringar.



allabrf.se
Brt Billsta Strand 3
769602-8146

Arsredovisning 2019

Nedan visas resultatet av uttagna drsavgifter for kapital under dret med kapitalkostnader samt eventuella
amorteringar [rindragna. Ett eventuellt gverskott eller underskott vid tickandet av foreningens kapitalkostnader

kommer att regleras kommande ar.

Beréiknina gverskott/underskott av kapital 2019-01-01 - 2019-12-31

Rintekostnader
Rinteintikter
Amortering
Summa

Avgir drsavgifter kapital
[Foregdende ars verskott/underskott
Arets 6verskott/underskott

Summa

Not 2, Nettoomsittning
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikier
."S‘iz:;::;r}; -

382 945
0
0
382 945

-942 526
413 631
145 950
-382 945

2019

471600

2 540 998

A A62354

2018

364 879
2 159941
150243

2675063
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Not 3, F.lstlohetskostnader

BesxktnmL och service
Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsikringar
[Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrviarme
Grovsopor, tidningar
Kabel-TV

Planerade underhdll
Sjélvrisk
Snoskottning
Sophdmtning
Stddning
Tradgardsarbete
Vatten

Ovriga rep./underhall
Ovrlﬂl

S umma

Arsredovisning 2019

Not 4, Pl‘mel ade underhall

underhll avloppsslammax 19
Iissrenovering
Summa

Not 0vrlga externa kosmader

For brul\mn%materm]

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga [rvaltningskostnader
Summa

Not 6, Persondlkostnader

Sociala avolﬁer
Styrelsearvoden

Summa

2019 2018
72 266 43317
2010 543
144 836 127 061
71 941 66 976
71 604 69 524
22 956 22952
300 922 349 141
41346 0
151 366 151 119
915 625 0
0 22 400
36 274 23 816
70 508 87 329
41072 44 208
2522 0
116 606 101 291
112 836 207 969
0 | 1 802
2174688 1319467
2019 2018
e e
797500 0
: i ¥
2019 2018
11506 2260
61752 68 438
-125 13 625
478545 402546
551678 486868
2019 2018
9717 12371
60 799 62278
70516 74649
, \\\ YIS
“ } ’»i'.j" (///
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Not 7, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 72 649 668 72575918
Arets inkop 0 73 750
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 72 649 668 72 649 668
Ingidende ackumulerad avskrivning -7277013 -6 810 623
Arets avskrivning -469 366 -466 390
Utgiaende ackumulerad avskrivning -7 746 379 -7277013
Utgaende restvirde enligt plan 64903 289 65 372 655
I urgaende restvérde ingar mark med 14473 830 14473 830
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 61 000 000 54 000 000
Toeringyvarlemare 0 26000000 53000000
L 107000 beg S7900 100
Not 8, Maskiner och inventarier 2019-12-31 - 20[8-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 133 188 133 188
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 133 188 133 188
Ingiende ackumulerad avskrivning -88 791 -62 251
Avskrivningar -22 344 -26 539
Utgaende ackumulerad avskrivning -111 135 -88 791
Utgaende restviirde enligt plan 22 053 44 397

. T Rintedindringsdag Rintesats Skuld Skuld
Not 9, Skulder till kreditinstitut T 9019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
?ta_c'ial\polck - - C2022-07-30 1,62% 8300000 8300000
Stadshypotek 2019-10-30 1,35 % 9 600 000
Stadshypotek 2021-03-30 1,09 % 7 600 000 7 600 000
SBAB 2021-01-10 0,69% 4800000 4800000
SBAB 2022-10-11  071% 9600000
Summa 30300000 30 300 000

'.‘\"\__1\) @
1> (]
/ /I
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Not 10 Upplupna kostmder och ﬁ)rutbetalda mtakter - 2019-12-31
El o : - 22262
Forutbetalda avgifter/hyror 261505
Stidning 1
Uppvirmning 33304
Utgiftsrintor 39697
Q_\f[igaWu}_)l;_rlu_pr}::l_ Kkostnader och forutbetalda intikter 145950
‘S’.‘”l’!?‘! . | , I . . | ) 502719
Not 11, Stalldd sakerheter 2019-12-31

lolalt uudg,na pambrev

S umma

Not 12 Vasentllga hiindelser efter verksamhetsaret

43170 o‘oo':'
43 170 000

Arsredovisning 2019

20]8—12-31

47012
13 48€
379 083

2018-12-31
43 170 000

l dreningen kommer att amortera av pd ﬁ)ruun gens lan i mars 2020 motsvarande kr 400.000:- Vatlmskddd pd

Agatan 18 atgirdas i februari 2020 till en koslnad av ca 130.000:- via [orsdkringsbolaget.
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