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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
BALLSTA STRAND 2

O, Nipimer THU6h2-dR4R

Undertecknade styrelseledamditer intygar att foljande stadgar blivit reviderade av
foreningens medlemmar pa extra stimma den 7 mars 2005 och pi ordinarie stimma
den 7 juni 2005,
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488 s . o
S e TR s s HLNT e
Lars Molin Arne Wigren
vice ordforande ordfdrande

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fireningens firma och iindamail

§ 1
Foreningens namn iir Bostadsriitisforeningen Biillsta Strand 2.
g2

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ckonomisks intressen genom
att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegriinsning. Upplitelse fir fiven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenheten
eller lokal,

Bostadsriitt {ir den riitt i foreningen som en medlem har pi grund av upplitelsen.
Mecdlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Sirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt séite i Sundbyberg,

Lt Al registreradss

stedgar, stadgeéandring av
Bolagsverket
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§4

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gang om dret fore juni manads utgang.
(Jfr. § 17)

Riikenskapsar §5

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap § 6

Friga om att anta en medlen: avgors av styrelsen, om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsriittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
inkommit till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§7

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, si linge denne innehar
bostadsritt.

Anmilan om uftride ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

§38

For bostadsriitten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsriitt skall erliiggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for
den lopande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsiittningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsriitternas andelstal och erliggs pa tider som styrelsen be-
stammer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingiende ersittming for viirme och varmvatten,
renhillning, konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erliiggas efter forbrukning
eller yta, .

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drijsmalsriinta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften frian forfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Som ersiittning vid dverging av bostadsriitt fir dverlitelseavgift tas ut med belopp
som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsikring.
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6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 31 § och
han/hon inte kan visa en giltig ursikt for detta.

1. om bostadsriittshavaren inte fullgér annan honom/henne dvilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgires.

3. om liigenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
diirmed likartad verksambhet, vilken utgir eller i vilken till inte oviisentlig del ingar
brotisligt forfarande, eller for tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderiiiten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last iir
av ringa betydelse. B

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsriitishavaren liter bli att efter tillsigelse vidta riittelse utan
drojsmal.

Ifriga om en bostadsliigenhet fir uppsiigning pé grund av forhillande som avses i
punkt 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsiigelse utan dréjsmal ansiker
om tillstiind till upplitelsen och fir ansékan beviljad.

Om forening siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36

Vid foreningens upplisning skall forfaras enligt 9 kap 29 § Bostadsriittslagen
(1991:614). Behillna tillgingar skall fordelas mellan bostadsriittshavarna efter
liigenheternas insatser.

§ 37

Utbver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
Bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillimpliga lagar. For foreningens
medlemmar giiller de av drsstiimman antagna ordningsregler/trivselregler.

Antagna den 1997-09-04
Reviderade och av Bolagsverket godkiinda 2005-09-14

Not 1 Niir forsta valet genomfores, viljs halva antalet ordinarie ledamoter for en tid
av ett ar.
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Den medlem till vilken en bostadsriitt dvergatt svarar normalt for att overlitelse-
avgiften erliiggs.

Som ersiittning vid pantsittning av bostadsriitt fir pantsittningsavgift tas ut med

belopp som maximalt fir uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmin forsikring. Avgiften betalas av pantsiittaren. Pa siitt som styrelsen beslutar.

Avsittningar och anviindning av_overskott
§Y

Avsiittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras drligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea.

Det Gverskott som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny
riilkning.

Styvrelse och revisor

§ 10

Styrelsen skall besti av minst tre och hogst fem ordinaric ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter. Ordforande viljs i siirskild ordning av ordinarie stimma
for en tid av ett ir. Ovriga ordinarie ledamdters mandattid ir tva ar. (Se not 1)
Samtliga suppleanter viljs for en tid av ett Ar. Inom styrelsen utses en vice
ordforande, Kassor och sckreterare skall utses inom eller utom styrelsen.

§ 11

Styrelsens beslut fattas med enkel majoritet. Styrelsen ir beslutsforig niir de vid sam-
mantridet nirvarandes antal verstiger hiilften av hela antalet ordinarie ledamiter.
For giltighet av di fattade beslut kriivs enighet.

§12
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av dirtill utsedda
styrelseledamter i forening eller av en av styrelsen diirtill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen diirtill utsedd person.

§13
Styrelsen figer forvalta foreningens egendom (saviil ekonomisk som teknisk) genom
en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjiilv inte behiver vara medlem i foreningen,

eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande i foreningens styrelse.
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§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte
avhiinda foreningens dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belina

siadan egendom.

§ 15

Styrelsen alipger

Att avge redovisning dver forvaltningen av foreningens verksamhet genom att
avlimna arsredovisning som skall innehalla beriittelse om verksamheten
under iret samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under iret

(Resultatriikning) och for den ekonomiska stiillningen vid riikenskapsarets
utging (Balansrikning).

Atf uppriitta budget och foresld arsavgifter for det kommande verksamhetsiret.

Aft minst en gang arligen, besiktiga foreningens fastighet samt inventera dvriga
tillgdngar och i drsredovisningen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

Ati minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken drsredovisningen och revi-
sionsberiittelsen skall framliiggas, till revisor liimna drsredovisningen for det for-
flutna rikenskapsiret samt

Att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstiimma tillstiilla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

At uppritta och fortlopande revidera sirskild plan for foreningens intikter
och kostnader.

§ 16

Revisorer

En revisor och en revisorsuppleant viiljs av ordinarie foreningsstiimma for tiden intill
dess niista ordinarie foreningsstimma hallits,

Det aligger revisor att verkstiilla revision av styrelsens drsredovisning jiimte riken-
skaper samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framliigga
revisionsberittelse.
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Foreningsstamma

§ 17
Ordinarie foreningsstiimma hélls vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden ftill foreningens medlemmar
skall ske genom anslag péa limpliga platser inom foreningens fastighet. I kallelse fill

foreningsstimma skall anges de direnden som skall forekomma pa foreningsstamman.
Medlem, som inte bor i foreningens fastighet, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma far utfirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Extra foreningsstimma skall hillas da styrelsen finner skil till det. Iixtra
foreningsstiimma skall diven hallas efter skriftlig begiiran av revisor eller nir minst en

tiondel av samtliga medlemmar sa begiir.
Pa extra foreningsstimma kan endast lirenden som angivits i kallelsen behandlas.

§ I8
Motioner

Medlem som dnskar fi ett dirende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen éverlimna sin motion till styrelsen senast den 30 april.

§ 19
’a ordinarie foreningsstiimma skall forekomma:

a) Uppriittande av deltagarférteckning och upprop av ombud

b) Val av ordforande for stéimman

¢) Val av sekreterare for stimman

d) Val av tva protokolljusterare, tillika ristriiknare, att jimte motesordforande
justera protokollet

¢) Fragan om kallelse till foreningsstimman behdrigen skett

f) Faststiillande av rostlingd

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Foredragning av revisionsberiittelse

i) Faststillande av resultat- och balansriikning

j) Fraga om ansvarsirihet for styrelsen

k) Friaga om arvoden fill styrelsen och revisorer

I) Stadgeenliga val:

I. Val av styrelseordforande for en tid av ett ar

2. Faststiillande av antalet ordinarie ledamoter och suppleanter

3. Val av ordinarie ledamoter for en tid av tva ar

4. Val av suppleanter for en tid av ett ar

5. Yal av revisor for en tid av ett ar

6. Val av revisorsuppleant for en tid av ett ar

m) Behandling av inkomna motioner och ev. forslag frin styrelsen.
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Vid foreningsstiimma har varje medlem en riost. Om en bostadsriitt bestir av flera
bostadsrittshavare, har de dock endast en rist. (Rostberittigad iir endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen).

Bostadsriittshavare far utiva sin rostritt genom befullmiiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, ikta make/maka, sambo eller annan niirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett ar fran utfirdandet. Ingen fir pd grund av
fullmakt rosta for mer in en annan ristberiittigad.

Foreningsstimmans beslut fattas med enkel majoritet. De fall dar siarskild

rostivervikt erfordras for giltishet av beslut framgéir i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i
bostadsriittslagen (1991:614).

Omrostning vid foreningsstiimma sker éppet om inte nirvarande ristberiittigad
pikallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan andra fragor den mening giiller
som bitrids av moitesordiorande.

§ 20
Foreningsstimmans protokoll

I friga om protokollets innehall giller:
1. att rostlingden skall bifogas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. att om omréstning har figt rum , resultatet skall anges i protokollet.
Protokollet skall forvaras betryggande.
Vid stimman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgiingligt for medlemmarna.

§ 21

Stadgeﬁn;]ring

Beslut om fndring av dessa stadgar ir giltigt om det fattas pi tvi pa varandra
foljande foreningsstimmor, varay minst en skall vara ordinarie och minst tvi
tredjedelar av de ristande pa den senaste stimman beslutat om dndringen.
Eller den hogre majoritet som krivs enligt bostadsrittslagen.
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§ 22

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

Bostadsriitt dverlits skriftligen och far endast upplitas at medlem i foreningen.
Upplitelschandlingen skall ange parternas namn, den liigenhet upplitelsen avser,
indamalet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift.
Om upplitelseavgift skall uttagas, skall fiven den anges.

§23

Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om
han/hon iir eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ir mediem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom dverkitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsriittsligenhet.

Utan hinder av firsta stycket fiar dédsbo efter avliden bostadsrittshavare, utova
bostadsritt. Efter tre ir frin didsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex minader visa att bostadsriitien ingitt i bodelning eller arvskific med
anledning av bostadsriittshavarens dod eller att nigon, som inte far viigras intride i
foreningen, forviarvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om den €id som angetts |
anmaningen inte iakétas, [ar bostadsritten tvangsforsiljas for déodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa juridisk person utdva bostadsritt utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljuning och dia hade pantriitt i bostadsritten.
Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
méinader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras intride i foreningen
har forviirvat bostadsriitien och sokt medlemskap . Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsriitten tvangsforsiljas.

§ 24

Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte viigras intride i foreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiiligen bor godta
honom/henne som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadskiigenhet far
viigras intriide i foreningen fiven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for
medlemskap ir uppfyllda.

Om en bostadsriitt har dvergiit till bostadsriittshavarens make/maka far

maken/makan viigras intride i foreningen endast di maken/makan inte uppfyller av
foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken/makan uppfyller sidant villkor. Detsamma giiller ocksa niir en
bostadsriitt till en bostadsligenhet 6vergitt till nigon annan nirstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.



allabrf.se

Iiraga om forviirv av andel i bostadsriitt figer forsta och tredje stycket tillimpning
endast om bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsligenhet, av sidana sambor pa vilken lagen (1987:232) om sambos
gemensamma hem skall tilliimpas.

§ 25

Om en bostadsriitt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte far
viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Iakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten tvangsforsiljas for forvirvarens
rikning.

§ 26

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép skall uppriittas skriftligen och
skrivas under av sidljaren och kiparen. [ avtalet skall den ligenhet som dverlatelsen
avser samt képeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt
avskrift av dverlitelseavtalet skall tillstiillas styrelsen.

§ 27
Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsriitishavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ir frin
upplitelsen och diirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsiigelsen skall giras skriftlicen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det médnadsskifte som
intriffar niirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

§ 28
Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta giiller iven marken, om sidan ingir i
upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas:

* rummens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki,

* inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i liigenheten sisom
ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och
el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte fir'stamledningar,

* glas och bagar i ligenhctens ytter- och innanfaonster,

* lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

* svagstromsanliggningar.
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Bostadsriittshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterddrrar och inte heller for annat underhill iin malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar frin stamledningar for avlopp, viirme, gas,
clektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar for reparation pi grund av brand- och/eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget villande cller genom
vardsloshet eller forsummelse av nigon som hér till hans/hennes hushall eller som
giistar honom/henne eller nigon annan som han/hon inrymt i Eigenheten eller som
diir utfor arbete for hans/hennes riikning. Ifriga om brandskada som
bostadsriittshavaren sjiilv inte villat giller vad som sagts nu endast om
bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han/hon bort ialktta.
Det aligger bostadsriittshavaren att {or ligenheten teckna hemf{orsikring enligt
giingse standard for bostadsriittshoende.

§ 29

Bostadsriittshavaren fir inte gbra nagon viisentlig foriindring i liigenheten utan
tillstand av styrelsen.

§ 30

Bostadsrittshavaren ir skyldig att niir han/hon anviinder Ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han/hon
skall riitta sig efier de siirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hiilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksi
iakttas av dem han/hon svarar for enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet iir eller med skiil kan misstinka vara
behiiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§ 31

Faretridare for bostadsriittsforeningen har riitt att fi komma in i igenheten niir det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Niir
bostadsriitten skall tvingsforsiljas iir bostadsriittshavaren skyldig att liata ligenheten
visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av
storre oligenhet iin nddvindigt.

§ 32

En bostadsriittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sttt samtycke.

Samtycke behovs dock inte:

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvangsforsiljning av
en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller
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2. om ligenheten ir avsedd for permanenthoende och bostadsritten till ligenheten
innchas av en kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte har tillfille ait anvinda sin
bostadsligenhet, far upplata ligenheten i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplitelsen. Sadant tillstand skall limnas, om bostadsriittshavaren har
beaktansviirda skiil for upplitelsen och foreningen inte har befogad anleduning ati
viigra samtycke. Tillstiind kan begriinsas till en viss tid och forenas med vilikor.

o\

§ 33

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda liigenheten for nagot annat dndamal iin det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§ 34

Bostadsriittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§ 35

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts ir
forverkad och foreningen siledes beriittigad att siga upp bostadsriittshavaren till
avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utover
en vecka fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala drsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ligen-
heten iandra hand.

3. om liigenheten anviinds i strid med 33 och/eller 34 §8§.

4. om bostadsriittshavaren eller den som Ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i lligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

S. om ligenheten pa annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand asidosiitter nigot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ligenhetsbegagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsriittshavare,



