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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foéreningen har till Andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

Bostadsréatt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.
Mediem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Upplatelse av bostadsrattslagenheter far
endast ske till fysisk person

Féreningens fastighet

Byggnad
Foéreningen &ger fastigheten Eken 13 i
Sundbybergs kommun.

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan ar 3020,2 kvm,
varav 2702,5 kvm bostadsyta fordelat pa
tva hus innehallande 16 respektive 14
lagenheter..

Lagenhetsférdelning

2 st 2 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 58,75 kvm

7 st 3 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 76,35 kvm

20 st 4 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 97,07 kvm

1 st 5 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 109 kvm

Samtliga 30 bostadsratter &r upplatna med
bostadsratt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvdrdesférsdkrad hos
Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt bostadsrattstillagg

Taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvérde satt 2013;

Byggnad 38 000 000
Mark 20 400 000
58 400 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme. |
fastigheten finns en varmevéxlare och i
ldgenheterna vattenradiatorer. Tomten &r
ansluten till kommunens nat for vatten,
avlopp och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens
yttre underhalisfond. Avséttning skall ske
arligen med belopp som anges i
underhallsplan, uppdaterad 2012. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital i balansrékningen.
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Féreningsfragor

Bostadsréttsféreningen registrerades
2001-09-14 . Den ekonomiska planen
registrerades 2003-06-02.

Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2007-11-12.

Agatans samfillighetsférening dger och
férvaltar Agatan (GA1) och Strand-
promenaden (GA2). Brf Ballsta Bryggas
andel i samfélligheten &r c:a 10 %. Vi har
ingen representant i styrelsen men deltar
aktivt vid arsmoéten med motioner mm. fran
och med i ar sitter Kjell Wallin i
samféllighetens valberedning.

Foreningens firma

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tv3 styrelseledamaoter i
férening.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen har 49 st medlemmar
férdelade pa 30 st medlemslagenheter.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under
aret skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Trappstadning inklusive entremattor har
under aret skotts av Wilde Stad.
Kjell Wallin har arbetat som vice vérd.

Avtal finns med Vattenfall om elleverans
samt med Norrenergi om leverans av
fiarrvdrme. Leverans av vatten och
tomning sopor har skétts av Sundbybergs
Stad.

Avtal finns med COM Hem for kabel-TV
och bredbandsuppkoppling.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma den 26 maj 2015 haft
féljande sammanséttning

Kjell Wallin Ordférande
Marie-Louise Kings Vice ordf.
Mariann Kassor
Gynnerstedt

Bjorn Ohlin Sekreterare
Jesper Eronn Suppleant
Patrik Hildingsson  Suppleant

Revisorer

Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyra AB
Anders Ahlford, Boenderevisor

Lars Jonasson, Borev Revisionsbyra
AB,suppelant

Valberedning
Maria Haggblom och Anita Nystrom

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med férvaltning av fastigheten och
haft 9 protokollférda méten.

Arets Sverlatelser

Under aret har en dverlatelse skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras
kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet. Pantséttningsavgift
debiteras képaren med 1 % av prisbas-
beloppet

Arets handelser 2015

e Hissen i hus 16 har kranglat.
Styrning och motor fér hissdérrar &r

bytta. A

o Varmvattnet var tidvis kallare. En / /\
ventil har bytts. Efter det har det ~
varit ok.

e Spolning av kdksstammarna har
genomforts




Brf Balista Brygga
769607-5022

¢ Malning av trafasader mm. amt o Tillsammans med nérliggande Brf
soprum har skett har en arbetsgrupp bildats med

e Byte av cykelrumsdérr har gjorts avsikt att paverka de byggplaner
p.g.a. skador som gamla dérren som &r pa gang pa andra sidan
hade Ballstaan.

e Nya fasadarmaturer har monterats e Var- och hoststddning med fest har
sedan de befintliga stulits. genomfdrts med god uppslutning

¢ Obligatoriska ventilationskontrollen
ar genomférd och ok efter justering
i en lagenhet.

Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha sund ekonomi och ha en fortsatt valskétt férening. Vi ser
dock gérna att fler boende blir aktiva och kan medverka i olika projekt.
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Nettoomséattning 202016

Res. efter finansiella poster -549 335 -40 904 241 875 21 537 405 203

Soliditet (%) 65,65 65,77 65,41 64,80 65,14

Arsawjift/kvm bostadsréttyta, kr 610 717 731 797 797

Lan per kvm bostadsrattyta, kr 10 425 10 462 10 687 10 962 10 962

Lan per total uthyrd kvm 10 425 10 462 10 687 10 962 10 962

Genomsnittlig skuldrénta % 2,72% 2,95% 3,22% 3,63% 3,61%

Fastighetens belanigsgrad 34,18% 34,17% 3477% 35,59% 35,47%

Varmekostnad per kvm totalyta 91 92 23 104 83

Elkostnad per kvm totalyta 13 13 15 14 12 .
Vattenkostnad per kvm totalyta 14 15 15 16 16 S )
*Genomsnitilig skuldranta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittliga { (

fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
bokférda varde.
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Foéreningens ekonomi

e Fdreningen har en mycket stabil ekonomi.

e Avgifterna sénktes med 15 % 2015

o Styrelsen har foreslagit att yttre rep fond uppléses med 370 tkr for att ticka

kostnaden for utvandig malning och fasadarmaturer.

Kostnadsutveckling exklusive rintekostnader
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat 1072932
Arets resultat -549 337
525 595

Styrelsen foreslar stamman att

Enligt stadgarna avsatta”

till yttre fond 115 000
ur yttre fond upplésa -370 000
i ny rékning overféres 780 595

525 595

| 2015
m2014
=2013
m2012
m2011

Betrédffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakningar samt

tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intédkter och kostnader
Ranteintakter
Réntekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
1689 358 1943 637
1689 358 1943 637
-1 034 539 -694 361
-64 142 -56 885
-59 680 -90 448
-322 381 -315 681
-1 480 742 -1 157 375
208 616 786 262
8 996 14 745
-766 949 -841 910
-549 337 =40 903
-549 337 -40 903
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2015-12-31 2014-12-31
82 456 387 82 772 068
56 800 63 500
82 513 187 82 835 568
82 513 187 82 835 568
20 8
41 934 49 435
41 954 49 443
508 960 873 080
550 914 922 523
83 064 101 83 758 091
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sidkerheter

Ansvarsférbindelser
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Not
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2015-12-31 2014-12-31
52 780 000 52 780 000
1236 000 1121 000
54 016 000 53 901 000
1072932 1228 835
-549 337 -40 903
523 595 1187 932

54 539 595 55 088 932
28 079 826 28 179 826
28 079 826 28179 826
100 000 100 000

97 009 36 895

74 215 54 660

175 949 297778
444 680 489 333

83 064 101 83 758 091
2015-12-31 2014-12-31
31 450 000 31 450 000
Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - féréandring
Leverantdrsskulder- férandring
Ovriga kortfr. fordringar - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten
Inkdp inventarier

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
208 616 786 262
322 381 315 681
530997 1101 943

8 996 14 745

-766 949 -841 810
-226 956 274778
7488 -1432

60 114 1926
-104 767 124 516
-37 165 125010
-63 500

0 -63 500

-100 000 -607 500
-100 000 -607 500
-364 121 -271 212
873 080 1144 292
508 959 873 080
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Viérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tiligangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 0,50%

Inventarier 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya véarden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla fram till ar
2016. For hyreshus &r det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 243 kr per bostadslégenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvérdet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. For lokalerna betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal

Lon till fastighetsskotare har utbetalats med 24 475 kr. Styrelsearvoden har utbetalats med 30 000 kr avseende ar
2014- 2015.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2015-01-01 Kr  2014-01-01 Kr
2015-12-31 per/m2 2014-12-31  per/m2

Arsavgifter bostadsratt 1647 930 610 1938 740 717
Hyresintakter P tillstand 40 350 1 500
Overlatelse- och pantbrevsavgifter 1112 1110
Ovriga intakter -34 2 287
Summa 1 689 358 1 943 637

Not 2 Driftkostnader 2015-01-01 Kr 2014-01-01 Kr

2015-12-31 per/m2 2014-12-31 per/m2

Fastighetsskétsel
Snérdjning o markunderhall 0 0 -99 0
Stadning -30 636 -11 -30 237 -11
Material -1933 -1 -4 696 -2
Bevakning o Besiktningskostnader -38 668 -14 -13 332 -5
Summa -71 237 -48 364
Reparationer
Reparation bostéader 0 0 -9 333 -3
Reparation gemensamma lokaler -25 422 -9 0 0
Reparation installationer -86 988 -32 -40 286 -15
Reparation utvandigt -7 399 -3 -12 051 -4
Reparation tomt -5 076 -2 -7 261 -3
Summa -124 885 -68 931
Underhall
Underhall huskropp utvandigt -282 850 -105 0 0
Underhall markytor 0 0 -12 589 -5
Summa -282 850 -12 589
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -39 293 -15 -39 875 -15
Véarme -276 095 -102 -276 709 -102
Vatten o aviopp -43 647 -16 -44 944 -17
Sophamtning -37 627 -14 -43 150 -16
Kabel tv, bredband, porttelefon -96 272 -36 -94 945 -35
Summa -492 934 -499 623
Estighetsférsékring, Fastighetsskatt/-avqift
Fastighetsforsakring -25 343 -9 -28 344 -10
Fastighetsskatt bostad -37 290 -14 -36 510 -14
Summa -62 633 -23 -64 854 -24

Summa driftkostnader -1 034 539 -694 361
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader
Medlemsauvgifter brf organisationer
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lén fastighetsskotare
Sociala avgifter enl lag och avtal

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanliggning

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde
Mark
Utgaende bokfort virde

Taxeringsvéarden

Byggnader
Mark
Summa
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2015-01-01
2015-12-31

-25 000
-15 250

-4 660
-19 232

-64 142

2015-01-01
2015-12-31

-27 686
-24 475
-7 619

-59 680

2015-01-01
2015-12-31

-315 681
-6 000
-700

-322 381

2015-12-31

63 136 270

63 136 270
-1 457 800

-315 681

-1 773 581
61 362 689

21 093 698

82 456 387

38 000 000
20 400 000

58 400 000

Kr
per/m2

-9
-6
-2
-7

-24

Kr
per/m2

-10
-9
-3

2014-01-01
2014-12-31

-25 000
-8 938
-4 660

-18 287

-56 885

2014-01-01
2014-12-31

-30 000
-48 895
-11 553

-90 448

2014-01-01
2014-12-31

-315 681
0
0

-315 681

2014-12-31

63 136 270

63 136 270
-1142 219

-315 681

-1 457 900
61678 370

21 093 698

82 772 068

38 000 000
20 400 000

58 400 000

Kr
per/m2

-9
-3
-2
-7

Kr
per/m2

11
-18
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Not 7 Maskiner o inventarier

2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 63 500 0
Arets inkép 0 63 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 500 63 500
Ingéende avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 700 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 700 0
Utgaende redovisat varde 56 800 63 500
Not 8 Upplupna intidkter och férutbetalda kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Férutbetalda serviceavtal 7 305 9 967
Forutbetald bevakning 0 5490
Forutbetald férsékring 12 925 12 275
Forutbetald kabel tv/ Bredband 21704 21703
Summa 41 934 49 435
Not 9 Eget kapital )
Upplatelse Balans. @ Arets
Insatser avgift Yttre repfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 52 780 000 1121000 1228835 -40 903
Férandring yttre fond
enligt stammobeslut 115000 -155903 40 903
Avséttning yttre fond
Arets resultat 3 B -549 337
Belopp vid arets utgang 52 780 000 1236 000 1072932 -549 337
Not 10 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rinta dndring  2015-12-31 2014-12-31
SEB 1,58% 2020-01-28 4 540 223 4 610 223
SEB 1,58% 2020-01-28 4262 000 4292 000
SEB 3,22% 2018-02-28 9 992 000 9 992 000
SEB 3,32% 2016-08-28 4981019 4981019
SEB 3,02% 2017-03-28 4 404 584 4 404 584
Kortfristig del -100 000 -100 000
Summa 28 079 826 28 179 826
Nasta ars beréknade amortering 100 000 100 000
Amortering ar 2-5 400 000 400 000
Amortering efter ar 5 27 679 826 27 779 826
Summa skuld 28 179 826 28 279 826
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Féutbetalda avgifter

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupen el

Upplupen rénta

Upplupna styrelse- och revisonskostnader inkl soc.avg
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa
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2015-12-31

90 823
0

0
4217
79 805
1004

175 949

Min reéionsberétt 16 har avéivits den 71X 2016
/% ] e 2
%ssbfﬁ/ s Anders Ahlford

Boenderevisor

2014-12-31

103 370
40 389
4 448

4 667
74 339
70 565

297 778




