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Firvaltningsberittelse for Bostadsrittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Styrelsen fir hirmed avge Srsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksambeten

Féreningen har till andamél att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genam att i féreningens hus uppléta bostéader tll
mediemmarna med nythanderstt och utan tidsbegransning. Fareningen & ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(3999:1229).

Féreningens fastigheter

Edreningen dger och forvaitar fastigheten Eken 111 Sundbybergs kommun med adressen Agatzn 9, 172 62 Sundbyberg.
Féreningens mark & frikspt. Eken 11 bestér av fyra huskioppar med totalt 99 lgenheter, samtfiga uppléma med bostadsratt.

Styrelsen har sitt site i Sundbyberg.

1 fiireningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 93 8568
Lokater 2 86
Parkeringar och

garageplatser 57 Q9

Foreningens fastighet &r byggd 2000 vérdeds 2000.

Fareningen &r fullvirdesforsakrad i Protector via forsakringsméklaren Stderberg & Pariners t.o.m 30 aprit 2020. Fr.o.m 1 maj 2020 ar
féreningen fullvirdesfarsakrad | Folksam. T forsakeingen ingér bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsfirsakring.

samfillighet/gemensamhetsaniiggning

Fareningen ar delaktig i Agatans Samfallighetsforening.
Samfaliigheten ansvarar for firvaltning av Agatan {GA:1) samt strandpromenaden langs Béllstadn (GA:2).
Féreningens andel ar 20 %.

Viisentliga hindefser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter

Under 8ret har Srsavgifterna varit ofbrandrade, dock tog styrelsen med hinsyn till Kreningens goda ekonomi beslutet att befria
medlemmamna frin avgiften avseande juli manad.

Genomfért planerat underhali under rikenskapsaret

P4 grund av ridande pandemi dverfordes de 3tgdrder sam var planerade for 2020 4l 2021. Dock utfirdes en omfattande
renavering av fdreningens markytor.

Pagiende eller framtida underhall

Tidpunkt Bynonadsdel Brcird

2021 Instafiation av ljustandning i samtiiga kallargéngar.
2021 Byte av troskelpidtar | entréer,

2021 Mé&lring av entréer inklusive hissfronter.

2021 Komplettering av rérstosar | aviuftningsstosar pa Bk
2021 Byte av forkskap | tvattstuga.

2021 Stamspoining samtliga hus.

2021 Test med vérmedsmpande soffilm.

2022 Byte av elmétare i lagenheter.

2023 Hytm av cirkulationspumg for vatten.




Org Nr: 769604-7955

Férvaltningsberittelse for Bostadsrittsférening Béllsta Bro i Sundbyberg

Tidigare genomfért underhail

Tidpunkt fyignadsdel Arnded

2012 Ommdining samtliga fnster.

2015 Renovering av gemensamhetsiokal och gastrum.

2015 Byte av twitrall pd samtliga terrasser.

2015 Ombyggnad av marky@ med fiytt av trapp samt komplettering med ny
grillplats,

2015 Byte av samtliga postboxar samt digitala anslagstavior.

2016 Byte av spaljéer pd stidmurar.

2016 Byte av torkturniare | grovbvitistugan.

2017 Omisggning plat terass Agatan 15,

2017 Ombyggnad grovsoprurm.

2017 Byte av spis och Kyl/frys gemensamhetslokaten.

2018 Renovering av samtliga av fareningens fasader.

2018 Renovering av samtliga av foreningens fonster,

2020 Fogning av fanstersmygar.

2020 Omfattande glirings- och planteringsarbete (i samtdic= markytur,

Ovriga viisentiga héndeiser

Under hiisten 2020 har solcaller installerats pd samtliga 4 fastigheters tak. En ny energideklaration har upprétiats och
QVK-besiktning har genomférts, Vidare delades radondosor ut fir métning av raden. Dessa insamlas under 2021,

Stimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-22. Vid stamman deltog 45 medlemmar varav 36 var ristberdttigade. Daruttver var

5 medlemnmar firetradda via fulimakt,

Styrelse

Styrefsen har under 2020-01-01 - 2620-06-22 (stimmodatum) haft foljande sammansatming:
Styrelsemediem Rol!

Anders Osterlund Ordftrande

Kartn Lindhé Sekreterare

Kenneth Westerdaht Kassér

Juhanna Snacke Vige ordffrande
Helene Reuterwall Ledamot

Malin Hedberg Ledamot

Lars Brannteg Ledamot

Marit Karisson Ledamot,

Richard Melén Ledamet (avgick 31/1)
Katarina Hallberg Pifia Suppleant

Bitm Welmer Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-22 {stammodatum) - 2020-12-31 haft filjande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Anders Osterlund l.edamot
Johanna Srécke Lecdamot
Jonas Malmaqvist Ledamot
Karin Lindhé Ledamot
Kenneth Westerdahl Ledamot
Madeleine Wallgvist Ledamot
Malrit Karissan Ledamot
Peter Ohman Ledamot
Katarina Hallberg Pifia Suppleant
Bjorn Wetmer Suppleant

I wr att avg vid ordinarie fareningsstimma &r Anders Gsteriund, Karin Lindhé, Johanna Snacke, Marit Karlsson
Katarina Hallberg Pifia och Bjorn Welmer,

Styrelsen har under Sret hiliit 14 protokoliférda styrelsemoten inklusive konstituerande styrelsemdte.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrittsforening Billsta Bro i Sundbyberg

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Osterlund, Kenneth Westerdahl, Karin Lindhé och Juhanna Snicke. Teckning sker tvé i férening.

Revisorer

Karin Hygrell-Jonsson Fireningsvald ordinarie
Ing-Marie Andersson  Fireningsvald suppleant
Borevision AB Extern revisor

valberedning

valberedningen bestir av Maria Heimeborn (Agatan 9), Bien H Jonsson {Agatan 11), Michael Arreborn (Agatan 15),

och Pia Karlsson (Agatan 13) med Bjm H Jonsson som sammankallande.

Underhdlisplan

tnderhilisplan for planerat periodiskt underhdll har uppratiats av styrelsen. Planen ligger Gl grund fir styrelsens beslut om reservering
#ill elfer ianspréktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2020-02-04.

Underh8Hsplanens syite 4r att sikerstilia att medel finns fGr det planerade underh3ll som behdvs fér att halla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfrt underhdlt framgér av resultatrakningen.

Héallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
pegentigheter sker,

Miljo

Féreningen virderar hiare de leverantdrer vilka tar ett si stort milismassigt ansvar som mailigt. Ett exempel pd deltta ar den

nyligen genomitirda instaliationen av solceller pé fastigheternas tak. Detta férvintas minska fireningens elftrbrukning med

20-25 %.

Social

Fareningens medlemmar idag r sofidariska mot framtida medlemmear for att efterteva det goda boendet,

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningan hade 156 {155) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under dret har 7 (2) tverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsriittsféreningen

Fér att géra ekanomin i en bostedsrattsforening enklare att férstd har HSB (som skoter fireningens redovisning) tagit fram ett antal s3
kallade nycketta). Dessa nyckeltal kar anvéindas For att jamféra bostadsratsfreningar med varandra och for att fofa utvecklingen hos
en enskild bostadsratisforening. Syftet Sr att skapa trygghet och forstietse for dig som medlem, kiipare eller dvrig intressent.

Ett nyckelta! &r ett jimforelsetat som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gdra det enkelt for lisaren att Bmftra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabelten nedan och efter
abellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Ix
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Férvaltningsberiittelse for Bostadsrattsfirening Biilsta Bro i Sundbyberg

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgitt, kfkvm 720 785 785 785 785
Totata intdkter krfkwn* 827 882 858 842 831
Sparande till underhdll och investeringar krfkvm 224 270 325 339 251
Beldning, kr/kvm 7192 7319 7434 6612 6715
Rantekanskighet 10% 9% 10% 9% 9%
Totala driftkostnader krfiosm™ 513 500 406 380 421
Energikostnader kr/kvm 134 136 13% 117 120
*Nyckeltalet berdknas pd elt annat underiag 3n | tidigare Srsredovisningar, se 1orkiaring nedan,

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor Srsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta r ett genomsnitt | foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde,

Totala intdkter

Anger foreningens totala intikter for rakenskapsdret per kvadratmeter hoarea och [okalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreniningens mediemmar och hyresgaster riknas ej med i totala intsikter. Manga bostadsrittsfireningar har intakter utdver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokatintikter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhd och investeringar

vir forening har ett antal stora kompenenter som vi sliter pa varje 3r (stammar, fonster, ak ete.). Darfr maste vi spara till det
framtida underhdllet och uthytet av dessa komponenter. Detta nyckeital anger hur stort {épande Sverskott fdveningen har per
kvadratmeter boarea och lokalares varje enskitt 8r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparance &l olika saker varje &; (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfirda investeringar). ]
18ng sikt gir pengarna till de planerade underh@H och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pé s3 sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jsmfbras med de totala intaktema for att se hur mycket av dessa som blir &ver, Lite langre ner gar det ocksA att se hur
vi raknar ut vart éverskott/sparande.

BelSning, krfkvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor betdning hela bostadsrattsfdreningen har.
Féie att se hur stor andel av skuiden en enskikd bostadsratt "Sger” ska man utgd frin den bostadsratens andelsvarde,

Rintekinslighet
Anger hur manga procent bostaderattstireningen behdver hija avgiften med om réntan pé Bnestocken gdr upp med en procentenhet
For att bibeh&Ha samma sparande till framtida underhBll och investeringar.

Tolala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh3H {exklusive planerat underhdlly, Bvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras davefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intdkter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas p& ytan for bostider och fokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar, Nyckelalet raknar in eventuella
intikter frdn separat debitering av dessa kostnader men fiir bostadsrattsfireningar som betajar sina medlemmars hushdlisel utan att

debitera ut detta blir kestnaderna hb'grev.\/
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Ovriga nyckeital

Nettoormsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2020 2019

7506 8023
362 838 -9929

59% 58%

2018
7782

58%

2017
7696
1173

63%

Foreningens sparande till framtida planerat underhill och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framida planerade
medel féreningen Fitt Sver | den pande driften under rdkens

samt Srets planerade underhdll bort,

Rérefsaintakier 7 505 880
Risrelsekostnader - 6371120
Finansiella poster 772744
Arets resultat 362 016
Planerat underhdll + 165 960
Avskrivningsr + 1408 308
Arets sparande 1936 284
Arets sparande per kvm total yta 224
Forandring eget kapital
Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 69 481 497 19 685 500
Reservering tit fond 2020
Ianspriktagande av fond 2020
Balanserad i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid Srets siut 69 481 497 19 685 500
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 380 001
Arets resultat 362 016
Reservering tilt underhdilsfond -569 000
Tanspraktagande av underhdlisfond 165 960
Summa till stimmans férfogande 338978
Stimman har att ta stillning til:
Balanseras | ny rakning 338 978

Ytterligare upplysningar betraffande fireningens resultat och stalining finns i efterfotjande resultat-

tilliggsupplysningar.

Ytire uh
fond

1 097 824
569 000
-165 960

1 500 864

Balanserat
resultat
-457 919
-56% 000

165 560
837 920

-23 039

2016
7614
-264
62%

underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
kapsdret, Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)

Arets
resuitat
837 920

-837 920

362 016
362016

och balansrikning med tillhdrande
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Bostadsrittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsatining Not 1 7 505 880 8023 341
Rorelsekostnader
Drift och underhil Not 2 -3 965 678 -3 812 665
Ovriga externa kostnader Not 3 -874 724 -867 281
Personalkostnader och arvoden Not 4 -122 409 -127 089
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -1 408 308 -1 408 308
Summa rorelsekostnader -6 371 120 -6 215 343
Rirelseresultat 1134760 1807 998
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2011 1747
Rantekostnader och liknande resuitatposter Not 6 -774 755 -971 824
Summma finansiella poster -772 744 -970 077
Arets resultat 362 016 837 920

W
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Bostadsrittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Tiligdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella aniGggningstiligéngar

Byggnader och mark Not 7 150 334 690 151 742 999

Pag&ende nyanlaggningar Not 8 988 000 0
151 322 690 151 742 999

Summa anliggningstiligdngar 151 322 690 151 742 999

Omsiittningstiligngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1239 1234

Ovriga fordringar Mot 9 3021712 2998 291

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 432 175 375 296

3455 126 3 374 920

Kassa och bank Not 11 217 437 133 317

Summa omsattningstillgéngar 3672563 3 508 237

Summa tillgdngar 154 995 254 155 251 236 yy/
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Bostadsrittsforening Bilista Bro i Sundbyberg

Balansradkning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 166 997 89 166 997

Yttre underhaiisfond 1 500 864 1097 824
90 667 861 90 264 821

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 039 -457 919

Arets resultat 362 016 837 920

338978 380 001

Summa eget kapital 91 006 839 90 644 823

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 845 000 62 240 700
22 845 000 62 240 700

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 39 395 700 1 093 080

Leverantdrsskulder 566 454 352 077

Skatteskulder 8379 5831

Ovriga skulder Not 14 8 057 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1164 825 914 725
41 143 415 2 365 714

Summa skulder 63 988 415 64 606 414

154 995 254

Summa eget kapital och skulder

“155 251 236 n/
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Bostadsrittsforening Bilista Bro | Sundbyberg

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 362 016 837 920
Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 408 308 1 408 308
Kassaflode frdn |16pande verksamhet 1770 324 2 246 229
Kassaflgde frén férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 499 -81 380
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 475 081 120 461
Kassafldde frén 6pande verksamhet 2 179 906 2 285 309
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -088 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -988 000 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 093 080 -993 205
Kassaftode frén finansieringsverksamhet -1 093 080 -993 205
Arets kassaflode 98 826 1292 104
Likvida medel vid drets borjan 3128 599 1 836 494
Likvida medel vid drets stut 3227425 3128 599

1 kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Bostadsrittsforening Billsta Bro i Sundbyberg
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga boksiutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Srsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar ach skuider har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Avskrivning fastighet
Principen f5r K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvérdet drligen och total livsléngd har
bedomts till 120 &r frin firdigstallandetiden.

Gvriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under Sret har komponenterna skrivits av med 3,9 % av
anskaffningsvardet.

Kiassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller til betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmférelsetalen har inte réknats om.

Lanen ar av |&ngfristig karaktéar och kommer att omséttas pé férfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhalisplan. Avsittning och iansprakstagande frin underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rakenskaps&ret 1 429 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet f&r lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Bostadsrittsforening Billsta Bro i Sundbyberg

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 6 168 774 6 722 580
Individuell matning el 355 266 389 869
Hyror 868 648 831 483
Ovriga intékter 118 942 81 711
Bruttoomsattning 7511 630 8025643
Avgifts- och hyresbortfall -5 750 -2 302
7 505 880 8023341
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 567 273 513 798
Reparationer 718 034 733939
El 525 475 544 203
Uppvarmning 751 482 771894
Vatten 239 354 252 553
Sophamtning 257 663 225 805
Fastighetsforsakring 163 211 117 695
Kabel-TV och bredband 260 220 260 872
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 144 801 139 653
Iféwaitningsawoden 145 458 160 246
Qvriga driftkostnader 26 747 5814
Planerat underhdli 165 960 86 194
3 965 678 3 812665
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 784 180 772 028
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 20 510 35233
Administrationskostnader 22 284 41 660
Extern revision 12 500 11 000
Konsultkostnader 27 750 0
Medlemsavgifter 7 500 7360
874724 867 281
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 92 005 92 000
Revisionsarvode 9 200 9 300
Sociala avgifter 21 204 22039
{wvriga personalkostnader 0 3750
122 409 127 089
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter awskningskonto HSB Stockholm 1277 844
Rénteintakter HSB placeringskonto 541 539
Ovriga rénteintakter 193 363
2011 1747
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekestnader l&ngfristiga skulder 773 843 971 824
Ovriga rantekostnader 912 B 0
774 755 971 824

v
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Bostadsrittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 154 748 928 154 748 928
Ingéende anskaffningsvarde mark 22 032 000 22 032 060
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 176 780 928 176 780928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -25 037 929 -23 629 621
Arets avskrivningar -1 408 308 -1 408 308
Utgiende ackumuderade avskrivningar -26 446 238 -25037 929
Utgdende redovisat virde 150 334 690 151 742999
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 130 Q00 000 130 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 333 000 333 000
Taxeringsvarde mark - bostader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler o 0
Summa taxeringsvarde 224 333000 224 333 000
Not 8 Pagiende nyanliggningar och firskott
Arets investeringar 988 000 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 988 000 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11724 3109
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 469 643 2455 478
Placeringskonto HSB Stockhoim 540 345 539 803
3021712 2 998 391
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Farutbetalda kostnader 432 175 375 296
432 175 375 296
Ovanst8ende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SEB 217 437 133 317
217 437 133 317



Org Nr: 769604-7955

Bostadsrittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Laneinstitut L8nenummer Ranta dai Belopp amortering
SEB 21388718 0,81%  2024-06-28 12 442 500 450 000
SEB 21388777 0,65%  2021-03-28 14 574 200 162 580
SEB 25483529 0,65%  2021-03-28 6 672 000 100 000
SEB 25483545 1,16%  2021-12-28 9 999 500 180 500
SEB 35755659 2,34%  2028-12-28 10 852 500 o
SEB 42202754 1,11%  2021-06-28 7 700 000 200 000
62 240 700 1093080
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 775 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 845 000
Freningen har 1&n som forfaller till betatning inom ett Ar och r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett Ar.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéilda for skulder till kreditinstitut 85 833 000 85 833 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av i3ngfristig skuld, 1&n som omsatts under nasta ar 38 302 620 o
Kortfristig del av Ingfristig skuld, nésta 8rs amortering 1 093 080 1 093 080
39 395 700 1093 080
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 8 057 0
8 057 0
Mot 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 15576 20 256
Forutbetalda hyror och avgifter 661723 657 415
Ovriga upplupna kostnader 487 526 237 054
1164 825 914 725

Ovanst&ende poster bestar av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsr men betalas under nastkommande ar.
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Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Ti#t féreningsstamman i Bostadsratisforeningen Balista Bro, org.nr. 769604-7955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ballsta Bro for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiedla stélining per den 31
december 2020 och av dess finansietia resultat och kassafibde for dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forentig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisom frén
BoRevisions ansvar och Den forireendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgiort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra utialanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intemna kontroil som den bedtmer ar
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandst av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens farméga alt fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
fdrmagan aft fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dock inte om besut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningsn som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed © Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felakligheter kan uppsta p& grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt omdSme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utior granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och Andamaisenliga for alt utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentig felaktighet
1ill folid av oegentligheter ar hbgre an for en vasentlig felaktighet
som heror pé misstag, eftersom oegentiigheler kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intem konroll

o skaffar jag mig en forstdelse av den ded av foreningens intema
koniroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgérder som ar |ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att utiala mig om effektiviteten i
den intera kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tiithérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhdllanden som kan leda tifl betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaldor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar & otiliréckdiga, modifiera ultafandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tilt datumet far revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora ait en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande fransaktionerna och
hindelsema pa eft s&tt som ger en raftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribiand de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den fartreendevalda revisomns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rathvisande bild av

foreningens resuftat och sialining. /(



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uitver vir revision av Arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av slyrelsens forvalining for Bostadsratisforeningen Balista Bro for
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst elfer farlust.

Vi tillstyrker atf foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
 forvaltningsberatielsen och bevilfar styrelsens ledamdter
ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitfet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen entigt god revisorssed i Sverige.
Revisom fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirdckliga och
andam&senliga som grund for véara uftatanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for forsiaget lt dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Deita innefattar bland annat alt
fortiipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
pwrigt kontrolleras pa ett befryggande stt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvattningen, och darmed vari uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelsefedamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atyard elier gjort sig skyidig till néigon
forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat satt handlal i strid med bostadsratistagen,
tiitampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

arad av sakeshet bedéma om forsiaget ar forenligt med bostadsrafisiagen.

Rimiig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen gararti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummetser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av {oreningens

vinst eller forlust inte ar forentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionelit omdsme och har en professionelit
skeplisk instatining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farstaget fill dispositioner av foreningens vinst eller firtust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pa revisom frén BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p sadana Stgarder, omraden och
farhallanden som Ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra farhalianden som ar relevanta for vart utalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlusthar vi granskat om forslaget ar

foreniigt med bostadsraftstagen.

Stockholm den ] 1 5= 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Karin Hygrefi-Jonsar
Av féreningen vald revisor
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Totala kostnader

Rintekostnader Personalkostnader
11% 2%

Avskrivningar
20%

brift
55%

Ovriga externa kostnader
12%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 oAr 2019
500 000

800 000

700000 +

600 000 -

500 0600

400 000

300 000 -

200000

100 000




