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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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ARSREDOVISNING FOR HSB BRF BALLSTA BRO

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning f6r foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Styrelsens dvergripande mal

Styrelsens mal ar att forvalta foreningens tillgangar i byggnader och mark pa bésta méjliga sétt for
medlemmarna, att kostnadseffektivisera utan att tumma pa kvaliteten och att arbeta for en trivsam och
siker boendemiljo.

Sammanfattning

Brf Billsta Bro redovisar for 2015 ett resultat pa 285 501 kronor. Resultatet &r 474 666 kronor béttre
dn budget. Den positiva avvikelsen beror pa lagre 4n budgeterade rantekostnader for fastighetslan (250
tkr) samt ldgre kostnader for det planerade underhallet (200 tkr).

Foreningen har anldggningstillgangar pa 157 377 483 kronor och tillimpar rak avskrivning enligt K2.
Ekonomin &r mycket stabil och avgifterna har inte hdjts de senaste 13 aren, daremot sénkts vid ett
tillfdlle. Inga avgiftshojningar dr planerade for 2016.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4ger och forvaltar fastigheten Eken 11 i Sundbyberg med adressen Agatan 9,
172 62 Sundbyberg. Eken 11 bestar av fyra huskroppar med totalt 99 ldgenheter, samtliga upplatna
med bostadsritt. Féreningens mark ar frikpt.

Forsta inflyttning skedde september 2000, vilket ocksa &r fastighetens byggnadsar, och avslutades i
januari 2001.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Forsdkring

Fastigheterna ér fullvardesforsdkrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar bostadsrattstillagget
for alla ldagenheter samt momenten Anticimex fullserviceavtal och styrelseansvar géllande ledamdéter,
suppleanter och interna revisorer.

Liigenheter och lokaler
Byggnadernas totala boyta uppgar till 8568 kvm och &r férdelade enligt nedan:

Agatan 9: 2149 kvm
Agatan 11: 2141 kvm
Agatan 13: 2137 kvm

Agatan 15: 2141 kvm , ~
{
ZARA
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Ldiigenhetsfordelning
Antal Igh Antal rum Yta m2
4 2 44
4 2 58,5
1 2 65
3 2 65,5
| 2 67,5
3 2 71
4 3 75
16 3 78,5
12 3 79
20 4 98,5
16 4 99
4 4 102,5
4 4 105
4 5 111,5
1 5 146,5
Medel 86,5

Lokaler och ovriga utrymmen

Brf Billsta Bro har en féreningslokal som medlemmarna utan kostnad kan anvénda till privata
tillstdllningar och aktiviteter. Lokalen var bokad for privata tillstéllningar (51 tillféllen), bridge och
meditation (30 tillf#llen).

Giéstrummet hade 67 6vernattningar under 2015, en 6kning fran 2014 da antalet var 57.

Foreningen har en fullt utrustad tvittstuga pa Agatan 9, samt ett antal extra forrad som hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Varje hus har ett soprum for hushallsavfall och kéllsortering enligt Ragnsells Retur/Mera-system. Ett
grovsoprum finns p& Agatan 9.

Parkering

Foéreningen hyr 36 platser i parkeringshuset p4 Agatan. Platserna hyrs ut till medlemmar i féreningen
till sjdlvkostnadspris. Sedan 2014 hanterar styrelsen kélistan, men HSB uppriittar fortfarande avtal och
fakturerar. I skrivande stund (mars 2016) &r en plats outhyrd.

Samfilligheten Agatan erbjuder avgiftsbelagd parkering lingst Agatan med differentierat pris for
boende och gister, for narvarande &r forsta timmen gratis med samféllighetens
boendeparkeringstillstand.

Samfiillighet/gemensamhetsanliiggning

BRF Billsta Bro 4r medlem i Agatans Samfillighetsfrening. Anders Osterlund atervaldes som
ordinarie ledamot i samfillighetens styrelse i mars 2015. Samfilligheten dger och ansvarar for skotsel
av Agatan med trottoarer (GA 1), samt gangvigen nere vid Billstain (GA 2).%
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Drift och Underhall

Viirme, elektricitet och VA

Forbrukning:
2015 2014 2013 2012
Fjérrvirme 744 MWh 800 MWh 889 MWh 913 MWh
Fastighetsel 63 565 kWh 68211 kWh 81 619 kWh 89 414 kWh
Vatten 9 607 m3 9 595 m3 9705 m3 10 521 m3

Fjarrvarmeforbrukningen motsvarar cirka 85 kWh/m2 bostadsyta vilket ar ldgre dn géllande krav vid
nybyggnation. En bidragande orsak &r den prognosstyrning som installerades under 2014.

Fastighetselen har minskat kraftigt efter installationen av LED-armaturena i trapphusen. Uppvarmning
sker med fjérrvirme fran Norrenergi som uppfyller Naturskydds-foreningens miljomérkning Bra
Miljoval for virme.

Debiteringen av den elenergi som kdps av foreningen och distribueras ut till medlemmarna var under
aret 1,40 kr/kWh. Elleverantor dr Nordic Green Energy och avtalet levererar “’el som uteslutande
produceras av vindkraft eller vattenkraft”.

VA-leverantor dr Norrvatten.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oforandrade.

Underhallsatgdrder och investeringar
Foreningen har en 20-arig underhallsplan som foljs upp arligen och uppdateras l6pande.
Underhallsplanen ligger till grund for féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande

av fondmedel.

Storre planerade atgérder ska finansieras med upptagande av nya lan. Mindre atgérder finansieras pa
driften eller fran sparat kapital.

Fastighetsbesiktning enligt underhallsplanen utfordes av styrelsen i augusti 2015 i samrad med den
tekniske forvaltaren fran SBC. Vid besiktningen upptécktes inga vésentliga problem.

Genomforda underhallsatgdrder 2015
v" Trallen pa samtliga terrasser pa plan 6 och 7 byttes ut under aret.

v Gemensamhetslokalen och uthyrningsrummet renoverades med ommélning, nya gardiner och

ny belysning?/
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Ovriga viisentliga héiindelser

Markomrédet utanfor Agatan 9 Sppnades upp genom att hicken som tidigare delat av omradet
flyttades ut till grdnsen mot Landsvégen. Samtidigt flyttades ocksé trappen ner mot strandpromenaden
niarmare Billsta bro och en grind sattes upp. Detta for att skapa en naturlig passage mellan gatan och
strandpromenaden utan att passera rakt 6ver féreningens gérd.

Lekutrustningen pa gardarna monterades ner efter att risker med dem patalats vid
sidkerhetsbesiktningen. Vad som ska hianda med utrustningen kommer att beslutas under 2016.

Fler matpunkter till det klimatstyrningssystem som foreningen inforde 2014 installerades under aret
for att {4 ett bittre underlag infor ytterligare atgérder for att forbéttra vart inomhusklimat.

Féreningens armaturer som sitter pa fasaden mot Agatan stals och ersattes med nya. Dessa stals igen i
borjan av 2016. Foreningen kdpte dé in en ny typ av formodat mindre stéldbegérliga armaturer som
dessutom monterades hogre upp pa fasaden.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har genomforts enligt plan under aret, brandskyddssyn har
genomforts av styrelsens representanter vid fyra tillfédllen inkluderande trapphus, vaningsplan och
forrads- och kéllarutrymmen i samtliga hus. Presto, féreningens kontraktspartner fér SBA, har
genomfort arlig test av att rokluckorna kan Sppnas for att tdmma trapphusen pa rok.

Framatblick

Planerade underhallsdtgdrder fastigheter

Tvittning och omfargning utav fasaderna &r det snart dags att utfora. Under aret kommer en utredning
att goras for att kunna genomftra atgirderna pa bista sitt.

Injustering av viarmesystemet dr paborjad under 2016, den kommer att f6ljas upp under nastkommande
vinter med malsattningen att jamna ut de skillnader i inomhustemperatur som finns i olika lagenheter.

Hiangréannor har under borjan av 2016 monterats under balkongplattorna pa plan 5. Detta for att minska
problemet med vatten som rinner ner pa fasaderna och skapar problem med algpavéxt.

Styrelsen ser Gver ett byte utav de postboxar som finns i entréerna. De boxar som finns borjar bli slitna
och nya boxar skulle forbittra sdkerheten for medlemmarna och ge ett trevligare intryck.

Markytor

Arbetet med att forbéttra foreningens markytor kommer att fortsétta under 2016 med fortsatt rensning
av sly vid strandpromenaden och eventuella ytterligare atgirder pa nians gard. Vidare kommer
triaspaljéerna vid stodmurarna att renoveras alternativt bytas.

Ekonomi

Avgiften har varit oférandrad under aret och uppgar i genomsnitt till 785 kr/m2 och ar. I avgiften ingar
virme, vatten, tvittstuga, gemensamhetslokal, digital tv, bredband, forsakringen bostadsrittstilligg,
medlemskap i HSB, trappstiddning samt himtning av hushallsavfall, férpackningar, elektronikskrot
och grovsopor.

Styrelsen foljer sedan 2014 en finanspolicy var syfte dr att skapa ett langsiktigt tinkande nir det giller

hanteringen av foreningens lan. I policyn ingar bland annat att bindningstiden for lanen fordelas jamnt
over tid for att undvika att snabba férdndringar av marknadsréntorna far stor inverkan pa férenin?/'

A
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ekonomi. Amorteringstakten for foreningens befintliga 1an har i policyn bestamts till en rak amortering
pé 75 ar vilket motsvarar 1,33 %. Policyn revideras arligen av styrelsen.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 61 006 tkr. Under éret har féreningen amorterat 893
tkr

Kommentarer till arets resultat

Brf Béllsta Bro redovisar for 2015 ett resultat pa 285 501 kronor. Resultatet ar 474 666 kronor béttre
an budget. Den positiva avvikelsen beror pa lagre dn budgeterade réantekostnader for fastighetslan (250
tkr) samt l4gre kostnader for det planerade underhallet (200tkr).

De positiva resultat som foreningen uppvisat de senaste &ren gor att foreningen idag har en god
likviditet vilket i dagslaget mojliggor att genomfora de renoveringar som foljer av underhallsplanen de
narmaste aren utan upptagande av nya lan.

Stamma och styrelse

Stimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-05-28. Vid stimman deltog 38 medlemmar varav 33 var
rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséattning:

Anders Osterlund Ordf6rande

Maria Helmeborn Ledamot

Karin Lindhé Ledamot, sekreterare
Ludvig Astrom Ledamot

Mats Reivant Ledamot

Rolf Schwebel Ledamot

Hans Dahlqvist Ledamot

Tanja Hjértberg Ledamot (del av aret)
Maria Issa HSB-ledamot

Ake Hellstrém Suppleant

Joel Grannby Suppleant (del av éret)

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma ar Anders Osterlund, Ludvig Astrom, Rolf Schwebel,
Karin Lindhé samt Ake Hellstrom. Under verksamhetsaret avgick p4 egen begiran Tanja Hjartberg

och Joel Grannby.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemoéten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anders Osterlund, Maria Helmeborn, Ludvig Astrém samt del av &ret Mats

Reivant. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Karin Hygrell-Jonsson

Karin Johansson
BoRevision AB

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmiktige har varit Ake Hellstré%

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Valberedning
Valberedningen bestar av Malin Ericsson (sammankallande), Marie Bronnegard samt Margareta
Nilsson.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2015-08-11.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det
planerade underhallet som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under aret utfért underhall framgar av resultatrakningen.

Véasentliga avtal

Ekonomiavtal
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm till en kostnad av
126 788 kronor inkl. moms.

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning av fastigheterna har skotts av SBC, till en kostnad av 201 874 kronor inkl. moms.
Avtalet inkluderar teknisk forvaltare och fastighetsskotsel.

Markskotsel

Skotsel av mark har under aret genomforts av Tylomarks till en kostnad av 110 201 kronor inkl.
moms. Beloppet inkluderar snd- och halkbekdmpning samt extraarbeten som nyplanteringar och
tradbeskérning.

TV, bredband och telefoni
Foreningen har ett gruppavtal med Bredbandsbolaget for TV, bredband och bredbandstelefoni. |
avtalet ingar Bredbandsbolagets digitalpaket T1-bas for TV och bredband 100 Mbit/s.

Medlemsinformation

Medlemmar

Under aret har 9 (5) ldgenhetsdverlatelser skett varav ett arv. Vid arets utgang hade féreningen 155
(156) medlemmar. Anledningen till att medlemstalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att
mer dn en medlem kan vara innehavare av ldgenheten. Snittpriset for de gjorda Sverlatelserna var

58 869 (40 016) kr/kvm.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011

Resultat efter

—
|

Mﬁnansiella poster 286 593 454 -1218 841

Soliditet, % 61,2 60,9 60,4 59,9 60,2

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt ko

stnader for planerat underhall.

Arsjimforelse balansrikningar

Belopp (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011

Materiella anlaggningstillgangar 157 377 158 786 160 194 160 522 162 634

Omsittningstillgangar 4215 2945 1800 2285 1144
Summa tillgdngar 161 592 161 731 161995 162807 163 777
Bundet eget kapital 93 167 92 830 92512 93 886 93 495
Varav fond f6r yttre underhall 4 000 3 663 3345 4719 4328
Fritt eget kapital 5661 5712 5436 3608 5217
Skulder till kreditinstitut 61 005 61 899 62832 64045 63722
Ovriga skulder 1759 1290 1215 1268 1343

Summa eget kapital och skulder 161 592 161 731 161 995 162 807 163 777

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvérdet arligen och
total livsldngd har bedomts till 120 ar fran fardigstidllandetiden.
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Fastighetslan
Fastighetslanen redovisas i tkr. Langivare dr SEB och redovisas per 2015-12-31.

Riantedndrings-  KapitalskuldTyp av  Rénta Loptid Amortering (tkr)

datum manader
(tkr) lan %

2019-06-28 14 693 Fast 2,52 60 450
2020-03-28 15387 Fast 1,49 60 163
2016-03-28 7172 Fast 0,77 3 100
2018-12-28 10 541 Fast 3,20 60 0
2016-12-28 13214 Fast 2,93 46 181
Summa 61 006 893

Foérvantad framtida utveckling

Budget 2016
Budgeten for 2016 visar pa ett positivt resultat om 49 tkr fore avsattning till yttre fond. Inga storre
forandringar har hittills skett under aret varfor prognosen ligger fast.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5375017
Arets resultat 285 501
5660518

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 616 000
I ansprakstagande av underhéllsfond -918 342
Balanserat resultat 5962 860

5660518

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillﬁggsupplysninga%

/
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HSB Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 746 109 7 609 741
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 =3 969 587 -3 246 691
Ovriga externa kostnader Not 3 -545 465 -477 890
Personalkostnader och arvoden Not 4 -126 171 -124 563
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 408 684 -1 408 684
Summa rorelsekostnader -6 049 907 -5 257 829
Rorelseresultat 1 696 202 2351912
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 243 6 826
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 417 944 -1 765 319
Summa finansiella poster -1 410 701 -1 758 493
Arets resultat 285 501

10
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HSB Bostadsrattsforening Badllsta Bro i Sundbyberg

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 157 376 983 158 785 667
157 376 983 158 785 667
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 157 377 483 158 786 167
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 221 5631
Ovriga fordringar Not 9 3771 440 2 616 842
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 317 392 307 836
4099 053 2 930 309
Kassa och bank Not 11 115 892 14 792
Summa omséattningstillgéngar 4 214 945 2 945 101
Summa tillgadngar 161592428 161 731 268

11
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HSB Bostadsrattsforening Badllsta Bro i Sundbyberg

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 166 997 89 166 997

Yttre underhdllsfond 3999 738 3662 509
93 166 735 92 829 506

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5375017 5118 826

Arets resultat 285 501 593 419

5660 518 5712 246

Summa eget kapital 98 827 253 98 541 752

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 60 113 020 61 006 100
60 113 020 61 006 100

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 893 080 893 080

Leverantorsskulder 506 986 400 942

Aktuell skatteskuld 10 705 15053

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 1241 384 874 341

2 652 155 2 183 416

Summa skulder 62 765 175 63 189 516

Summa eget kapital och skulder 161592428 161 731 268

Stdllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 85 833 000 85 833 000

Summa stdllda sakerheter 85 833 000 85 833 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

12
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HSB Bostadsrattsforening Baéllsta Bro i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar (K2). Foreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedoémts till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). ,{J

7

13



5B

e,

Org Nr: 769604-7955

HSB Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6722 580 6722 580
Arsavgifter el 435 262 424 971
Hyror 499 571 448 987
Ovriga intakter 148 770 33 505
Bruttoomsattning 7 806 183 7 630 043
Avgifts- och hyresbortfall -59 806 -20 169
Hyresforluster -268 =133
7 746 109 7 609 741
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 482 888 455 748
Reparationer 274 504 367 954
El 513 042 508 153
Uppvarmning 741 098 752 283
Vatten 217 204 127 487
Sophamtning 181 538 188 915
Fastighetsforsakring 72 475 68 972
Kabel-TV och bredband 242 056 226 637
Fastighetsskatt 126 337 122 863
Ifi)‘rvaltningsarvoden 162 566 131 422
Ovriga driftskostnader 37 537 17 486
Planerat underhall 918 342 278 771
3 969 587 3 246 691
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 373 078 326 189
Forbrukningsinventarier och varuinkép 32212 48 572
Administrationskostnader 98 725 52 791
Extern revision 9 500 9113
Konsultkostnader 1200 10 625
Medlemsavagifter 30 750 30 600
545 465 477 890
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 86 000 88 000
Revisionsarvode 8 900 6 000
Ovriga arvoden 3 000 0
Loner och Ovriga ersattningar 0 2114
Sociala avgifter 25521 28 449
Ovriga personalkostnader 2 750 0
126 171 124 563
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 856 912
Rénteintakter HSB placeringskonto 5763 5523
Ranteintakter skattekonto 79 109
Ovriga ranteintakter 546 283
7 243 6 826
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1417 944 1764 093
Ovriga rantekostnader 0 1226
1417 944 1765 319
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Org Nr: 769604-7955

HSB Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 154 748 928 154 748 928
Anskaffningsvarde mark 22 032 000 22 032 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 176780928 176780928
Ingdende avskrivningar -17 995 261 -16 586 577
Arets avskrivningar -1 408 684 -1 408 684
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19403 945 -17 995 261
Utgdende bokfért varde 157 376 983 158 785 667
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 283 000 283 000
Taxeringsvarde mark - bostader 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 179 283 000 179 283 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 431 19192
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2318 911 1166 815
Placeringskonto HSB Stockholm 1436 098 1430 335
Ovriga fordringar 0 500
3771440 2616 842
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 282 383 271 625
Upplupna intakter 35 009 36 211
317 392 307 836
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SEB 115 892 14 792
115892 14792
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 69 481 497 19 685 500 3 662 509 5118 826 593 419
Resultatdisposition 337 229 256 190 -593 419
Arets resultat 285 501
Belopp vid arets slut 69 481 497 19685500 3999738 5375017 285 501
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, Org Nr: 769604-7955
S

HSB Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 21388718 2,52%  2019-06-28 14 692 500 450 000
SE-Banken Boldn 21388777 1,49%  2016-03-17 15 387 100 162 580
SE-Banken Boldn 25483529 0,77%  2016-03-28 7 172 000 100 000
SE-Banken Boldn 25483545 3,20%  2018-12-28 10 541 000 0
SE-Banken Boldn 35755659 2,93%  2016-12-18 13213 500 180 500
61 006 100 893 080
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 113 020
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 540 700
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 893 080 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 638 635 602 074
Ovriga upplupna kostnader 602 749 272 267
1241 384 874 341

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande é&r.
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Revisionsberéttelse

Org Nr: 769604-7955

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg, org.nr. 769604-7955

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg for rakenskapséaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

oRevision i §verige AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Johannes Aasa

revisor



Org Nr: 769604-7955
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B
HSB Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 285 501 593 419
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 408 684 1 408 684
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 1694 185 2 002 103
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 885 -64 710
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 468 739 75 160
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 152 038 2 012 554
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -893 080 -932 435
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -893 080 -932 435
Arets kassaflode 1258 958 1080 119
Likvida medel vid drets borjan 2611942 1531 823
Likvida medel vid arets slut 3870901 2611942 /,

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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