250838/08

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
ATLETEN

Undertecknade styrelseledamoter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa ordinarie féreningsstamma 2007-05-09 och 2008-05-13,

......................................................

Bo Pettersson

Bengt Evaldsson Ulf Malmstrom

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foéreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Atleten

Foreningens organisationsnummer &r 716422-7071

Registrerades av Bolagsverket 2008-08-19



2§
Foreningen har till &ndama) att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nytjanderstt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning til} féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt 3r den ratt i

fdreningen som en medlem har pa grund av upplateisen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare,

Sérskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sate | Sundbyberg.

4§

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang. Jfr 17 §.

Rékenskapsar
5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/4 -3112

Medlemskap

6§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap. 10 §

bostadsratislagen (1981:6814),

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom

in till foreningen, avgbra fragan om medlemskap.

7§
Mediem far inte utesiutas eller utirdda ur féreningen, sa I5nge han innehar bostadsratt.

Anmalan om utirdde ur fdreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevilinade namnunderskrift,

Avgifter

8§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid besiutas av féreningsstdmma.

For bostadsratt skalf erlaggas arsavgift ifl bestridande av féreningens kostnader fér den I5pande
verksamhelen, samt for de i 9 § angivna avsétiningarna. Arsavgifterna féirdelas efler
bostadsratternas andelstal och erléggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Andelstal faststills av slyrelsen. Andring av andelsial skall dock zlltid beslutas av
foreningsstdmma.

Styreisen kan besluta alt | drsavgiften ingaende erséttning f5r véirme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strdm skall erldggas efter férbrukning eller yla.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.



Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.

For arbete med Gvergéng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximall far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen {1962:381) om allman férsékring.

Den mediem till vilken en bostadsritt dvargatt svarsr normalt fér att tverlatelseavgifien betalas.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgé till T % av basbeloppet snligt fagen {1962:381) om allméan f6rsakring.

Pantsétiningsavgift betalas ev pantsattaren.
Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock ziitid ske genom

postanvisning, postgiro elier bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

9§
Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genamfbris, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall batanseras i ny rakning.

Styrelse ach revisor

10§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledambter samt minst en och hogst fyra suppleanter,

vilka samtidigt véljs av féreningen péa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma
hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsférig nér de vid sammantradet narvarandes antal Sverstiger hilften av hela
antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsfdrhel minsta antslet
ledamOter &r nérvarande, enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértitl utsedda
styrelseledambter i fdrening eller av en av styrelsen danill utsedd styrelseledamot | fdrening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvaita foreningens egendom genom en av styrelsen ulsedd vicevérd, vilken sjalv
inte behdver vara mediem i fdreningen, elier genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§

Utan téreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom elier
tomtratt.



15 §
Styrelsen aligger
att avge redovisning for férvaltningen av freningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehdila berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)

samt redogdrelse for fGreningens intakter och kostnader under aret (resultatrikning) och f8r
staliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

att upprétta budget och faststalla arsavgifter f6r det kommande rakenskapsarst,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus sami inventera
dvriga liligangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéatielsen skall framlaggas, till revisorerna 1Bmna arsredovisningen for det férfiutna
rAkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstadmma tilistalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberaltelsen.
16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie fdreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits,

Revisor aligger:
att verkstalia revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens fdrvaltning
samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstémma framldgga revislonsberatielse.

Féréningsstéimma
17 §
Crdinarie féreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgé‘r av4§.
Extra st8mma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas dé detta f6r

uppgivet andamal hos styrelsen skrifiligen begéris av en revisor eller av minst en tiondel av
samiliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens mediemmar skall ske genom
ansiag 4 lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden

som skall forekomma pé stdmiman. Medlam, som inte bor | féreningens hus, skall skiftligen kallas

under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfdrdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18§

Medlem som Onskar fa ett drende behandiat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.



w

19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall Brekomma fdllande drenden

a) Upprétiande av forteckning &ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden {rostiéngd).
b) Vai av ordidrande vid stdmman.

¢} Val av sekreterare att fira stimmans protokoll

d} Val av justeringsman.

e) Fraga om kallelse il stimman behéarigen skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisionsberattaisen.

h) Faststédllande av resultat- och balansrakningen.

i} Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tackande av fariust.
i) Fraga om ansvarsfrinet for styrelsen

k) Val av styrelseledamdter och suppieanter

13 Val av revisor och revisorsuppleant

m} Faststallande av arvoden till styrelse och revisorer

n) Owriga #renden, vilka angivits | kallelsen.

P2 extra stdmma skall fSrekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen {ill densamma.

20 §

Protokol! vid féreningsstdmma skall fdras av den stdmmans ordférande utsett dartill. § fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostliangden skall tas in elier bildggas protokoliet,

2. alt stdmmans besiut skall foras in i protokollet samt
3. om omrSstning har sketf, att resultatet skall anges i profokoffet.

Protokoll skall férvaras beiryggande.
Vid stamma fort protokolt skalt senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmama.

21§

Vid foreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rstberattigande 4r endast den mediem
som fuligiort sina forplikielser mot féreningen.

Bostadsratisinnehavare far ultva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
mediem | féreningen, akta make, sambo efler nirstdende som varakligt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gélier hogst ett &r fran
utfardandet.

Ingen far pa& grund av fullmakl résta f&r mer an en annan rGstherattigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medféra higst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrostning vid féreningsstamma sker &ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sfuten
omrdsining.

Vid lika rdstetal avgdr val genom lotining, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfdrande.

De fall - bland annat frAga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 18, 18 och 23 §§ i bostadsratts/agen (1991:614).



Upplatelse och 6vergidng av bostadsritt

22§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplateisen avser, &ndamalet med
upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelsen skall
uttas, skall &ven den anges.

23§

Har bostadsratt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller
antas till mediem i féreningen.

En juricisk person som &r mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsriftsinnehavare uitva bostadsritten,
Efter tre ar fran dodsfaflet, far fdreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostads- rétten ingatt | bodelning elter arvsskifte med anledning av bostadsratisinnehavarens dod
eller att ndgon, som inte far vagras intréde i foreningen, férvarval bostadsratten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas
fér dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bostadsratten utan aft vara
mediem i féreningen. om den juridiska personen har firvérvat bostadsritten vid exekutiv
forsélining eller vid tvangsforsalining och da hade pantrétt | bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i féreningen har frvArvat bostadsratten och sokt mediemskap.
Om uppmaningen inte f0ljs, far bostadsratten tvngsidrssljas.

24§

Den som en bostadsratt har vergatt till far inte végras infrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och foreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrétisinnehavare.

En juridisk person som har frvdrvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras infrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsatiningarna for medlemskag ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergat till bostadsratisinnehavarens make far maken vigras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstailt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nar en bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergdtt till ndgon annan nérstiende person som
varakligt sammanbodde med bostadsrétisinnehavaren,

Hraga om fdrvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser bostadslgenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillaimpas.

25§

Om en bostadsratt Svergait genom bodelning, arv, iestamente, bolagsskifte eller liknande fdrvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
méanader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade | foreningen, forvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
vangsforsalias for forvarvarens rkning.



26§

Ett avtal om dvertatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kbparen. | avtalet skall den ldgenhet som bverlatelsen avser samt képeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavialet skall
tillstatlas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattsinnehavare far avsiiga sig bostadsrétten fidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsraitsinnehavare. Avsdgelsen skail géras
skriftligen hos styreisen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattsinnghavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte tillhirande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas:
* rummens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

» inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och
Bvriga installationer f6r vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne [ lagenheten och inte &r stamledningar,

» glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfinster,
» lagenhetens ytter- och innerdérrar samt .
s svagstrdmsaniédggningar

Bostadsrattsinnehavaren svarar dock inte f6r maining av yttersidorna av ytterfdnster och
ytterddrrar och inte heller {6r annat underhall 8n méalning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar fran stamiedningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och
ventilation som fdreningen som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsratisinnehavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete f5r hans rakning. ifraga om brandskada som
bostadsratisinnehavaren sjélv inte vallat gafler vad som sagts nu endast om
bostadsratisinnehavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort iakita,

Fjdrde stycket forsta meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att for ldgenheten teckna hemférsakring enligt gdngse
standard for bostadsratisboende.

29 §

Bostadsrétisinnehavaren far inte géra nagon vésentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

30§

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nér han anvénder tagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de s#rskilda
regler som fGreningen | dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattsinnehavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fidrde
styckel.



Gods som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten,

31§

Foretrédare f5r bostadsratisféreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs tor
tillsyn eller fdr att utfora arvete som foreningen svarar for. N&r bostadsratten skall tvangsitrsdlias
ar bostadsraltsinnehavaren skyldig att lata ¥igenheten visas pé lamplig id. Foreningen skall se till
att bostadsrattsinnehavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

32§

En bostadsratisinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samiycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsalining dven juridisk
person som hade pantratt i bostadsratien och som inte antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten 3r avsedd fiir permanentboende och bostadsritten il lAgenheten innehas av en
koemmun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattsinnehavare, som under viss lid inte har tilifatie att anvanda sin bostadstagenhet, far
upplata lagenheten i andra hand, om hyresndmnden l&mnar tillstand tili upplételsen. Sadant
tillsténd skall lamnas, om bostadsrittsinnehavaren har beaktansvirda skal far upplatelsen och
fareningen inte har befogad anledning alt véigra samtycke. Tillstand kan begransas till en viss tid
och fdrenas med villkor,

33§

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvénda l3genheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikeise som ar av avsevird betydelse for foreningen elier
nagon annan medlem | fGreningen,

34§

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
medfdra men for fGreningen eller ndgon annan madlem i f&reningen.

35§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen siledes berattigad alt s5ga upp bostadsrattsinnehavaren 4l avilyttning:

1. om bostadsrattsinnehavaren drdjer med att betala insats elier upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betainingsskyldighet eller
om bostadsréttsinnehavaren drojer med att betala &rsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsratisinnehavaren utan behavligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten | andra
hand,

3. om lagenheten anvinds | strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsratisinnehavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsidshet ar valfande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrétisinnehavaren
genom att inte utan oskaligt drjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar tili att ohyran sprids i huset.



5. om ldgenheten p& annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren efler den som
lagenheten upplatits till | andra hand &sidosatier nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en
bostadsratisinnehavare,

6. om bostadsrattsinnehavaren inte 1amnar tillirdde till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsratisinnehavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fuligéres,

8. om {ggenheten hellt eller 6ll vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken bl inte ovasentlig del ingar brotisligt forfarande, eller {6r
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last ar av ringa
betydelse,

Uppsagning pa grund av {Grhallande som avses | férsta stycket 2, 3 effer 5-7 far ske endast om
bostadsrattsinnehavaren later bli att efter tillségelse vidta ratlelse utan drojsmal.

lfraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2
inte , heller ske om bostadsréttsinnehavaren efler tillsagelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansbkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsritisinnehavaren il avilytining, har féreningen ratt till erséttning
f6r skada.

Ovriga bestimmelser

36§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen (1891 :614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattsinnehavarna efter lagenheternas insatser.
7§

Utdver dessa stadgar gller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991 :614) och andra tildmpliga lagar.



