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FORVALTNINGSBERATTEL SE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppl ata bostadsl dgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Uppléatel sen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 1993-03-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-08-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Atleten 2 i Sundbybergs kommun.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 15 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Siv Pettersson Ordférande Ann Jennerg 6
Anders Nordenson Kassor Andreas Viberg
Per Sandgren L edamot

AnitaNyberg L edamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 15 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Siv Pettersson Ordférande Ann Jenner§ 6
Maria Henning Kassor Andreas Viberg
AnitaNyberg L edamot

Per Sandgren L edamot

Ann Jennersj6 avgick som suppleant 2014-09-30 pa grund av flytt fran foreningen.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvai forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor Per Engzell ~ Auktoriserad revisor

Valberedning

Bengt Evaldsson Sammankallande
Jan Lilliér
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Ordinarie foreningsstaémman hdlls den 15 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangel agenheter och avhdllit 11 protokollférda
styrel semoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Atleten 2 i Sundbybergs kommun.

Nybyggnadsar och vérdedr & 1998.

Arets Foreg. &r

Taxeringsvérde: 70000000 70000000
Varav byggnader: 42000000 42000 000
Varav mark: 28000000 28000 000

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos If Skadefdrsakring.

Pa fastigheten finns tva byggnader med sju vaningsplan inklusive bottenvaning. Antalet |agenheter uppgar
till 33, samtliga upplatna med bostadsrétt. Den totala boytan & 3 314 kvm.

L agenhetsfordelning
18

16

14

12

10

N . ———

1rok 4 st 2 rok 4 st 3rok 1 st 4 rok 16 st 5 rok 8 st

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsréttsforvaltning
AB, som aven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.
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Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Driftia Férvaltning AB

Stadning Driftia Forvatning AB

Markskotsel Lovhagens Mark och tradgard
Takvérme Denckert E| AB

Snoéréjning NP-gruppen

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Tele2 AB

Internet Bredbandsbol aget

Fibernét Stokab

El Vattenfall AB

Varme Norrenergi AB

Vatten AMF Fastigheter

Sophamtning Sundbybergs Stad & IL Recycling AB
Garage AMF Fastigheter

L &genhetsforteckning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsréttsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende uppréttande av bokslut (K 2/K 3-regelverken). De
nyareglernaenligt K2 innebér bland annat att bostadsréttsféreningar fortsdttningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestamd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utl&dsas ur arets resultat och forandring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna medfor att arets resultat & betydligt sémre och de motsvarar inte

foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). | nedanstaende berékning av resultatet har darfor
avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en jélvkostnadsprincip dér foreningens intékter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan harréras till foreningens drift somt ex reparationer, uppvarmning,
externatjanster, inkdpta material och styrel searvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran féreningens 1an och |6pande amorteringar.

Jitagekostnader - kommande underhdllskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beréknasi
underhdllsplanen och avspeglasi foreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.

Utfall 2014 2013
Intékter 2634877 2643 869
Driftkostnader -1 561 363 -1 530051
K apitalkostnader -812 854 -931 885
Slitagekostnader -100 000 -100 000

160 660 81932
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Arets resultat uppgick till -288 385 kr, varav de 6kade avskrivningarna stér fér 334 000 kr.

Under aret har vi 6kat amorteringstakten fran 60 000 kr per ar till 110 000 kr per &r, i samband med
omlaggning av |an betalades ytterligare 17 500 som en extra amortering. | sommar kommer det sista av de
Ian som bunditstill en idag hog ranta att 1aggas om, vilket innebar en |agre rantekostnad med ca 90 000 kr.
Var plan & att tills vidare 1agga om det till rorlig ranta, vilket innebér att den rérliga andelen dablir 58 %
mot tidigare 36 %. Vi har i var gjort en extra amortering pa 164 000 kr med pengar som avsatts tidigare.

Tkr
2236
252
147

2635

K ostnadsfordelning 2014

_ Intakter
Intaktsfordelning 2014 Arsavgifter
- 6% 0% I:Iyresi ntakter
u Arsavgifter Ovrigaintakter
‘\ - Kapitalintakter
M Hyresintdkter Su m m a
Ovriga intakter
® Kapitalintakter
85%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 270
Reparation/underhdll 227
Taxebundna kostnader 670 9%
Ovriga driftkostnader 335 23% 8%
Fastighetsavgift 40
Ovr forv/rorel sekostn. 106 — "
Personal kostnader 66
Avskrivning 523 i /] 23%
Réntekostnader 685 | 18% j
Summa 2923 2%

0 49 1% 12%

= Fastighetsskotsel

= Reparation/underhall

= Taxebundna kostnader

m Ovriga driftkostnader

u Fastighetsavgift

= Ovr.forv/rorelsekostn.
Personal kostnader
Avskrivning

Raéntekostnader
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar et

Traditionsenligt genomférdes tva stéddagar under aret, eni april och en i september och under varen gjordes
en satsning pa tradgarden; inkop av nyatradgardsmabler och grill, lite nya perenner i rabatter samt ny sand i
sandladan som ocksa forsags med kattskydd.

Som en forsta aktivitet inom den planerade 6versynen av Brandskydd har vi tecknat avtal med Driftiafor
arlig besiktning av rokluckor. Brandskyddsarbetet fortsétter under 2015.

Enkét betréffande cykelrum och grovsoprum genomfdérdes under sommaren och évervagande andelen
medlemmar réstade for att vi behaller grovsoprummet men avsétter del av detta for cyklar som g anvands
frekvent.

Radonmétning har genomforts och resultaten visar att vi ligger va under foéreskrivet gransvérde.

Det kraftiga regnovadret i oktober orsakade en fuktskadai hus nr 20. Vid inspektion av fasaden kunde
konstateras att rorelsefogarna var daligt tétade och slappte igenom fukt som orsakade en fuktskadai badrum
pavaning 4. | december utfordes fogtatning av bertrd fasad och renoveringen av badrummet kommer att
belasta 2015 da var forsakring inte técker dennatyp av skada

Installation av takvarmeanl ggning slutfordes och serviceavtal har tecknats varvid vi fick garantitiden
forlangd till 5 ar.

Resterande sakerhetsarbete pa taket har slutforts.

Den 11 februari 2015 tog Bredbandsbolaget 6ver som tjanstel everantdr av kabel-tv och andra tjanster, vilket
tidigare hanterades av Tele2. Vid tecknande av till&ggsavtalet lyckades vi uppgradera kanal utbudet som
ingdr i foreningsavtalet till att forutom basutbudet dven tacka 8 valfria kanaler.

Foreningen har fran 2015 gatt med i Bostadsratterna.
OVK-besiktning av lagenheter och gemensamma utrymmen kommer att ske under férsta kvartalet.

Ett antal medlemmar har under vintern haft problem med kalla element varfor en genomgang av
varmesystemet kommer att goras.

Enligt K2 regelverket bor vi ha en underhallsplan som stracker sig 30 & framét i tiden och avsittningen till
underhdllsfonden ska anpassas till denna. Arbetet med att revidera var tidigare underhdllsplan pagér.
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M edlemsinfor mation

Under aret har 4 (f.42) bostadsrétter 6verldtits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till 54

(f.252). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomnai foreningen.

Vid foéreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberéttigad & endast den medlem som fullgjort sina forpliktel ser mot

foreningen.

Foreningen &r liksom foregaende ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fler ar sover sikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 2635 2644 2679 2585 2470
Resultat efter fin. poster, tkr -288 -847 86 173 41
Balansomslutning, tkr 52 425 53 223 53 037 52 655 52 728
Soliditet, % 54% 53% 55% 55% 55%
Kassalikviditet, % 90% 101% 127% 104% 74%
Snittrénta, % 2,88% 3,66% 3,83% 3,78% 3,02%
Arsavgift, kr/kvm boyta 675 675 675 650 625
Lan, kr/kvm boyta 7 159 7197 6918 6 936 6 979
Rénta, kr/kvm boyta 207 258 265 263 211
Varme, kr/kvm 99 100 99 89 90
El, kr/kvm 67 78 70 75 86
Vatten, kr/kvm 19 19 26 10 14
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Resultatdisposition

Styrelsen fores &r att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 1291 035
arets forlust -288 385
1 002 650

disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsétts enligt stadgar 100 000
fran fond for yttre underhall ianspraktages -133 000
i ny rékning 6verfores 1035650
1002650

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med
till&ggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintéakter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter
Summarorelseintakter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsavgift

Ovrigaforvaltnings- och rorel sekostnader
Personal kostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa r or el sekostnader

ROr elser esultat

Finansiella poster

Ranteintékter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

=

2 487 540
147 058
2634 598

N

-270 155

-73297
-153 625
-670 372
-335 497

-40 161
-106 171
10 -65 710

-522 920
-2 237 908

© oo ~NO Ol bW

396 690

279
-685 354
-288 385

-288 385
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2013-01-01
2013-12-31

2487 540
156 272
2643812

-234 550
-68 642
-914 825
-712 736
-314 434
-39 930
-95 048
-64 711
-189 020
-2 633 896

9916

57

-856 885

-846 913

-846 913
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovrigakortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
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2014-12-31

51 239 000
367 360
51 606 360

51 606 360

4072
1334
121 291
126 697

691 720

818 417

52 424 777

2013-12-31

51 716 000
413 280
52 129 280

52 129 280

0

1334
117718
119 052

974 448

1 093 500

53222 780
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdl
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summafritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

L everantOrsskulder

M edlemmarnas reparationsfond

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter
Summa kortfristiga skulder

Not

15

16

17

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda saker heter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindel ser

Sidan 13 av 28

2014-12-31

26 458 000
647 714
27105714

1291 035
-288 385
1 002 650

28 108 364

23410 500
23410500

314 000
97 355
33 906
79 890

380 762

905 913

52 424777

28 892 000

Inga

2013-12-31

26 458 000
1400 000
27 858 000

1 385 661
-846 913
538 748

28 396 748

23742 000
23742 000

110000
541 026
17 636
84780
330 590
1084 032

53222 780

28 892 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen & upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska fdéreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregéende rakenskapsaret.

Véarderingsprinciper

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

M ateriella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

AvsKrivningar 2014
Byggnader 1,0%
Byggnadsinventarier 10%
Inventarier 20%

Ovrigatillgangar och skulder har upptagitstill anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stammobeslut darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorel seintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

Sidan 14 av 28
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyresintakter garage, p-platser mm

Ovrigarorelseintakter

El
Overlételse- & pantavgifter
Ovrigaintakter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snorgjning/Halkbeka&mpning
Forbrukningsmaterial

Repar ationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvéttstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer

Underhallskostnader

Underhdll gemens. utrymme
Underhdll installationer
Underhdll huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Sidan 15 av 28

2014

2235540
252 000
2487 540

2014

140 094
5770
1194

147 058

2014

51 585
90 256
14 302
91 780
9971
12 261
270 155

2014

21035
0
9959
32 208
10 095
73 297

2014

0
0
153 625
153 625

2014

222 099
327 749
62 000
58 524
670 372

2013

2235540
252 000
2487 540

2013

152 422
3750
100

156 272

2013

48 016
88 278
13952
58 823
20 897
4585
234 550

2013

15397
2426
13187
37 632
0

68 642

2013

48 650
34 850
831 325
914 825

2013

258 936
332034
63 960
57 806
712736
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Not 7 Ovrigadriftkostnader 2014 2013
Fastighetsforsakringar 36 026 29714
Sjalvrisk 14 465 0
Garagehyror 243 456 243 540
Tv/Bredband 41550 41180
335497 314434
Not 8 Fastighetsavgift 2014 2013
Fastighetsavgift bostader 40 161 39930
40 161 39 930
Not 9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 26 611 1053
Revisionsarvode 10 750 10 500
Arvode ekonomisk férvaltning 34 624 33876
Ovriga externa tjanster 20 400 31698
Ovriga omkostnader 13786 17 920
106 171 95 048
Arvode och kostnadser sattning for revisionen 2014 2013

KPMG AB
Revisionsuppdrag 10 750 10 500
10 750 10 500

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt rédgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdérande av sddana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat & andra uppdrag.

Not 10 Anstallda och personalkostnader 2014 2013

L 6ner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 15710 14711
65 710 64 711

Medeltal anstéllda Man 0 0
Kvinnor 0 0
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvar den
Ingéende anskaffningsvérde
Utgadende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvar den

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Sidan 17 av 28

2014

47 700 000
47 700 000

-3484 000
-477 000
-3 961 000

7 500 000

7 500 000

51 239 000

42 000 000
28 000 000
70 000 000

2014

737723
0
737723

-324 443
-45 920
-370 363

367 360

2013

47 700 000
47 700 000

-3 340 900
-143 100
-3 484 000

7 500 000

7 500 000

51 716 000

42 000 000
28 000 000
70 000 000

2013

278 523
459 200
737723

-278 523
-45 920
-324 443

413 280
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Not 13

Not 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

TV-avgift

Forsakring
Forvaltningsarvode

P-platser
Snordjning/Halkbekd&mpning

Likvida medel

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm
K assafldde fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

K assafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

K assafldde fran den |6pande ver ksamheten

Investeringsver ksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
K assafldde fran investeringsver ksamheten

Finansieringsver ksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lan

K assafl6de fran finansieringsver ksamheten

Arets kassafl6de

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets dut

Sidan 18 av 28

2014

10 295
36 177
8813
60 996
5010
121 291

2014

-288 385
522 920

234535

-7 645

-178 119
48 772

-331 500
0
-331 500

-282 728

974 448
691 720

2013

10 295
32737
8 656
61 070
4960
117718

2013

-846 913
189 020

-657 893

18 552

107 313
-532 028

-459 200
-459 200

-75 000
1000 000
925 000

-66 228

1040676
974 448
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Not 15 Fdréandring av eget kapital

Not 16

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Resultat foregaende ar
Arets resultat

* Avséttning enligt stmmobesl ut
lanspréktagande enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats
Nordea 2,45%
Nordea 2,15%
Nordea 5,00%
Nordea

Nordea

Nordea 1,28%

Nasta &rs amortering

Belopp vid
aretsingang

26 458 000
1400 000
1385661

-846 913

Villkorsandring

2017-02-15
2016-02-17
2015-06-17

2015-03-26

Aretsfor-
andringar

0

-752 286
-94 627
846 913
-288 385

100 000
-852 286
-752 286

2014

4 892 500
4 855 000
5370 000
0

0

8 607 000
-314 000
23410500

Belopp vid

aretsutgang

26 458 000
647 714
1291035
0

-288 385

2013

4 960 000
4 855 000
5430 000
7 607 000
1 000 000
0

-110 000
23742 000

Arets amortering uppgér till ca 128 tkr. Beraknad amortering de néarmaste 5 &ren & ca 150 tkr
arligen. Om 5 ar bergknas skulden till 1angivarna uppgatill ca 22 810 tkr.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014 2013
Forskott avgifter & hyror 161 021 189 637
Rintekostnader 2283 3173
Styrelsearvode 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 15710 15710
Vatten 62 000 0
Revisionsarvode 10 750 10 750
Fjirrvirme 46 450 38 069
El 25458 23 251
Ovrigt 7090 0

380 762 330 590

Sundbyberg den / ‘“%7/’ 2015

Siv Pettersson " Maria Henning ' C/
Ordftrande Kassér

/ ﬂ
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Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2 % a?n‘ | ZO[ S‘

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Brf Atleten, org. nr 716422-7071

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Atleten for
ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgdrder som &r dndarmalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvéints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Atletens finansiella stélining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Atleten for
ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6riust och om
férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
icnen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utsver
min revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, &t-
gérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen,

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 april 2015

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

30 000
20 000
10 000

2014-12-31

2013-12-31

M Eget kapital

M S:a kapital

’

40,00%

20,00%

0,00%
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2013-12-31

M Soliditet

Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

2014-12-31

2013-12-31

M Omsattnings- tillgangar,

tkr

M Kortfristiga skulder, tkr

e

110,00%
90,00%
70,00%
50,00%
30,00%

2014-12-31

100,87%

2013-12-31

M Kassalikviditet

Sidan 22 av 28

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.



Brf Atleten
716422-7071

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Forhallande mellan taxering for
Mark mark och byggnader
40%
Byggnader
60%
Belaningsgrad
80 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
60 000 till 75% av taxeringsvérdet.
40 000 M Fastighetslan, tkr
20 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2014-12-31 2013-12-31
60,00%
40,00%
M Beldningsgrad % (fast.lan/tax
20,00% varde)
0,00%
2014-12-31 2013-12-31
Laneportfolj
" . . : . Kommentar
Omsattning av foreningens lan Lanens omsattningtid fran 2014-
12-31.
1-3ar
41%
>3ar <1ar
0%

59%
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

/

——_

~
2,00%
1,00% //\\
0,00%
2010 2011 2012 2013 2014
e REPOFENtAN e FSreningens snittranta
Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade féreningens réanta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt Over aret.

50
0
2010 2011 2012 2013 2014
=Rdnta| 211 263 265 258 207

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
= \/atten 14 10 26 19 19
e \/drme 90 89 99 100 99
e E| 86 75 70 78 67
e Sophdmtning 18 20 17 17 18
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Arsredovisningen i bilder

Overlatel ser

2010 2011 2012 2013 2014
M 1 rok 0 1 0 0 1
H 2 rok 0 0 1 0 1
i 3 rok 0 1 0 0 1
H 4 rok 0 0 1 1 1
M 5 rok 0 0 0 1 0
M Summa 0 2 2 2 4

0
Ek. 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
plan
|—kr/kvm 7984 |29943 | 2787831047 | 29202 | 38 633
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Ek. plan avser ursprungliga
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt féor ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rést tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF ATLETEN
Org. nr. 716422-7071





