HSB BRF APOTEKET

ARSREDOVISNING 2014

HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Apoteket i Sundbyberg, organisationsnummer
715200 - 0050, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/1 - 31/12, 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter

Foreningen éager fastigheten Apoteket 20, vilken bestar av tva flerfamiljshus beléagna pa
Franstorpsvéagen 4-8 i Sundbyberg, byggda ar 1962 och i vilka man upplater lagenheter och
lokaler. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma avholls den 24/4 2014. Pa stamman deltog 14 rostberattigade
medlemmar, och 1 medlem var representerad med fullmakt.

Styrelse
| styrelsen har foljande personer ingatt:

Kristina Brand Persson  Ordférande (vald pa 2 ar, kvarstar 1 ar)

Hans Lindstrand Vice ordférande (vald pa 2 ar, kvarstar 1 ar)
Ann-Christin Aslund Sekreterare (vald pa 1 ar)

Robert Oberg Ledamot utsedd av HSB

Chris Denell Suppleant (vald pa 2 ar, kvarstar 1 ar)

Jan Appelskog Suppleant (vald pa 1 ar)

| tur att avga vid foreningsstimman 2015 ar ordinarie ledamot Ann-Christin Aslund och
suppleant Jan Appelskog.

Styrelsen har sedan arsmaétet 2014 hallit 11 protokollforda sammantraden.

Revision
Foreningens revisor har varit Birgitta Lofgren med Barbro Furugren som suppleant. Extern
revision har utforts av revisor férordnad av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs distriktsstamma
Ingen styrelseledamot deltog vid érets distriktsstamma.

Valberedning
Valberedningens medlemmar har varit: Marit Rodsjo (sammankallande) och Berit Ulvskog.



Lagenheter/Hyreslokaler/Parkeringsplatser

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsréatt. Den totala bostadsytan &r 4 094 kvm. Av
foreningens 60 medlemslagenheter har under perioden 6 éverlatits.

Féljande &r nya féreningsmedlemmar:

Namn Overlatelsedatum Nr
Henrik Dahlén 2014-03-18 3
Johan Carlsson 2014-06-12 29
Madelene Sjokvist 2014-04-14 3
Mattias Thuresson & Amanda Ringblom 2014-09-16 42
Rikard Ferngren 2014-10-02 33
Johan Sjéblom & Antoinette Eliot 2014-11-26 8

Foreningen upplater med hyresrétt 5 storre lokaler. | nedanstaende tabell specificeras
innehavet under aret:

Total yta Arsavgift

Studio Ankungen (Erika Petersdotter) 162 61 000 kr
Kastell Nordica Forvaltning (David Karlsson) 25 9 600 kr
Tilda Borggren 72 39 500 kr
Tomas Nilson 35 18 000 kr
Ronny Westberg 15 1 800 kr

Foreningen hyr ut 4 sanerade soprum (3 i stora huset, 1 i lilla huset) for en arshyra av 900 kr
vardera. Pa foreningens omrade finns 33 parkeringsplatser, 15 med motorvarmaruttag
(arshyra 3 000 kr) och 18 utan motorvarmaruttag (arshyra 1 800 kr). Samtliga ar uthyrda.

Forvaltning

Ansvarig/utforare

Ekonomisk och teknisk forvaltning ~ HSB Stockholm

Fastighetsforvaltare Sofia Lind/ Catharina Forslund, HSB Stockholm
Fastighetsskotare Walter Aguilar, Hamid Reza Miveh, HSB Stockholm
Tradgard och Gvriga markytor Skona Tradgard (Marion Strandberg)

HSB Stockholm (snérdjning)
Trappstadning och inre renhallning  Sadroc

Hisservice Schindlers Hiss
Avtal kabel-TV Comhem AB
Elleveranser Vattenfall AB
Fjarrvarme Norrenergi AB
Avtal om bredbandsanslutning Bredbandsbolaget
Vattenleverans Sundbybergs Stad
Hushallssopor Sundbybergs Stad
Tidningsatervinning Il Recycling

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoter (tva i forening). Fakturabelopp 6ver
tva prisbasbelopp attesteras av tva styrelseledamoter.

Tidpunkten for utbetalning av styrelsens erséttning har enligt tidigare beslut flyttats till efter
arsstamman, da en ny styrelse konstitueras.



Ekonomi
Resultat och stallning

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsattning 2 926 449 2 895 692 2 795 009 2706 274 2619916
Rorelseresultat 353 985 539 456 324 830 -15 277 325 652
Eoe:t‘g'rtat efter finansiella | 155 7151 991 501 54 697 285623 | 137369
Summa tillgéngar 11168936 | 10738243 | 10674 721 10449 345 | 11 079 169
Avgifts- och

hyresbortfall 475 0 174 0 0
Arsavgiftsniva, kr/kvm 652 652 625 621 603
Fond for yttre underhall 1 266 083 1 036 537 943 809 1129 269 847 213

Det gangna aret kan ekonomiskt sammanfattas enligt foljande:

e Nettoomséttningen 2 926 tkr ar i stort sett oforandrad gentemot foregaende
verksamhetsar, skillnaden bestar av 6kade medlemsavgifter.

e Driftskostnaderna 6kade med 455 tkr pa grund av omfattande reparationer.

e Foreningens likvida medel vid arsskiftet uppgick till 1 304 tkr.

e Taxeringsvardet for foreningens fastigheter och mark ar 70 531 tkr varav mark
35 000 tkr. Den sammanlagda laneskulden uppgick vid arets slut till 7 592 tkr.

e Foreningen har under aret betalat 78 tkr i fastighetsskatt och kommunal
fastighetsavgift.

o Arets resultat visar pa ett Gverskott p& 132 tkr.

Foreningens ekonomiska status ar utforligt beskriven i den bifogade resultat- och
balansrédkningen.

Vasentliga handelser under aret

Underhall

Under 2014 renoverades samtliga markytor pa garden och nyasfalterades. En ny
uppstallningsplats for sopkaérl iordningstélldes vid gardsinfarten. Nya sopskap inférskaffades,
med karl for insamling av komposterbart matavfall. Kompletterande ventilationsatgarder med
OVK genomfordes. Portlas har justerats och daligt fungerande dorrstangare har bytts ut.

Brandsakerhet

I maj intraffade en allvarlig brandincident i en lagenhet. Tack vare ett snabbt och radigt
ingripande av en granne kunde branden stoppas och skadorna begrénsas till den aktuella
lagenheten. Handelsen foranledde styrelsen att sérskilt uppmana medlemmarna att skaffa egna
brandsl&ckare, och att se till att det finns fungerande brandvarnare i l1agenheten. Styrelsen
bevakar brandsékerheten i fastighetens allménna utrymmen. Alla medlemmar och boende
ansvarar for att bidra till sékerheten.



Reparationer

Atgarder och kostnader for oplanerade reparationer var hégre an normalt under &ret.
Bidragande orsaker var den tidigare namnda brandincidenten, men ocksa tva separata
vattenskador. | ena fallet var det ett kraftigt skyfall som orsakade att vatten trdngde in i en av
de uthyrda kéllarlokalerna. Den andra skadan orsakades av ett sprucket avloppsror i en
forgrening under badrummet mellan tva vaningsplan.

Avgifter och hyror
Avgiften for bostadsrattsinnehavare var oférandrad infor verksamhetsaret 2014.

Forvaltning
HSB Stockholm har skott forvaltningen under aret.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2015
Budgeten baseras pa 3% hojning av medlemsavgifterna fran 1/1 2015.

Planerade aktiviteter och underhall

- antagande av nya foreningsstadgar enligt kommande stammobeslut
- renovering av ytskikt i trapphus och gemensamma utrymmen

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 288 428 Kr
Arets resultat 132 715 Kr
Summa 421 143 Kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till yttre fond enligt 432 000 Kr
plan

| ansprakstagande av yttre fond

Balanserat resultat -10 857 Kr
Summa 421 143 Kr

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stallning finns i bifogad
resultat- och balansrékning med tillhérande notforteckning.

Slutord

Vi hoppas pa god samverkan och engagemang i féreningens gemensamma angeldgenheter.
Var ekonomi ar fortsatt stabil och vi har darmed goda forutsattningar att lopande genomféra
atgarder for att sakerstalla en god och séker boendemiljo, och en bibehallen standard i
fastigheten. Vi tackar for fortroendet att skéta féreningen under 2014.

Brf. Apoteket
Styrelsen
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HSB Brf Apoteket i Sundbyberg

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 926 449 2 895 692
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 190 304 -1 735 149
Ovriga externa kostnader Not 3 -28 370 -18 331
Planerat underhall 0 -52 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -94 000 -95 112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -259 790 -455 164
Summa roérelsekostnader -2 572 464 -2 356 256
Rorelseresultat 353 985 539 436
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 524 18 389
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -237 794 -266 324
Summa finansiella poster -221 270 -247 935
Arets resultat 132 715 291 501
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HSB Brf Apoteket i Sundbyberg

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 9 575 542 8 919 301

Inventarier och maskiner Not 8 39 651 0
9615193 8919 301

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 9 615 693 8 919 801

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 400 733 503 061

Placeringskonto HSB Stockholm 404 009 2 029

Aktuell skattefordran 6 909 0

Ovriga fordringar Not 10 43917 43 642

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 197 664 159 722
1 053 243 708 453

Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 1 100 000

Kassa och bank Not 13 0 9 989

Summa omsattningstillgdngar 1553 243 1 818 442

Summa tillgdngar 11 168 936 10 738 243
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HSB Brf Apoteket i Sundbyberg

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 620 490 620 490

Yttre underhéllsfond 1 266 083 1 036 527
1886 573 1657 017

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 288 428 226 483

Arets resultat 132 715 291 501

421 144 517 984

Summa eget kapital 2307 717 2175001

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 592 235 7 752 671

Leverantorsskulder 218 605 195 444

Aktuell skatteskuld 0 4 692

Eond for inre underhdll 134 125 139 245

Ovriga skulder 0 1113

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 916 254 470 077

Summa skulder 8 861 219 8 563 242

Summa eget kapital och skulder 11 168 936 10 738 243

Stdllda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 8 986 000 8 986 000

Summa stallda siakerheter 8 986 000 8 986 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Apoteket i Sundbyberg

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 132 715 291 501
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 259 790 455 164
Kassaflode fran I6pande verksamhet 392 505 746 665
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 136 43 553
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 458 413 -64 675
Kassaflode fran I6pande verksamhet 805 782 725 543
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -913 944 -191 463
Investeringar i maskiner/inventarier -41 738 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -955 682 -191 463
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -160 436 -163 304
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -160 436 -163 304
Arets kassaflode -310 336 370 776
Likvida medel vid drets b6rjan 1615 078 1 244 302
Likvida medel vid drets slut 1304 743 1615 078

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Apoteket i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fr&n och med rakenskapsaret 2014 upprattas &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan da vélja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Detta medfér en foérandring
gentemot foregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5 % p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen éar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Brf Apoteket i Sundbyberg
2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 669 700 2 669 700
Hyror 198 780 198 330
Ovriga intékter 58 444 27 662
Bruttoomsattning 2926 924 2 895 692
Avgifts- och hyresbortfall -250 0
Hyresforluster -225 0
2 926 449 2 895 692
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 323 476 342 986
Reparationer 611 562 149 554
El 85 039 81742
Uppvarmning 517 888 526 257
Vatten 90 111 92 920
Sophamtning 68 941 68 138
Fastighetsférsakring 61 092 55538
Kabel-TV och bredband 63 321 60 433
Fastighetsskatt 78 330 77 910
Forvaltningsarvoden 251 442 253103
Ovriga driftskostnader 39 102 26 568
2190 304 1735 149
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3174 1 869
Administrationskostnader 5196 4 474
Extern revision 8 000 3988
Medlemsavgifter 12 000 8 000
28 370 18 331
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 65 000 71 000
Revisionsarvode 3 500 3500
Ovriga arvoden 3 500 0
Sociala avgifter 22 000 20 612
94 000 95112
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 882 1090
Ranteintakter HSB placeringskonto 1981 2 029
Ranteintakter skattekonto 275 621
Ranteintékter HSB bunden placering 13 194 14 588
Ovriga ranteintakter 193 62
16 524 18 389
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 237 794 266 324
237 794 266 324

10
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Org Nr: 715200-0050

HSB Brf Apoteket i Sundbyberg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 14 408 986 14 217 523
Anskaffningsvarde mark 372 400 372 400
Arets investeringar 913 944 191 463
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 695 330 14 781 386
Ingdende avskrivningar -5 862 085 -5 406 921
Arets avskrivningar -257 703 -455 164
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 119 788 -5 862 085
Utgdende bokfért virde 9 575 542 8919 301
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 531 000 531 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 000 000 35000 000
Summa taxeringsviarde 70 531 000 70 531 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 20 621 20 621
Arets investeringar 41 738 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 359 20 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 621 -20 621
Arets avskrivningar -2 087 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 708 -20 621
Bokfort varde 39 651 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 43 917 43 642
43 917 43 642

11
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HSB Brf Apoteket i Sundbyberg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 161 840 157 678
Upplupna intakter 35 824 2 044
197 664 159 722
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-m&n HSB Stockholm 500 000 1100 000
500 000 1100 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 0 9 989
0 9 989
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 620 490 0 1 036 527 226 483 291 501
Resultatdisposition 229 556 61 945 -291 501
KRrets resultat 132 715
Belopp vid &rets slut 620 490 0 1266083 288 428 132715
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek 362517 3,21%  2015-07-01 3122 429 68 252
Stadshypotek 658463 2,92%  2015-06-01 1490 152 30724
Stadshypotek 706638 2,90%  2015-12-01 1490 462 30 416
Stadshypotek 735654 2,70%  2017-06-01 1489 192 30 084
7 592 235 159 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 432 759
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 794 855
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 21 678 23 278
Forutbetalda hyror och avgifter 224 759 169 733
Ovriga upplupna kostnader 669 817 277 066
916 254 470 077

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

12
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HSB Brf Apoteket i Sundbyberg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Stockholm, den 20 [ 6-;0 3’// (/W
M Lo i /4 %u{) @ %

Ann Christin Asl Hans Lindstrand Kristina Brand Perssert”

Robert ObeQ S

<) )
V&r revisionsberiattelse har 2ol S 04 055 |amnats betraffande denna &rsredovisning

& /aL &///{/ %/

g ( Marcn> Yeperiio v
lU'?u-lL"' }f l/l-\ AM\,{‘F’UH”)VH"J r[f‘/lr\]f-‘)/

Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

13
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Revisionsberattelse

Org Nr: 715200-0050

Till foreningsstamman i HSB Brf Apoteket i Sundbyberg, org.nr. 715200-0050

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Apoteket i
Sundbyberg for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Apoteket i
Sundbyberg for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 1Y -0l ;
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.






	Tom sida



