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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Apoteket 22

Styrelsen f3r harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberéttelse

Fareningens dndamdl
Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrétisfdreningen registrerades 1992-03-09. Fbreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-02-15 och
nuvarande stadgar registrerades 1995-02-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Apoteket 22 1955 Sundbyberg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byganadens uppvarmning ar fjarmvirme.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1995 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1995,

Byggnadens totalyta 3r enligt taxeringsbeskedet 4 370 kvadratmeter, varav 4 034 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
336 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetsiokal
Owrigt Tvattstuga Garage med 30

bilplatser
Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2011 och strécker sig framn till 2025.
Nedanstdende underhdlt har utférts eller planeras:
Utfért underhall Ar
Mindre fasadrenovering 2012 - 2020
Snésmaltningsanlaggning 2011
Malning trapphus 2010 - 2020
Forvalining
Awvtal Leverantor
Internetieverantor Comhem
Internet uppkopplingstyp Enskilt eller via Kabel-TV
Teknisk forvaitning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvattning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Mediemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 50 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 4 Sverlatits under &ret,
Overldtelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Styreisen '
Styrelsen har haft f8ljande sammansattning:
Klas Anders Wase Ledamot
Jan Ake Paulsson tedamot
Karl Ebbe Barry Karlsson Ledamot
Bjorn Folke Naslund {edamot
Niklas Fredrik Gidlund Ledamot
Erik Johan Anders Lager Suppleant
Annika Christina Dahl Suppleant
Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokolifdrda sammantraden.
Revisorer
Héakan Fielner Ordinarie Extern finnhammars Revisionsbyrs AB
Thomas Birgersson Suppleant Intern
Valberedning
Patrik Dufva Sammankallande

Anna-Carin Wase

Stammor
Ordinarie féreningsstsmma halls 2012-05-22.
Extra stamma med anledning av nya stadgar kommer att hallas varen 2013.

/-
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsiret och utférda underhalisarbeten;
Mindre fasadrenovering. PAgdende undersdkningsarbete vad giller taket.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Nya stadgar upprattas.

Fortsatt undersdkning av taket.

Svrig Information
Av foreningens medlemslagenheter har 4 dverlatits under aret.

Freningens ekonomi
For att {&ngsiktigt planera fdreningens ekonomi upprittades 2011 en Kngtidshudget som stracker sig fram tifl 2013.

Enligt styrelsens beslut hojs Arsavgifterna 2013-01-01 med 3 %.

Fordelning intékter och kostnader:

Intiktsfardeining 2012 Kostnadsfordelning 2012
Reparationer Petiodiskt
Ryror 4% underhall
6% Kapial- 2%
kostnader

Taxebundna

8% kostnader
8%
Fastighels-
avgift
3%
Arsaveifter Cwrig drift
94% 26%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 034 kvm bostader och 336 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgifykvm bostadsrattsyta 620 620 591 617
Lan/kvm bostadsrattsyta 5563 S 563 5563 5 625
Elkostnad/kvm totalyta 30 27 32 31
Vérmekostnad/kvm totalyta 91 80 90 79
Vattenkostnad/kvm totalyta 32 31 30 27

_Kapitalkostnader/kvm totalyta 183 183 110 111
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhrande tomtmark och for lokaler s4 beskattas fastigheten med 1 procent p3 lokalemas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstimmans farfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fare reservering till fond far yttre underhail
reservering till fond f&r yttre underhai enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s3:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
atti ny rékning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stiining i évrigt hanvisas till foljianda
resultat- och balansrkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhdli

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgiit

Ovriga forvaltnings- ach rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteirtakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2012 - 2011
2663912 2 663 976
. ..108%8 46100
2674810 2710076
=235 217 -216 038
-111 662 -146 461
-53 250 [4]
-784 967 -723 486
-99 331 -102 328
-79910 -76 760
-304 214 -272 696
-78 157 -77 440
-254 364 -240 402
-2 001072 -1 855611
&73 738 854 465
1099 1179
800079 -800375
-798 980 -799 196
=125 241 55 269
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Not 4

Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsrétterna

Insats UBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTERISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILGANGAR

2012-12-31

58 608 740
0

58 608 740

2800
1222

TTE 022

58 612 762

1031 863

59 644 625
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2011-12-31

58 863 104
]

"5 863 108

2 BOO

42 119
L 11194
13313

2317

772567

" 714884
288 197

59 755 322
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &
Bundet eget kapltal

Inbetalda insatser

Kapitaltiflskott

Fond 16r yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Farutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SIKULDER

Stélida sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
12 940 80O 12 940 800
20998 740 20 998 740

2 457 430 2313187
36 396 970 36 252 727
326 556 415530
-125 241 55 269
201 315 470 799

36 598 285 36 723 526
22 441 590 22 441 590
22 441 590 22 441 590

193 733 143 452
7233 31528
34268 36000
172 131 161 308
197 386 217 917
604 750 590 206

59 644 625 59 755322
50 013 000 50 013 000

inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronar om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enfigt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redavisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregdende ar. Fireningens fond far yttre underhail
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats 1ilf anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beraknad nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt & tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0.50%
Inventarier Fullt avskriven fFullt avskriven
Fastighetsférbattringar 6,67%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits til belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2501312 2501376
Hyresintakter 162600 162600
2663912 2 663 976
Not 2
RORELSENS KOSTMADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotse! enl bestillning 38733 51492
Fastighetsskotsel gard entreprendr 42 000 47 709
Snérdjning/sandning 52 838 10037
Stidning entreprenad 64 891 66 502
Stadning enligt bestalining 0 3126
Hissbesiktning 4773 3965
Bevakning 2394 6 407
Gemensamma utrymmen 555 0
Gard 2515 0
Serviceavtal 22 695 20985
Forbrukningsmateriel 1269 5597
Stomingsjour och larm 2124 0
Brandskydd 0 219
Fordon U - D
235 217 216 038
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Reparationer
Hyreslégenheter
Gemensamma utrymmen
Tvatistuga

Las

WS

Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt
Fasad
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemifjo
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhdiining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2092 2011
5 641 0
0 650
0 9 451
2 056 59532
0 1 862
0 3925
30 766 23742
0 5 382
1610 0
1724 0
42126 12 876
7724 2822
20015 26 219
111 662 146 461
53 250 0
53 250 0
130 088 119603
399 458 351048
138 100 133703
98 139 91 363
19182 27 769
T 784 967 723 486
57 963 55 838
41368 46 490
99 331 102328
79 810 76 760

Sida 9 av 13

Brf Apoteket 22
716421-8559




Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgirder
Revisionsarvade extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseamkostnader

Fritids ach Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvaden dvriga
Administration
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Fdreningen har inte haft ndgon anstéfid.

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Soclala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012

3468
17 500
29 250

1495

5064

504
203 979

7984

3456
26184

5330

304214

62 700
15 457

78 157

240 405
13958

7754364

2001072

20114
3561

0
26 250
247
3984
1511
195 351
5034
3000
28028
5330

| 27269

1855611
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Not 3

BYGGMADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumuterade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid 4rets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid irets slut
| planenligt restviirde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
foljande

Bostider

Lokaler

Mot 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffninnsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets barjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redaovisat restviirde vid drets shut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Bevakning
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Teliasonera
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2012-42-31 2011-12-31
63 181375 62 972 000
0 209375
63 181375 63181375
4318271 4077 869
L.c254364 240402
4572635 4318271
58 608 740 58 863 104
14890915 14 890 915
44 166 000 44 166 000
22000000 22000000
66 166 000 66 166
65 000 000 65 000 000
1166000 1166000
66 166 000 66 166 000
2012-12-31 2011-12-31
124 883 124 883
0 0
. IR,
124 883 124 883
~124 883 -124 883
0 0
e A )
-124 883 -124'883
. e
2012-12-31 2011-12-31
2474 2394
65 451 57 963
10 387 10 342
. ...
79 302 71194
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Not &
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond f5r yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapltal

Nat 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enfigt stadgar
lanspraktagande enligt stimmaobeslut
Vid érets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Disposition av

foregienda ars

rasultat en!
8elopp vid Férdindring stémmans Belopp vid
drets utgdng under dret beslut drets ingdng
12 940 800 4] 0 12 940 80O
20 998 740 0 0 20998 740
2 457 430 144 243 0 2313187
36 396 970 144 243 0 36 252 727
326 556 -144 243 55 269 415 530
-125 241 -125 241 -55 269 55 269
201 315 -269 484 0 470 799
36 598 285 -125 241 0 36 723 526

2012 2011

2313 187 2 168 944

144 243 144 243

[+ 0

Q 0

0 0

2 457 430 2313187
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-3% éndringsdag
2,890 % 11 441 590 11 441 580 2017-10-25
3,650 % 11 000 000 11 000 000 2014-02-28

22 441 530 22 441 590

0 0

22 441 590 22 443 530
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprendr

El

Varme
Sophamtning
Extern revisor
Ranta
Grovsopor
Sndrdjning

SUNDBYBERG den .6/ 5 2013

Nikbs Gid
Niklas Fredrik Gidiund
Ledamot

Bjom Folke Naslund

Ledamot

i (o

Klas Anders Wase

Ledamot

2012-12-31

5438
21752
60 486

701
28 000
47 826

1390

6538

ERF7REIR

Karl Ebb¢ Barry Karlsson
Ledamd!

Min revisionsberittelse har limnats den € ¥ /% 2013

.

Hékan Fjelner
Extern revisor

g%a_,
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2091-12-31

5437
13200
44 925

415
26 250
71082

0

461 309
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