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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Apoteket 16, 716416-4977 far hérmed avge arsredovisning for
2014.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fdéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-07-24 och nuvarande stadgar registrerades 2008-05-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet (Apoteket 16 - Sundbyberg) forvarvades 1978. Fastigheten &r
fullvirdesférsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring. | forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen. Byggnadens uppvarmning
ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1970 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens véardear ar 2009.
Byggnadens totala yta &r enligt taxeringsbeskedet 1 786 kvm, varav 1 786 kvm utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 l&genheter med bostadsrétt och férdelningen ar:

1 rok, 7st
2rok, 17 st
3rok, 3 st
4 rok, 3 st

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010-01-01 och strécker sig fram till 2020-12-31.
Underhallsplanen uppdaterades 2014-01-17.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Elsakerhetsbesiktning, utfért 2011
VVS-sdkerhetsbesiktning, utfort 2011

Nya balkonger, utfért 2008-2009
Tillbyggnad 7 l&genheter, utfort 2008-2009
Rorstamsbyte, utfort 2008-2009
Renovering av balkonger, utfért 2008-2009
Omputsning av fasad, utfért 2008-2009
Nyinstallation hiss, utfért 2008-2009

Nytt gardsbjalklag, utfért 2008-2009
Omldggning av tak, utfort 2008-2009
Stamspolning, planeras till 2015-2017

Fdérvaltning
Internetleverantdr (Bredband), ComHem
Teknisk forvaltning, Styrelsen/Jourmontor
Ekonomisk forvaltning/Lagenhetsforteckning, DKF AB
Prognosstyrning, eGain I
Varmesystem, ChemiClean
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Medlemmar

Medlemslagenheter: 30 st.

Medlemslokaler: 0 st.

Overlatelser under aret: 2 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 1 st.

Styrelsen

Anne-Lie Andersson, Ledamot

Karl Goran Karlsson, Ledamot
David Emanuel Karlsson, Ledamot
Linda Charlotta Sundberg, Ledamot

John Bengt Andreas Toresson, Suppleant
Yvonne Ingrid Oppstedt, Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstiamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
David Emanuel Karlsson, Anne-Lie Andersson, Yvonne Ingrid Oppstedt, Annika Maria Sudding
Toresson

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson, Ordinarie Extern
Annika Maria Sudding Toresson, Ordinarie Intern

Valberedning
Hilkka Karlsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2014-03-12

Skatter och avgifter

Fér hyreshus samt bostadsrattsfastigheter som raknas som hyreshus skattemassigt, blir avgiften 1217
kr per bostadsldgenhet och &r. Dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillnérande
tomtmark. Olika regler galler for olika vardedr. For Apoteket 16 galler aviftsbefrielse fram till och med
ar 2014. For perioden 2015 till 2019 géller halv avgift (totalt 18255 kr) samt full avgift fran och med &r
2020 (36510 kr). Belopp in Zr de enast gallande beloppen fran skatteverket och kan komma att
forandras i framtiden.
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

DKF AB
Overtagandet och forvaltningen har fungerat mycket bra under 2014.

Status sdkerhetsbesiktning

Har genomférts av sakkunniga opartiska besiktningsman. Brister vid besikiningen skall atgérdas for att
forhindra framtida skador for personer, El, brand, vatten, avlopp, varme, ohyra, fukt, mogel samt
onddig vatten och varmeforbrukning.

Under 2014 har installation av vattensakra diskbankskap utforts i samtliga Iagenheter. Utbyte av
medlemmarna felaktiga/trasiga avstangningsventiler har &ven utforts.

Varstdadning
Det blev en lyckad varstadning den 6 och 13 april med 17 arbetsglada medlemmar.

Vinter- och sommarskétseln
Stort tack till 6 damer och 13 ansvarstagande herrar.

Grind
Sakerhetsgrind till trappan ner fill cykelrummet har monterats.

Motion Brandskyddskontroll

Antogs vid stdmman 2014-03-12. Styrelsen utsag Sundberg till SBA ansvarig och Stf. SBA ansvarig
Toresson. for det systematiska brandskyddsarbetet.

Trasigt staket vid cykelstillet
Mot var granne Franstorpsvagen 4 har lagats.

Parkeringsrutin
Beslots om ny parkeringsrutin per 2014-01-22.

Hemsida via Bostadsratterna
Foreningens hemsida finns nu pa brfapoteket16.bostadsratterna.se
Uppdateras lopande nar det tillkommer nyheter.

Forsiljning
Lagenhet sald for 67 100 kr/kvm.

Overlatelse
Lagenhet nr 113 och 503

Slutgarantibesiktning om och tillbyggnad 2007-2008
Brister fran mediemmar togs under slutbesikiningen den 2014-09-03.

Avskrivningar
Avskrivningarna ar féréndrade med anledning av bokféringsndmndens besked 2014.

Hoststadning
Det blev en lyckad hoststadning den 26 oktober och 2 november med 16 arbetsglada medlemmar och
3 barn.

Stidavtal per 2015-01-01
Stadavtal med nya féretaget Andersson & Johansson AB. Pris 1600 kr per manad exklusive mo

Non
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Manadsavgifter 2015
Styrelsen besldt om oférandrade avgifter 2015.

Sundbybergs Stads Miljd Stipendium 2014

Sundbybergs Stads Miljé Stipendium tilldelades 141215 Apoteket 16 och 25000kr !

Motivering att Brf Apoteket 16 arbetar med energieffektivisering samt att foreningen bidrager med
kompetensutveckling och erfarenhetssutbyte om energieffektivisering i fastigheter for
bostadsréttsforeningar. Insatsen &r mycket angelagen ur eft klimatperspektiv. Att informera ach
engagera medborgare och naringslivet i arbetet for att gora Sundbyberg till ett féredéme inom
miljdfragor samt att uppmuntra enskilda fastighetségare att energieffektivisera ligger val i linje med
stadens prioriterade mal.

Apotekets 16 instruktioner/rutiner

1.1 Grasklippning och bevattning instruktion

1.2 Gréasklippare skotselinstruktion

1.3 Gréna arbetsférdelningsschema

1.4 Kontakt listan grona arbetslivet

1.5 Bevattningsritning

2.1 Snéréjning och halkbek@mpningsinstruktion

2.2 Snbslunga skotselinstruktion

2.3 Snd och halkarbetslivet arbetsfordelningsschema
2.4 Kontaktlista vita arbetsslivet

3.1 Tvattstugans instruktion

4.1 Bastuns instruktion

5.1 Bodegans trivselreglar

6.1 Stad instruktion

7.1 Redskapsrummet Instruktion

8.1 Cykelrum och cykelparkering instruktion

9.1 Pergolans frivselregler

10.1-4 Bokningslistor Tvattstugan, bastu, bodega, pergola

11.1 Grillningsrutin Ny antagen 2011-06-09

Att tillata SIS- godkénda gasolgrillar och el-grillar fér utomhusbruk pa samtliga balkonger

Att tilldta SIS-godkanda gasolgrillar och el-grillar for utomhusbruk i féreningen sker under forutsattning
att boende som anvinder gasolgrill och el-grill visar stor hdnsyn och iakttager stor forsiktighet sa att
grannar inte stors av grill oset.

Att tillata grillning i pergolans grill, ej pa framsidans altan.

Att ] tillata engangsgrillar eller kolgrillning pa balkongerna.

12.1 Parkeringsrutin antagen 2011-00-28, uppdaterad 14-01-22.

13.1 Status-sakerhetsbesiktning for framtida underhallsatgarder

antagen av stdmman 2012-04-23

14.1 Strategi for renovering av Aviopp-Kallvatten-Varmvatten-Varmesystem

antagen av stimman 2012-04-23

15.1 Systematiskt forebyggande brandskydd och sékerhetsarbete

antagen av stimman 2014-03-12
16.1 Trivsel i vart hus antagen av stmman 2014-03-12|

W/
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1200 373 1200 492 1096 307 1064 252
Resultat efter finansiella poster 142 704 145 992 77 294 3197
Soliditet, % 74 75 73 73
Arsavgift’lkvm bostadsréattsyta 645 645 586 586
Lan/kvm bostadsréttsyta 3712 3712 4048 4088
Elkostnad/kvm totalyta 25 25 24 29
Varmekostnad/kvm totalyta 96 95 98 97
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 24 29 34
Kapitalkostnad/kvm totalyta 118 120 132 119
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foresiar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 87 553
arets resultat 142 704
Totalt 230 257
disponeras for
Avséttning till yttre underhallsfond 8 040
balanseras i ny rakning 222 217
Summa 230 257

Féreningens resultat och s "Hni/u framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintédkter

Arsavgifter och hyror 1 1 200 373 1 200 492

Ovriga rorelseintakter 28 100 3590

Summa rérelseintikter 1228473 1204 082

Rérelsekostnader

Fastighets- och forvaltningskostnader 2 -527 328 -517 372

Qvriga externa kostnader 3 -79 760 -82 948

Personalkostnader 4 52177 -52 230

Avskrivningar 5 -220 050 -192 659

Summa rérelsekostnader -879 315 -845 209

Rorelseresuitat 349 158 358 873

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3731 2179

Réantekostnader och liknande resultatposter -210 185 -215 060

Summa finansiella poster -206 454 -212 881

Resultat efter finansiella poster 142 704 145 992

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 142 704 145 992

Skatter

Arets resultat 142 704 145992 /
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 26 544 450 26 676 986
Inventarier, verktyg och installationer 7 16563 1 667
Summa materiella anlaggningstillgdngar 26 546 103 26 678 653
Finansiella anidggningstillgangar
Insats Bostadsratierna 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 26 548 903 26 681 453
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 263 146 110
Qvriga fordringar - 3397
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 23 905 27 795
Summa kortfristiga fordringar 287 051 31 302
Kassa och bank
Kassa och bank 585 183 211 696
Summa kassa och bank 585 183 211 696
Summa omsaéttningstillgangar 872 234 242 998
SUMMA TILLGANGAR 27 421 137 26924 451

-




Bostadsrattsféreningen Apoteket 16

8(15)

716416-4077

Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall 20 098 956 20 090 916
Summa bundet eget kapital 20 098 956 20 090 916
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 87 553 -50 399
Arets resultat 142 704 145 992
Summa fritt eget kapital 230 257 95 593
Summa eget kapital 20 329 213 20 186 509
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 6 630 000 6 630 000
Summa langfristiga skulder 6 630 000 6 630 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 118 942 22 217
Ovriga skulder - 2 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 342 982 83 425
Summa kortfristiga skulder 461 924 107 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 421 137 26 924 451
Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 464 000 7 464 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
darmed jamfdriiga sékerheter
Summa stéllda sakerheter 7 464 000 7 464 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 142 704 145 992
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 220 026 192 749

362 730 338 741

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore 362 730 338 741
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -255 749 -7 595
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 354 006 -118 997
Kassafidde fran den I6pande verksamheten 460 987 212149
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -87 500 -22 653
Kassafléde fran investeringsverksamheten -87 500 -22 653
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -600 000
Arets kassafldde 373 487 -410 504
Likvida medel vid arets borjan 211 696 622 200
Likvida medel vid arets slut 585 183 211 696

Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys

| kassaflodesanalysen medraknas foreningens avraknjagskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos DKF AB in i de likvida medle
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Vilket kan innebéara en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rékenskapsaret.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjért éver tillgangens beraknande livsiangd.

Da tidigare principer inte Iangre géller ar avskrivningarna fran och med 2014 andrade till att folja
regelverket K2. Den nya avskrivningstiden raknas fran 2014.

Foljande avskrivningstid tillampas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella plé ningstillgangar: 120

V'
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror

2014 2013
Arsavgifter 1151173 1151142
Hyresintakter 49 200 49 350
1200 373 1200 492

Not 2 Fastighets- och férvaltningskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 19 578 -
Snéréjning/sandning 373 -
Stadkostnader 23 535 27 005
Bevakning 5 265 2443
Underhall fastigheter 41 899 80 794
Underhall tvatistuga 3144 -
Tradgardskostnader 57 265 28 601
Ovriga driftskostnader 7 814 14 701
El fastighet 44 265 45 169
Uppvarmning 172 053 170 197
Vatten 44 623 43 484
Sophamtning 40 416 40 375
Fastighetsforsakring 32 654 34 179
Kabel-TV 31 086 30 424
527 328 517 372

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014 2013
Lokalhyra 500 -
Forbrukningsinventarier 5025 998
Férbrukningsmaterial 1 564 6 805
Representation 180 -
Revisionsarvode, extern revisor 14 810 14 390
Ekonomigk férvaltning 44 128 53 838
Owriga forvaltningskostnader 2133 -
Ovriga frammande {janster 2100 =
Medlemsavgifter 9320 6917

V4 79 760 82948
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2014 2013

Méan - -
Kvinnor - -
Totalt - -
Ldner, andra ersiittningar och sociala kostnader

2014 2013
Loner och andra ersattningar: - -
Styrelse och internrevisor 40 000 40 000
Sociala kostnader 12177 12 230
(varav pensionskostnader)
Totalt 52177 52 230
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar

2014 2013
Byggnader 220036 191 825
Inventarier, verktyg och installationer 14 834 .

Summa 220 050 192 659

O~
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29 135 405 29 112 842
-Nyanskaffningar 87 500 22 563
29 222 905 29135 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 458 419 -2 266 177
-Arets avskrivning enligt plan -220 036 -192 242
-2 678 455 -2 458 419
Redovisat virde vid arets slut 26 544 450 26 676 986
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 360 000 360 000
Taxeringsvéarde byggnad 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 14 200 000 14 200 000
41 200 000 41 200 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 63 188 63 188
-Nyanskaffningar -
-Avyttringar och utrangeringar -
63 188 63 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -61 521 -61 104
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -14 417
-61 535 -81 521
Redovisat virde vid arets slut 1653 1667
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsakring 10 564 11524
Kabel-TV 7 866 7772
eGain - 1459
ChemiClean - 1562
Bevakning 5475 5 265
Upplupen intakt - 213
23 905 27 795
Not 9 Eget kapital
Medlems- Uppléatelse- Yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhallisfond resultat resultat
Vid arets borjan 3902479 16 051 146 137 291 -50 399 145 992
Disposition av
fg ars resultat - - 8 040 137 952 -145 992
Arets resultat 142 704
3902 479 16 051 146 145 331 87 553 142 704

Vid arets syut
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

14{15)

Réantesats Loptid (tom) 2014-12-31 2013-12-31
SEB 34925976 3,23 2015-06-28 2 450 000 2 450 000
SEB 34925941 3,31 2016-06-28 2 450 000 2 450 000
SEB 31801818 2,81 2017-12-28 730 000 730 000
SER 31801400 2.81 2017-12-28 1 000 000 1 000 Q00
Summa skulder till kreditinstitut 6 630 000 6 630 000
Varav kortfristig del - -
Varav Langfristig del 6 630 000 6 630 000
Summa 6 630 000 6 630 000
Forfaller inom 1 ar Inom 2-5é&r Senareénb ar Total
Amortering 2 450 000 4 180 000 - 6 630 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2014-12-31 2013-12-31
Réntekostnader 1716 1740
Arsavgifter och hyror 302 457 40 213
Stadkostnader - 1920
El - 4 400
Varme 24 109 20 363
Sophamining - 124
Extern revisor 14 700 14 665
342 982 83 42
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Underskrifter

Sundbyberg den ?’ 27/ 2015
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Ledamot

NSt

Karl Goran Karlsson

Ledamot

erattelse har IAmnats den

Extern Révisor

David Emanuel Karisson

Ledamot
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Linda Charlotta Sundberg
Ledamot

2015

Annika Maria Sudding Toresson
Intern Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Apoteket 16, org.nr 716416-4977.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Apoteket 16 for
rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer #r nodvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi viiljer vilka dtgirder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen upprittar  arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som
dr dndamélsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av &ndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrfickliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av BRF Apoteket 16

stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

' Taresson Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi #iven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Apoteket 16 for
rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &@r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forfust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
vir revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgiirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
den 29 Z. 2015
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Annika Maria Sudding Toresson
Intern revisor



Ordlista

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas for forvaltningsheréttelse och
skrivs av styrelsen. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrékning och balansrakning, som visar
verksamheten i siffror. Forvaltningsberittelsen eller verksamhetsberattelsen beskriver vad som i
huvudsak skett vad géller féreningens fastighetsunderhall, ekonomi, medlemsaktiviteter, vilka som haft
uppdrag i féreningen, efc.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens samtliga intakter och kostnader for verksamhetsaret. De storsta
kostnaderna ar oftast rénte-, véirme- och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa poster
som e motsvaras av utbetalningar under &ret, t.ex. vérdeminskning pd inventarier och avsattningar i
fonder. Om kostnaderna &r stdrre an intdkterna blir resultatet forlust i annat fall blir resultatet vinst, som
ska anvandas enligt féreningsstammans beslut. Om verksamheten medfort forfust kan denna tackas
genom disposition av fondmedel eller balanseras, d.v.s. dverféras till det féljande aret.

Balansrakning

Balansrakningen visar dels de materiella tillgangar som féreningen @gde vid verksamhetsarets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dylikt samt féreningens likvida medel (kontanter). Balansrakningens
andra sida visar foreningens lan och skulder samt det egna kapitalet som fanns vid verksamhetsarets
utgang. Till skulderna riknas fond for yttre underhall. Det resultat i form av éverskott (vinst) eller
underskott {forlust) som resultatrakningen visar blir i balansrakningen en post som svarar mot skillnaden
mellan & ena sidan de materiella tillgdngarna och de likvida medlen samt & andra sidan summan av lanat
kapital och eget kapital. Resultatet utgér férandringen i féreningens formogenhet eller egna kapital.

Anlaggningstiligangar
Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen ar
féreningens fastigheter med byggnader och eventuell mark.

Omsattningstillgangar
Ej anlaggningstillgdngar. Omsatiningstillgdngar kan i allm&nhet omvandlas i rena pengar inom ettar.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala inom ett ar.

Likvida medel
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas i pengar. {_/ 4
r




Likviditet

Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder {t.ex. vatten, el, tomf{rattsavgald etc.).
Likviditeten erhélls genom att jamfora féreningens omsatiningstillgangar med dess kortfristiga skulder.
Ar omséttningstillgangarna stdrre @n de kortfristiga skulderna ar likviditeten tillfredstallande.

Stallda sdkerheter

Stéllda sakerheter avser i féreningens fall de sékerheter, pantbrev, fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for lan.

Ansvarsforbindelser

Atagande fér foreningen, som inte bokats som kort- eller l&ngfristig skuld. Kan vara borgensfdrbindelser
eller avtalsenligt atagande samt avgalder.

Fond for underhall

F&r att ujamna kostnaderna fér underhallet (t.ex. malning av fénster, byten av hissar) av vara
fastigheter, avsatts medel till en sarskild fond. Avsattningens storlek bestdms med ledning av en
underhallsplan.

Bostadsrattsinnehavaren betalar: Insats
Vid den ursprungliga upplatelsen betalar bostadsréttsinnehavaren en insats till foreningen. Summan av

alla insatser, tillsammans med vad féreningen lanar direkt, skall racka till att forvarva fastigheten samt
de dvriga kostnader som skall betalas i samband med képet.

Upplatelseavgift

Nar det forflutit en manad, efter det att féreningen erbjudit hyresgdsten att fa ldgenheten upplaten som
bostadsratt, har féreningen ratt att ta ut en extra avgift som hdgst far uppga till den i rantelagen angivna
rantan pa insatsen. Nar sex manader forflutit géller fri prissatining. Skillnaden mellan insatsen och det
erhallna priset rubriceras som upplatelseavgift.

Arsavgift
For att finansiera féreningens 16pande kostnader fér underhall och rantor betalar

bostadsrattsinnehavarna en avgift som bendymns.som arsavgift. Betalningen sker, s gott som
undantagsldst, manatligen och i férskoty. /




