Arsredovisning fér

Brf Allétradet

769615-1401

Rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

Innehalisférteckning:

Forvaltningsberattelse

Resuiltatrakning

Balansrakning

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida
1-4
5-6
7-8

8-12
12



Brf Allétradet 1(12)
769615-1401

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Allétradet, 769615-1401, far harmed avge arsredovisning for verksamhetséret 2014.

Information om verksamheten

Styrelse, revisorer och 6vriga funktiondrer valda pa ordinarie féreningsstimma den 19 maj

2014.

Kurt-Olof Svensson Styrelseordforande
Lena Nilsson Sekreterare

Bo Westerback Kassoér

Eva Andersson Styrelseledamot
Claes-Henrik Classon Styrelseledamot
Torsten Dahlin Styrelseledamot
Tommy Muller Styrelseledamot
Lina Lennerman Suppleant
Anders Perjons Suppleant
Bengt Runestedt Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisor Marcus Noreby, BoRevision i Sverige AB slutade vid féretaget under hésten 2014 och
revisorssuppleanten Jorgen Goétehed, BoRevision i Sverige AB tradde in i stallet.

Till valberedning valdes Elisabeth Lindén-Classon (sammankallande), Marianne Mogaied, Christoffer
Keri, Maria Mattsson och Anders Enoksson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen, som &r en dkta bostadsrattsférening, ar innehavare av fastigheten Trappgaveln 1 i
Sollentuna kommun. Byggnaderna fardigstélldes under 2013. Fastigheternas adress &r Blaklocke-
vagen 2, Industrivagen 2-4 samt Turebergs Allé 9-23 i Sollentuna.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Trygg Hansa och inkluderar bostadsrattstillagg samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsyta: 8 769 kvm Lokalarea: 96 kvm  Markareal: 4 378 kvm

Fastigheten bestar av tre huskroppar med mellan tre och sex vaningsplan samt tillhérande garage-
och kallarplan. | fastigheten finns en variation av lagenhetsstorlekar fran tva till sex rum dar alla har
minst en balkong/terrass/uteplats mot i de flesta fall en av de tva innergardarna som omfattar bl a
grasytor/planteringar, sandlador och fasta utemébler. | anslutning till innergarden mot Engelbrekts vag
finns en markkassun for restavfall. Med ingang fran Blakiockevagen finns féreningens miljérum for
matavfall, glas, tidningar, papper, plast, metall, smabatterier och lysrér/smalampor.

Lagenheter
Féreningen upplater 107 lagenheter med bostadsratt enligt féljande;

2 rok 23 st
3 rok 22 st
4 rok 43 st
5 rok 15 st
6 rok 4 st

109(
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Vid utgangen av aret var samtliga lagenheter uppladtna med bostadsratt. Under aret har det skett
10 (fg ar 10) overlatelser. Féreningen hade vid arets utgang 170 (fg ar 168) medlemmar.

Lagenheterna har férrad i kallaren.

Foéreningen har i eget garage under husen tillgang till 80 garageplatser for uthyrning till medlemmarna.
Platserna i garaget hyrs ut via ett av féreningen helagt parkeringsbolag, Allétradet Parkerings AB.

Lokaler
Foreningen upplater tva lokaler med hyresratt. Den ena lokalen pa Turebergs Allé 23 till en kemtvatt
och den andra pa Turebergs Allé 9 till en fastighetsmaklare.

Férvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB har anlitats for ekonomisk férvaltning och Veidekke Nara for
fastighetsskétsel, fastighetsjour och trappstadning.

Det finns avtal for olika underhallsuppdrag, kabel-tv, sopsortering, hiss, ventilation/varme etc.
Féreningen ar medlem i bostadsorganisationen Bostadsratterna.

Avskrivningsplan

Fran och med rékenskapsaret 2014 har ny normgivning tratt i kraft, vilket innebdr att féreningen
kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Féreningen har valt att fran
1 januari 2014 tillampa K2-regelverket och antagit en ny linjar 100-arig avskrivningsplan.

Den nya avskrivningsplanen innebar att féreningen redovisar en foriust for 2014 och férvantas visa
forlust &ven de kommande aren.

Arsavgifter

Féreningen tillampar individuell matning av hushallsel och varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott
och ska betalas samtidigt med manadsavgiften fér januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r
den som bor i idgenheten den férsta manaden i respektive kvartal.

Arsavgiften fér 2014 var oférandrad medan styrelsen har beslutat att heja avgifterna foér 2015 med 2%.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 661,8 per kvm.
Avsittning till yttre fond

Avséttning till fond for yttre underhall gérs i enlighet med ekonomisk plan. Nar det finns en
underhallsplan skall avsattning ske enligt denna.

Nyckeltal 2014 2013
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm, exkl el och varmvatten 662 662
Varme kr/kvm 62 -
Vatten kr/kvm 22 -
Rantekostnader kr/kvm 398 -
Fastighetslan kr/kvm 12 657 12 810
Saldo fond foér yttre underhall 310 000 -
Nettoomsattning 6 953 177 -
Resultat efter finansiella poster -1 369 357 -
Soliditet 68,5% 68,2%

* Kostnadsutfallet 2013 avser endast del av ar, vilket ger missvisande varden.
Vésentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Ekonomi

Bokféringsnamnden beslutade under 2014 att som tidigare namnts, férbjuda progressiva avskrivningar
och inférde nya redovisningsregler. Detta innebar att avskrivningarna pa fastigheten kom att vaia) <
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2 640 tkr dvs en 6kning pa drygt 2 300 tkr jamfort med vad som ursprungligen anges i den ekonomiska
planen. Féreningens underskott kan uteslutande hanféras till denna atgard. Enligt ett rattsutlatande
avseende "Underskott i bostadsrattsféreningar m m" som forfattats av tva professorer pa uppdrag av
bl a FAR kan en férening redovisa underskott ett eller flera ar och till och med en ansamlad férlust i det
egna kapitalet.

Manga menar att de nya avskrivningsreglerna inte &r anpassade for bostadsrattsféreningar.
Revisorernas organisation FAR och andra intressenter arbetar nu fér genomgripande omarbetning av
nuvarande regelverk. Nagon tidpunkt da detta arbete kan vara klart har inte angivits.

Kassaflédet i foreningen, som inte paverkas av avskrivningar, uppgick till ca 1 200 tkr. Detta belopp
racker mer &n val for att tacka féreningens avsattning till yttre fond samt avtalade amorteringar.

Styrelsen kan konstatera att féreningen, trots nya avskrivningsregler och arets férlust, har en god
ekonomi, vilar pa en solid grund med en soliditet pa ca 70 % och har ett bra kassaflode som méjliggjort
en extra amortering under aret pa 1 mkr. Mot denna bakgrund intar styrelsen en avvaktande stallning
vad avser avgiften féor medlemmar i vantan pa att nya regler betraffande avskrivningar kan trada i kraft.

Virmel/ventilation

Under varen 2013 fick Veidekke klagomal fran nagra medlemmar om fér kalla badrumsgolv och med
anledning av detta tkade de temperaturen pa framledningsvattnet till badrumsgolven rejalt vilket
resulterade i 6vertemperaturer i de flesta av vara lagenheter. Nedjustering av temperaturen gjordes
september/oktober men fortfarande kvarstar att atgarda problem med kalla badrumsgolv i framféralit
hus E.

Under oktober bytte Bravida Ventilation till- och franluftsfilter i flaktarna i lagenheterna samtidigt som
de justerade tiliuftsflodet for att skapa ett svagt undertryck i lagenheterna. Med denna atgard ar
férhoppningen att problemen med immalis mellan fénsterrutorna minimeras. Utvardering och
uppfélining av detta fortsatter under 2015.

Underhall
Nagra ombyggnader eller stérre underhall utéver kamerainstallationen har inte genomférts under aret.

Sdkerhet

Overvakningskameror sattes under varen upp i garaget och miljsrummet. Sedan installationen blev
klar har inga incidenter rapporterats i garaget och ordningen i miljorummet har férbattrats.
Omprogrammering av alla fjarrkontroller till garageporten har gjorts och de har férsetts med ett unikt
nummer sa att de kan sparras vid forlust.

Pris pa uppgradering av vara lagenhetsdorrar till hogre sakerhetsklass har tagits fram foér avrop av
respektive medlem.

Besiktningar

En s k etableringsbesiktning av markentreprenaden genomférdes i bérjan av juli och PEAB har gjort
for- och efterbesiktningar av var fastighet i samband med sprangningsarbeten for nybyggnation kv
Traversen 8.

Kallarforrad
Styrelsen har hyrt ut fyra férradsutrymmen i kallarvaningen. Intresset att hyra férraden var stort och
lottdragning fick tillampas fér uthyrningen som ger féreningen en intakt pa SEK 22 200/ar.

Hemsida och medlemsinformation

Féreningens hemsida www.alletradet.se lanserades i bérjan av maj och informationsutbudet har
utdkats och uppdaterats under aret. Viss information fér mediemmar kraver inloggning med I5senord.
Styrelsen kommer fortsatt att utveckla och férbattra hemsidan. Under aret har styrelsen skickat ut 11
féreningsinformationer till samtliga mediemmar gallande aktuella fré%
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 322 906
arets resultat -1 369 357
Totalt -1 046 451
disponeras for
avsattning till yttre underhalisfond 310000
balanseras i ny rakning -1 356 451
Summa -1 046 451

Vad betraffar féretagets resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 1 6953 177 2 849 153
Ovriga rérelseintakter 2 77 731 406 906
7 030 908 3 256 059
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4 -2 132 910 -803 518
Arvoden och personalkostnader 5 -34 306 -22 500
Reparationer och underhall -64 835 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -2 641 009 -308 551
Rérelseresultat 2 157 848 2121490
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter - 12 183
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 527 205 -1 5600 767
Resultat efter finansiella poster -1 369 357 632 906
Resultat fore skatt -1 369 357 632 906
Arets resultat -1 369 357 632 906

Entreprendren har enligt totalentreprenadavtalet tagit samtliga kostnader och erhallit samtliga intakter

t.o.m. 31 juli 2013.

Resultatrakningen inkluderar erhallen ersattning fran entreprensren avseende avskrivning och

avsattning till yttre underhallsfond for perioden tom 31 juli 2013, med 331 500 krorlor)<
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Balansradkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 358 594 376 361 235 385

358 594 376 361 235 385

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 9 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldaggningstillgangar 358 644 376 361 285 385

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 447 085 499 063
Fordringar hos intresseféretag 2 000 2 000
Ovriga fordringar - 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 224 169 256 133
673 254 757 789
Kassa och bank 1 956 301 2659 519
Summa omsittningstillgangar 2 629 555 3417 308

SUMMA TILLGANGAR 361 273 931 364 702 693
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
insatser 248 130 000 248 130 000
Fond fér yttre underhall 310 000 -
248 440 000 248 130 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 322 906 -
Arets resultat -1 369 357 632 906
-1 046 451 632 906
Summa eget kapital 247 393 549 248 762 906
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 111 854 570 113 208 968
111 854 570 113 208 968
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 353 080 351762
Forskott fran kunder 805 38 709
Leverantérsskulder 261 957 356 543
Skulder till dotterbolag - 5 880
Skatteskulder 113 588 68 494
Ovriga skulder 220 299 92 164
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 1076 083 1817 267
2025812 2730819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 361 273 931 364 702 693
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2014-12-31 2013-12-31
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 113 649 000 113 649 000
Ansvarsférbindelser Inga Ingaye
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad férutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Om inte annat framgar &r de tilldmpade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis avtiligangiig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tilifaller
féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tilkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen forvarvade under 2010 samtliga andelar i Breda Allén Ost Ekonomisk férening
(769613-7038) och Breda Allén Vast Ekonomisk férening (769613-7046) som var innehavare av
fastigheten Trappgaveln 1 i Sollentuna kommun fér 79 477 474 kronor. Féreningen fusionerades med
bostadsrattsféreningen den 29 september 2011. Efter denna atgard motsvarar fastighetens redovisade
varde, vid férvarvstillfallet, marknadsvardet.

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
79 457 474 kronor. Foéreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen dverlater fastigheten till nagon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadslagenheter och lokaler utan
begransning i tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fond foér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nar s&dan har
upprattats. |

2
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Inkomstskatt

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

8(12)

| en bostadsréttsférening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten kommer att fa vardear 2013/2014. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir
fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr o m férsta aret efter vardearet. Detta
galler under femton ar. Foreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren

2014/2015 till och med 2028/2029.

Entreprentren star kostnaden for fastighetsskatt till och med vardearet, 2013.

For lokaler och tomtmark utgar fastighetsskatt (for taxeringsaret 2013 var skatten SEK 9 260).

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuelf nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Fr o m 2014 gérs linjar avskrivning med en arlig avskrivning pa 1% (100 ar). For évriga anlaggningar

sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

Noter

Not 1 Nettoomsaittning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 5689 628 2370679
Hyror, lokaler 752 154 294 463
Individuell matning 511 394 184 010
Summa 6 953 176 2 849 152
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ersattning fran entreprenodren vid avrakning - 331 500
Admininstrationsintakter 75 000 75000
Ovriga intakter 2731 406
Summa 77731

406 906
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arvoden 27 880 17 120
Summa 27 880 17 120
Sociala kostnader 6 426 5380
Not 4 Driftskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskoétsel och lokalvard 357 788 95 305
Snéréjning 28 386 18 338
Reparationer 50 737 3408
El 431 517 186 470
Uppvarmning 548 501 212 551
Vatten 193 415 101197
Sophamtning 151634 93 940
Fastighetsforsakring 74 422 22 524
KabelTV, Bredband 58 508 -
Fastighetsskatt 13498 -
Forvaltningskostnader 160 611 66 805
Ovriga utgifter kopta tjanster 98 198 25 480
Summa 2167 215 826 018
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte utbetalt I6n eller andra ersattningar under aret.
Arets resultat har belastats med 34 306 kr i styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
Not 6 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2014-01-01- 2013-01-01-
~2014-12-31 2013-12-31
Byggnader 2 641 009 308 551
Summa 2641009 308 551
Not 7 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 361 543 936 97 443 000
-Nyanskaffning - 91629 772
-Omklassificeringar - 172 471 164
: 361543 936 361 543 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -308 551
-Arets avskrivning enligt plan -2641009

-308 551
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-2 949 560 -308 551

Redovisat vérde vid arets slut 358 594 376 361 235 385
varav mark 97 443 000 97 443 000
Taxeringsvarde, bostader: 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde, mark 47 745 000 47 745 000
Taxeringsvéarde, lokaler; 846 000 846 000

141 591 000 141 591 000

Foreningen har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga med 79 457 474
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den
uppskjutna skatten till 0 kronor.

Not 8 Pagaende nyanlaggningar

2014-12-31 2013-12-31

Vid arets bérjan 172 471 164
Omklassificeringar -172 471 164

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 9 Andelar i dotterbolag
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 50 000 50 000
-Ink6p -
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Fastigheten anskaffades genom forvarv av andelarna i Breda Allén Vast Ekonomisk férening, org.nr
769613-7038 samt Breda Allén Ost Ekonomisk férening, org.nr 769613-7046. Dotterbolagen Breda
Allén Vast Ekonomisk forening och Breda Allén Ost fusionerades med bostadsrattsforeningen

den 29 september 2011 genom absorptioyL
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Specifikation av moderféretagets innehav av aktier i dotterbolag
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Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i% vérde
Allétradet Parkerings AB, 556905-0908, Stockholm 500 100 50 000
50 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald kostnadsranta - 47 101
Upplupna individuella avgifter 43 060 -
Ekonomisk forvaltning 21418 20 947
Fastighetsforsakring 77 241 67 400
For vidarefakturering entreprenéren - 42 482
Administrationsintakter parkeringsbolaget 75 000 75000
Ovriga forutbetalda intakter 7 450 3203
Redovisat vardet vid arets slut 224 169 256 133
Not 11 Eget kapital
Insats- Yttre Ansamiad
kapital underhéllsfond férlust
Vid arets borjan 248 130 000 - 632 906
Avsattning till yttre underhallsfond 310 000 -310 000
Arets resultat -1 369 357
Vid arets slut 248 130 000 310 000 -1 046 451
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek, 700741, ranta 1,57 %, bundet tom 2015-02-06 22 207 650 23 560 730
Stadshypotek, 556721, rénta 3,20 %, bundet tom 2015-06-01 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek, 556722, ranta 3,38 %, bundet tom 2016-06-01 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek, 556723, rénta 3,60 %, bundet tom 2017-06-01 30 000 000 30 000 000
varav kortfristig del -353 080 -351 762
Redovisat vardet vid arets slut 111 854 570

113 208 96&(
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
© 2014-12-31 2013-12-31

Upplupen elkostnad 65 532 46 626
Upplupen uppvarmningskostnad 70 299 69 851
Upplupen vattenkostnad - 14 028
Upplupen avfallshantering 33144 40 691
Upplupen revisionskostnad 16 000 15 000
Upplupen styrelsearvoden 22 500
Upplupen snéréjningskostnad 5745

Upplupen kostnad stddning - 8 801
Upplupen kostnad fastighetsskétsel - 5526
Upplupen rantekostnader 219 496 254 500
Forskottsaviserade hyror och avgifter 491 709 615 586
Avrékning entreprendren 174 158 724 158
Ovriga upplupna kostnader -
Redovisat virdet vid arets slut 1076 083 1817 267
Underskrifter

Sollentuna 2015- 0 </ - 2y
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