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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlaggningstillgangar ér tillgangar i féreningen som &r avsedda fér ldngvarigt bruk.

Omsittningstillgangar é&r tillgdngar som I6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstillgangarna anvénds for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel p4 driftskostnader i en
bostadsrattsférening &r vdarme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

Underhaéllskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar vardeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader pé flera &r.

Fond for yttre underhall 4r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sakerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhéll. Avséttning och uttag ur fonden fér yttre underhéll géras av stimman.

Langfristiga skulder &r skulder som férfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som férfaller till betalning inom ett &r.

Stéllda panter och sékerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sdkerhet for att erhalla lan.

Soliditet &r féreningens eget kapital i procent i férhéllande till de totala tillgéngarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse &r dér revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Allétradet, 769615-1401 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2020-
01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmar fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Bostadsrattsféreningen bildades 2006. Féreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-06-29.

Foreningen utgdr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och é&r enligt
regelverket en &kta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta
Féreningen ager fastigheten Trappgaveln 1 i Sollentuna kommun. Adress &r Blaklockevégen 2,
Industrivagen 2-4 och Turebergs Allé 9-23. Byggnationen fardigstélldes 2013.

Pa féreningens mark finns tre bostadshus med mellan tre och sex vaningsplan samt tillhérande
garage- och kéllarplan. Det finns en variation av ldgenhetsstorlekar fran tva till sex rum dér alla har
minst en balkong/terrass/uteplats mot i de flesta fall en av de tva innergardarna som omfattar bl. a
grasytor/planteringar, sandlador och fasta utemdbler.

I anslutning till innergarden mot Engelbrekts vég finns en markkassun fér restavfall. Med ingang fran
Blaklockevégen finns féreningens miljorum for matavfall, glas, tidningar, papper, plast, metall,
smabatterier och lysrér/smalampor.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa. | féreningens
fastighetsfrsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsférsékring fér
styrelsen.

Byggnad och ytor
Byggnadens totalyta ar 8 865 kvm, varav 8 769 kvm &r bostadsyta och 96 kvm utgér lokalyta.
Markarealen uppgar till 4 378 kvm.

Ldgenhetsfordelning

2 rok 23 st
3 rok 22 st
4 rok 43 st
5 rok 15 st
6 rok 4 st
Totalt 107 st

Légenheterna har forrad i kéllaren. Q;{%/ \&g



Brf Allétradet
Org nr: 769615-1401

Lokaler

Féreningen upplater tva lokaler med hyresratt. Den ena lokalen pa Turebergs Allé 23 hyrs ut till en
kemtvétt och den andra pa Turebergs Allé 9 hyrs ut till en fastighetsméklare.

Verksamhet Yta m2 Loptidtom
Kemtvatt 49 2022-10-01

Fastighetsméklare 47

Garage

2022-02-28

&

Féreningen har i eget garage under husen tillgéng till 80 garageplatser fér uthyrning till

medlemmarna. Platserna i garaget hyrs ut via ett av féreningen heldgt parkeringsbolag, Allétradet

Parkerings AB.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhallsplan upprattad. Denna uppdateras arligen av styrelsen,
senast reviderad 2020-10-19. Planen ligger sedan till grund fér féreningsstimmans beslut om
reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via arliga avsattningar till féreningens yttre
underhallsfond enligt upprattad underhallsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet

eget kapital.

Forvaltningsavtal
Fastighetsskotsel
Trappstadning
Markskétsel

Hiss

El

Fjarrvarme

Vatten
Avfallshantering
Atervinning
Bredband & TV
Individuell mé&tning

Medlemsinformation

SMM Facility Services AB
Malard Stadservice AB

Craft Tech Sverige AB

Hissen El Mek Verkstad AB
Sollentuna Energi & Miljé AB
Sollentuna Energi & Miljé AB
Sollentuna Energi & Miljé AB
Sollentuna Energi & Milj6 AB
SUEZ Recycling AB

Ownit Broadband AB
Nordomatic AB

i
1

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid érets bérjan till 161 st. Medlemsantalet i féreningen vid

arets slut &r 160 st. Under éret har 8 verlatelser skett, féregéende ar var det 11 st.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en avgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, f.n. 1 190 kr.

Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1% av prisbasbeloppet, f.n. 476 kr.

Styrelsen har skickat ut 15 "Féreningsinformation” via mejl (ett par medlemmar som inte har mejl far

pappersinformation) under aret. Vidare har vid behov ytterligare information skickats via mejl (t ex

paminnelser i samband med filterbyte och riktad information till vissa medlemmar). Styrelsen fortsatter

att strava efter att i mojligaste man informera medlemmarna via mejlutskick.
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utanfér féreningslokalen i slussen fran garaget till hus G.

%quﬁz?

Medlemsinformation léggs &ven upp pé féreningens hemsida www.alletrddet.se samt anslas pa tavlan

Under aret har dven "Trivsel-och ordningsregler A-O" kontinuerligt uppdaterats (finns pa féreningens

hemsida).

Organisationsanslutning

Brf Allétradet & medlem i bostadsorganisationen Bostadsratterna. Syftet med medlemskapet ar att
erhdlla det stod i form av information, kurser och tillgéng till juridisk expertis som styrelse och

medlemmar &r i behov av fér en effektiv forvaltning av féreningens fastighet.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av l&gst tre och hgst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 27 maj 2020 och darpa
féljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;

Bengt Runestedt
Kurt-Olof Svensson
Lena Nilsson
Claes-Henrik Klasson
Maria Niva

Anders Perjons
Amanda Tjernstrom

Magnus Berglund
Naim Maksud
Magnus Tiks

Styrelsearbete

Ordférande
Vice ordférande

Sekreterare/Ekonomi

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Omval 2 ar
Ett ar kvar
Ett ar kvar
Omval 2 ar
Ett ar kvar
Omval 2 ar
Nyval 2 ar

Nyval 1 &r
Nyval 1 ar
Omval 1 ar

Styrelsemé&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, férutom av féreningens ledaméter, av tvé ledaméter i férening.

Revisorer
Niclas Waérenfeldt, Borevision AB
Joakim Hall, Borevision AB

Valberedning
Ann-Christin Nygren
Elin Arvinder Persson
Marie Louise Runestedt

Ordinarie revisor
Revisorssuppleant

Sammankallande, omval

Omval
Nyval
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Féreningens ekonomi

Styrelsens uppdrag &r att férvalta fastigheten och genom ett aktivt arbete se till att ekonomin ar i
balans. Mot bakgrund av detta arbete och den arligt uppréttade budgeten faststaller styrelsen dven
féreningens arsavgift.

Arets resultat p& 34 tkr (fg. ar 330 tkr) &r en minskning jamfoért med féregdende &r med ca 296 tkr.
Minskningen &r huvudsakligen hanférlig till styrelsens val att kostnadsféra investeringen i solceller i sin
helhet (430 tkr). Detta mot bakgrund av féreningens starka ekonomi.

Under aret har omférhandling av tvé lan i féreningens laneportfélj genomférts.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten i foreningen var 2 676 tkr. Detta belopp racker mer &n val
till att tdcka avtalade amorteringar som &r lika med avsattningen till yttre fond som anges i
féreningens underhallsplan.

Det positiva kassaflédet under aret har méjliggjort en extra amortering pa 1an med 2 mkr. Féreningens
ekonomi dr god och har utvecklats pa ett positivt satt under flera ar, framst beroende pa lagre
rantekostnader pa lanen. Styrelsen gér bedomningen att féreningens ekonomi dven under 2021
kommer att vara god. Dock finns en vaksamhet mot aren efter da vi kan férvénta oss ndgot hégre
rantor och dkade driftkostnader som paverkar resultatet negativt.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret 2021 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter (fg. &r 2020 dven da oférandrade).

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 662 kr/kvm. Ingen héjning har gjorts for garageplatser.

Réntekostnader

Féreningens langfristiga laneportfolj omfattar fyra lan pa tillsammans 98,8 Mkr vid utgédngen av 2020
(fg. ar 101,2 Mkr). Réntekostnaden uppgick till 932 tkr (fg. ar 1 030 tkr), séledes en minskning med 117
tkr.

Individuell matning och moms

Foreningen tillampar individuell métning av hushallsel och varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott
och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r
den som &ger ldgenheten den férsta manaden i respektive kvartal.

Fr.o.m. 2020 maste foéreningen debitera moms pa faktureringen till medlemmarna av individuellt
uppmétta férbrukningar.

Ventilation

Foreningen erbjéd medlemmarna i maj att p g a Corona-pandemin fa en filtersats och byta sjélva. 72
av féreningens 107 lagenheter valde att byta sjalva. Under november beslutade styrelsen att, trots
fortsatt pandemi, genomféra filterbyte, kontroll av aggregat samt rensning av franluftskanaler via
ventilationsfirman Teknovent som vi sedan borjan av 2020 anlitar fér underhall och reparation av véra
ventilationsaggregat.

Besiktningar

Femarsbesiktning

I maj 2018 genomfordes femarsbesiktning av var fastighet. Féreningen kallade Veidekke till denna
besiktning som omfattade kvarstadende punkter fran tvaarsbesiktningen och den sérskilda
besiktningen, som bada gjordes 2015, samt byggfel som uppstatt efter tvdérsbesiktningen och som
kan hanféras till den femariga garantin.

g
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Fortfarande har ingen uppgérelse natts om vissa kvarstdende punkter fran den sérskilda besiktningen.
Korrosionsskydd pa stalbalkar under gardsdelen samt problem med ventilationen i vissa ldgenheter
utgdr huvuddelen av anmaérkningarna. Frdgan kommer att drivas vidare fér att na en
6verenskommelse.

I slutet av oktober utférdes garantiarbetet med att byta fasadskivor pa Engelbrekts védg och
Blaklockevagen.

Corona-pandemin

Corona-pandemin har givetvis paverkat oss i féreningen under &ret och styrelsen har anpassat sig till
férutsattningarna och har kunnat genomféra planerade arbeten och projekt. Fr o m mars har alla
styrelseméten hallits digitalt. Infér féreningsstamman i maj beslutade styrelsen att anvdnda den av
riksdagen beslutade tillfélliga lagédndringen som innebar att ett ombud kan féretrdda ett obegrénsat
antal medlemmar. Mdnga medlemmar nyttjande den méjligheten och stimman hélls i garaget med
endast ett fatal medlemmar.

Styrelsen frégade redan under mars om medlemmar kunde ténka sig att hjélpa grannar i riskgrupper
med t ex mat- och apoteksinkdp. Gensvaret var mycket positivt och vi hoppas och tror att initiativet
var uppskattat. Kontaktlistan har uppdaterats igen under hésten.

Solcellsanlidggning pa taken utmed Turebergs Allé

Under varen har féreningen latit installera 131 solcellspaneler a 320W pa taken utmed Turebergs Allé
(upptar en takyta av drygt 200 kvm). Anldggningen togs i drift i slutet av maj 2020 och beriknas
generera 35-40 MWh/ar. Leverant6r av anlaggningen &r Svea Solar via SEOM.

Laddboxar i garaget for el-bilar

Under hésten har installation av utrustning skett for att kunna utéka méjligheten till fler laddboxar for
el-bilar i garaget och i samband med detta har ytterligare en box installerats. Ddrmed har vi totalt 13
laddboxar (med mdgjlighet att komplettera med flera).

Bredband/TV
Under oktober utdkades tjdnsterna frén var leverantér Ownit med playtjénster dvs méjligheten att fa
TV-utbudet i fler enheter.

Planerade projekt 2021

Féreningen planerar att se 6ver mojligheten att byta ut takbelysningen i garage och eventuellt dven i
kéllarutrymmen till LED-belysning. Under aret planeras &ven OVK-besiktning géras i enlighet med
underhallsplanen.
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UTGIFTSFORDELNING

Rantor

Taxebundna
kostnader *
17%

14%

Underhall
14%
Amortering
35%
Ovriga
driftkostnader
17%
* El, vérme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt

2020 2019 2078 2017 2016
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm BOA 662 662 662 662 662
Sparande, kr/kvm BOA * 405 387 359 347 253
Driftkostnader, kr/kvm BOA 318 331 337 282 301
Fastighets- och hushallsel, kr/kvm BOA 32 57 60 49 48
Fjarrvédrme, kr/kvm BOA 53 58 61 59 61
Vatten, kr/kvm BOA 32 28 26 25 23
Réntekostnader kr/kvm BOA 105 115 123 159 256
Avskrivning, kr/kvm BOA 295 295 295 273 295
Avséttning till yttre underhallsfond, 72 42 42 42 42
kr/kvm BOA
Fastighetslan kr/kvm BOA 11145 11413 11738 12 006 12 294
Genomsnittlig lanerénta 0,83,% 1,0% 1,0% 1,0% 1,8%
Fond for yttre underhall 1488062 1279390 1282063 995632 997 000
Nettoomsattning 7056958 7206073 7145818 7061132 7267 605
Resultat efter finansiella poster 34869 330248 148767 667930 -377 698
Soliditet 71.2% 70,7% 70,1% 69,8% 69,1%

*Sparande = Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara

framtida underhall och amortering pa lan.
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Féridndringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Vid érets bérjan 248 130 000 1279390 -2 180 360
Avsattning till yttre underhéllsfond 377 000 -377 000
Overféring fran yttre underhallsfond -168 328 168 328
Arets resultat 34 869
Belopp vid arets slut 248 130 000 1488 062 -2 354 163
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 389 032
Arets resultat 34 869
Totalt -2 354 163
disponeras for
avséttning till yttre underhéllsfond 635 000
| ansprakstagande av medel fran yttre underhallsfond -836 942
balanseras i ny rakning -2 152 221
Summa -2 354 163

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not  2020-01-01- 2079-071-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7 056 958 7 206 073
Ovriga rérelseintakter 3 241 460 77 781
Summa rorelseintakter 7 298 418 7 283 854
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 341294 -2 966 573
Ovriga externa kostnader 5 -222 877 -185 186
Personalkostnader 6 -126 021 -130 629
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -2 641 009 -2 641 009
Summa rorelsekostnader -6 331 201 -5923 397
Rorelseresultat 967 217 1360 457
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -932 348 -1 030 209
Resultat efter finansiella poster 34 869 330 248
Resultat fore skatt 34 869 330 248
Skatt - -
Arets resultat 34 869 330 248
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 342 946 396 345 587 405

Summa byggnader och mark 342 946 396 345 587 405

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 50 000 50 000
50 000 50 000

Summa anldggningstillgangar 342 996 396 345 637 405

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 222 989 265 027

Ovriga fordringar 60 335 89

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 480 775 326 162

Summa kortfristiga skulder 764 099 591 278

Kassa och bank 3589 173 3469 239

Summa omséttningstillgangar 4 353 272 4060 517

SUMMA TILLGANGAR 347 349668 349 697 922

& 5?%@?@
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 248 130 000 248 130 000
Fond for yttre underhall 1488 062 1279 390
Summa bundet eget kapital 249 618 062 249 409 390
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 389 032 -2 510 608
Arets resultat 34 869 330 248
Summa ansamlad forlust -2 354 163 -2 180 360
Summa eget kapital 247 263 899 247 229 030
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 17,14 44 000 000 45 623 000
Summa langfristiga skulder 44 000 000 45 623 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 54 803 500 55 557 500
Forskott fran kunder 60 049 1555
Leverantdrsskulder 265 077 243 513
Skatteskulder 100 800 86 420
Ovriga kortfristiga skulder 59 399 196 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 796 944 760 290
Summa kortfristiga skulder 56 085 769 56 845 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 347 349 668 349 697 922
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 34 869 330 248
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 2 641 009 2 641 009

2 675 878 2971257

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 675 878 2 971 257
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -172 822 77 069
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -6 122 80 121
Kassaflode fran den 16pande verksamheten efter 2496 934 3 128 447
forandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 377 000 -2 877 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 377 000 -2 877 000
Arets kassaflode 119 934 251 447
Likvida medel vid arets bérjan 3 469 239 3217792
Likvida medel vid arets slut 3589173 3 469 239
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar ar

de tilldampade principerna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis avtillgénglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet

tillfaller foretaget och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda férbéttras i

forhéllande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Fond fér yttre underhall

Arlig avsattning till yttre underhalisfond skall ske i enlighet med stadgarna. Detta innebar att

avsattningen forsta aret skall géras med det belopp som anges i ekonomisk plan och dérefter enligt

féreningens underhallsplan.

Inkomst- fastighetsskatt

Inkomstskatt

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrattsférening ar kapitalintékter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall fér verksamheter som inte avser

fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker

beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har &satts vardeér 2013/2014. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten

helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr o m férsta &ret efter vardedret. Detta galler

under femton &r. Féreningen kommer inte att betala nadgon fastighetsavgift under &ren 2014/2015 till

och med 2028/2029.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med

79 457 474 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna

skatteskulden férfaller till betalning den dag bostadsréattsforeningen éverlater fastigheten till ndgon

annan. Da syftet med bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsldgenheter och lokaler utan

begrénsning i tiden &t sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor. \/
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Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Fr o m 2014 gérs linjér avskrivning med en arlig avskrivning pa 1% (100 ar). Fér dvriga anldggningar

sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-07- 20719-07-07-
2020-12-31 20719-12-37
Arsavgifter 5797 794 5803 425
Hyror, lokaler 191 126 187 775
Hyror, garage 631754 628 747
Ovriga hyror 55133 55 133
Individuell métning 420 427 530 993
7 096 234 7 206 073
Hyresbortfall, lokaler -39 276 -
Summa 7 056 958 7 206 073
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-07- 2019-07-01-
2020-12-31 20719-12-37
Administrationsintakter 35000 35 000
Overlatelse-/pantnotering/kravavgifter 27 150 16 753
Avgift fér andrahandsuthyrning 4323 8 487
Laddstationer 15120 15120
Erhallna statliga bidrag, tillféllig hyresrabatt 6 548 -
Erhdlina statliga bidrag, solceller och laddstolpar 148 697 -
Ovriga intakter 4622 2 421
Summa 241 460 77 781

& 5?@@?
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Not 4 Driftkostnader

2020-01-01- 2019-07-017-

2020-12-31 2079-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 403 170 338 156
Snérdjning 36 649 101 669
Reparationer, underhall 1174 441 520 509
Hisskostnader 36 752 61265
Garageslussar 10 420 2470
El 285 681 506 429
Uppvarmning 472 958 517 237
Vatten 287 628 253 555
Soph@mtning 147 681 179 920
Fastighetsforsékring 106 883 107 119
KabelTV, Bredband 267 134 265314
Fastighetsskatt 50 400 50 400
Ovriga kostnader 61497 62 530
Summa 3341294 2966 573
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-017-

2020-12-31 20719-12-31
Hemsida 6 152 5892
Féreningsaktiviteter 2 500 21877
Revision 19 520 19183
Forvaltningskostnader 94 220 88 905
Konsult-/advokatkostnader 8125 7718
Bankkostnad 7122 6 635
Ovriga externa kostnader 85238 34976
Summa 222 877 185 186
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rakenskapsaret. Redovisad kostnad avser
styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 20719-12-371
Byggnader och mark 2 641009 2 641 009
Summa 2 641 009 2 641 009
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Not 8 Byggnader och mark

+ ﬁ@%ﬁg

2020-72-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 361543 936 361543 936
Vid arets slut 361543936 361543 936
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -15 956 531 -13 315 522
-Arets avskrivning -2 641 009 -2 641 009
Vid arets slut -18 597 540 -15 956 531
Redovisat varde vid arets slut 342946396 345 587 405
Varav mark 97 443 000 97 443 000
Taxeringsvérde, bostader: 132 200 000 132 200 000
Taxeringsvarde, mark 55 800 000 55 800 000
Taxeringsvarde, lokaler; 4 840 000 4 840 000
Summa taxeringsvarde 192 840 000 192 840 000

Féreningen har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skatteméassiga med 79 457 474 kronor.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en
skatt. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten véarderas den uppskjutna skatten till 0 kronor.

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2020-12-317 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andra langfristiga virdepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av résterna fér totalt antal
aktier.

Antal Redovisat

Bolag / Org nr / Sate andelar % vérde
Allétradet Parkerings AB, 556905-0908, Stockholm 500 100 50 000
50 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

S -

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intdkt forbrukning el och vatten 98 673 113 090
Ekonomisk forvaltning 22 062 21999
Fastighetsforsékring 101 110 97 691
Administrationsintakter 35 000 35000
Inhdmtande av métdata 24 075 -
Stadsbidrag for laddstolpar och solceller 148 697 -
Bredband 43 258 45 154
Ovriga férutbetalda intakter 7 900 13 228
Redovisat vardet vid arets slut 480 775 326 162
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 20719-12-31
Nordea, rénta 0,52 %, bundet tom 2022-06-14 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek, ranta 0,81 %, bundet tom 2024-06-01 27 000 000 29 000 000

44 000 000 46 000 000
varav kortfristig del G -377 000
Redovisat virdet vid arets slut 44 000 000 45 623 000

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 20719-12-31
Nordea, ranta 1,45 %, bundet tom 2021-05-19 26 803 500 27 180 500
Nordea, ranta 0,55 %, bundet tom 2021-06-03 28 000 000 28 000 000

54 803 500 55 180 500
Varav kortfristig del av langfristig skuld - 377 000
Redovisat virde vid arets slut 54 803 500 55 557 500
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen elkostnad 49 036 48 435
Upplupen uppvarmningskostnad 67 792 72 891
Upplupen vattenkostnad 24 702 21 466
Upplupen avfallshantering 8370 7 435
Upplupen revisionskostnad 20 000 20 000
Upplupen rantekostnad 74 560 89 963
Forskottsaviserade hyror och avgifter 486 484 500 100
Ovriga upplupna kostnader 66 000 -
Redovisat virdet vid arets slut 796 944 760 290
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Not 14 Stiéllda siakerheter for skulder
2020-12-317 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 113 649 000 113 649 000
113649000 113 649 000

Ovanstéende fastighetsinteckningar avser stélld sékerhet fér bade 1ang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Allétrédet, org.nr. 769615-1401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Allétradet for
rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Allétrédet for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
férlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styr:e Isens ansvar . I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarl!g med hgnsyn t|.I.| de k[av som forenlqgen§ verksamhetsa”; medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa eft betryggande stt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsaladen /4 1 U= 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor

borevision



