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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Akeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2044.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenhet och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-13
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Oscar Harald Bojnas Ordférande

Robert Axel Nilsson Sekreterare

Karin Inger Lindback Kassor

Simon Erik Lennart Aspenberg Ledamot Avgar pga flytt 2021-02-28
Christian Jorgen Erik Kack Ledamot

Moa Maria Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 20 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Lemmel Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning

Kari Vikslatt Sammankallande
David Ohlin
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Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Akeriet
769611-4094

Kommun

Akeriet 1

2006

Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 1976.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 064 m?, varav 4 414 m? utgor ldgenhetsyta och 650 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 76 ldagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

56

1"

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tandlakare 131 m?2 pagdende
Filmproduktion 70 m2 pagdende
Byggforetag 42 m?2 pagdende
Designforetag 40 m? pagaende
Traningslokal 90 m2 pagdende
Ljudstudio 42 m?2 pagdende
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenhet

Tvattstuga

Vindsforrad
Kallarforrad

Lagenhet som féreningens
medlemmar kan hyra for kortare
perioder.

Tvattstuga bestdende av 4
maskiner, torktumlare och torkskap.
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Teknisk status

Brf Akeriet
769611-4094

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall av utemiljén 2020 Fortsatt underhall av utemiljén

Underhall av en av féreningens 2019 - 2020

lokaler

Asfaltering av samtliga gangvagar 2018

Underhall av féreningens rabatter 2018 Nya buskar och ny jord

Lagning av torkskdp i tvattstuga 2017

Lagning av asfalt utanfor garage 2017

Sopkarl 2016

Fonstermalning 2016 - 2017 Ommalning i vissa lagenheter under
2018

Garageportar 2016

Stamspolning 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall utemilj¢ 2021 Fortsatt arbete med utemiljon

Oversyn av balkonger 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Delagott Fastighetsskotsel
Telge Energi El

Vattenfall El

Sundbybergs stad Stadsbyggnad Sophantering
och miljeforvaltning

Telenor Bredband Bredband

Norin Hedlund AB
Ekonomisk forvaltning
Norr Energi

Recycling i Stockholm

Snéskottning tak
SBC

Fjarrvarme
Sophantering
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Foreningens ekonomi
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Foreningen arbetar aktivt med att sanka kostnaderna och sanka lanekostnaderna genom amortering och har under
aret kunnat amortera utéver amorteringsplan. Féreningen har god likviditet. Ingen andring av avgifterna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 022 590 2515433
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4354613 4197754
Finansiella intakter 248 155
Medlemsinsatser 0 2748 928
Okning av kortfristiga skulder 0 389 549
4354 861 7 336 386
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3290 542 4022 229
Finansiella kostnader 413 002 424010
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 -535 859
Okning av kortfristiga fordringar 362 450 178 849
Minskning av langfristiga skulder 840 000 3740 000
Minskning av kortfristiga skulder 366 824 0
5272818 7 829 228
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1104 633 2 022 590
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -917 957 -492 842
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Periodiskt Taxebundna
underhall kostnader

Arsavgifter
73%

Ovriga
intakter
9%

Hyror
18%

10% 29%

Reparationer
7%
. Fastighets-
Kapital- < avgift
kostnader 4%
10%
Avskriv- Ovrig drift

ningar 25%
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under daret har foreningen fardigstallt en lokal som nu hyrs ut till langvarig hyresgéast.

Foreningen har amorterat 600 000 kr utéver amorteringsplan och villkorsandrat befintliga 1an till lagre ranta.

Foreningen har en tradgardsgrupp som anordnar stadkvallar, évrig verksamhet som tradgardstruppen bedriver sdsom
Luciafika har inte kunnat genomféras pga pagaende pandemi.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 76 st
Overlatelser under &ret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 107
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 106

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 758 750 734 732
Hyror/m2 hyresrattsyta 739 839 826 881
Lan/m?2 bostadsrattsyta *7 323 **7 585 8 801 9408
Elkostnad/m? totalyta 28 32 32 28
Varmekostnad/m? totalyta 147 155 158 159
Vattenkostnad/m?2 totalyta 41 40 38 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 82 84 88 90
Soliditet (%) 70 69 66 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 -905 -443 470
Nettoomsattning (tkr) 4 353 4180 4120 4212

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 414 m2 bostader och 650 m2 lokaler.

*Ytuppgifter ar inte uppdaterade hos Skatteverket sedan man gjort ytterligare forsaljningar av hyresratt,
ny BR yta 4 446,5 m2 vilket har anvants vid detta nyckeltal. Totala bostadsytan ar nu 4 502,5 m2.

**Ytuppgifterna ar inte uppdaterade hos Skatteverket sedan ombyggnation och férséljning, ny BR yta 4 403,5 m2
vilket har anvants vid detta nyckeltal. Totala bostadsytan ar nu 4 502,5 m2.
Uppdatering av fastighetsdeklarationen till Skatteverket kommer att géras under varen 2021.

Foreningen har inte forandrat sina avgifter under aret, skillnaden i nyckeltalet beror pa férsaljning av hyresratter som
gor att ytan har omférdelats.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 258 198 0 0 70 258 198
Upplatelseavgifter 9284 253 0 0 9284 253
Fond for yttre underhall 922 827 360 000 -804 787 1367614
S:a bundet eget kapital 80 465 278 360 000 -804 787 80 910 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3298 493 -360 000 -99 730 -2 838763
Arets resultat -4 870 -4 870 904 517 -904 517
S:a ansamlad férlust -3 303 363 -364 870 804 787 -3743 280
S:a eget kapital 77 161 915 -4 870 0 77 166 785
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -4 870
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 938 493
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -360 000
summa balanserat resultat -3 303 363
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 445 317
att i ny rékning 6verfors -2 858 046

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

4 352 633
1980
4354613

-2 767 489
-319 355
-203 698
-656 187

-3 946 729
407 884

248
-413 002
-412 754

-4 870

-4 870

2019

4180 315
17 439
4197 754

-3 204 558
-613 665
-204 005
-656 187

-4 678 416
-480 662

155
-424 010
-423 855
-904 517

-904 517
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 108 859 094 109 515 281
Summa materiella anlaggningstillgangar 108 859 094 109 515 281
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 859 094 109 515 281

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 289 609 21431
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1394 352 2216960
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 59 582 71478
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1743 543 2 309 868
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 65 462 54 644
Summa kassa och bank 65 462 54 644
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1809 005 2364 512
SUMMA TILLGANGAR 110 668 099 111 879 793
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 542 451
Fond for yttre underhall Not 11 922 827
Summa bundet eget kapital 80 465 278
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3298 493
Arets resultat -4 870
Summa fritt eget kapital -3 303 363
SUMMA EGET KAPITAL 77 161 915
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 32 320 000
Summa langfristiga skulder 32 320 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 240 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 84 589
Skatteskulder 332 330
Ovriga skulder 28 387
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 500 878
intakter

Summa kortfristiga skulder 1186 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 668 099
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2019-12-31

79 542 451
1367614
80 910 065

-2 838 763
-904 517
-3 743 280
77 166 785
33 160 000
33 160 000
240 000
460 606
291 920
36 844

523 637
1553 008

111 879 793
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 33ar 33ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3198 752 3163 448
Hyror bostader 80 405 127 966
Hyror lokaler momspliktiga 311 003 482 658
Hyror lokaler 232 570 97 651
Hyror garage/parkering 24 417 23000
Hyror parkering 35154 34 996
Hyror garage 76 800 77 600
Bredbandsintakter 262 416 264
Hyresrabatt -75 672 0
Serviceavgifter 132 000 148 632
Atervunna fordringar moms 59 280 0
Avgift andrahandsuthyrning 3528 3488
Gastlagenhet 12 000 20 625
Oresutjamning -19 -13
4352 633 4180 315
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 1980 17 439
1980 17 439
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 56 564 72 077
Fastighetsskotsel bestallning 3804 35433
Fastighetsskotsel gard entreprenad 8 549 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 40 838 0
Snéréjning/sandning 7 380 27 034
Stadning entreprenad 74 552 73 552
Stadning enligt bestallning 0 10 199
Sotning 0 14 851
Myndighetstillsyn 11 070 0
Gemensamma utrymmen 2 307 1815
Gard 8164 1274
Serviceavtal 3572 3424
Forbrukningsmateriel 32 840 8 186
Fordon 0 278
249 640 248 122
Reparationer
Fastighet forbattringar -17 055 61071
Hyreslagenheter 0 60 723
Lokaler 1176 11025
Tvattstuga 15 041 7923
Entré/trapphus 11 364 0
Las 1841 8237
WVS 19 781 53771
Elinstallationer 17 582 9842
Tak 4767 7 866
Fasad 0 1639
Mark/gard/utemiljo 0 1894
Garage/parkering 0 6 435
Skador/klotter/skadegoérelse 0 12 074
Vattenskada 268 497 115538
322 993 358 038
Periodiskt underhall
Byggnad 50 662 268 928
Lokaler 0 535 859
Sophantering/atervinning 12 967 0
Entré/trapphus 19 188 0
Ventilation 362 500 0
445 317 804 787
Taxebundna kostnader
El 143 889 159 837
Varme 746 386 784 788
Vatten 209 296 203 078
Sophamtning/renhallning 143 418 155 120
Grovsopor 0 12 043
1242 989 1314 866
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 163 77 137
Kabel-TV 17 227 16 994
Bredband 242 045 220 398
338 435 314 529
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 168 115 164 215
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 767 489 3 204 558
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 6 126 5150
Tele- och datakommunikation 645 501
Juridiska atgarder 1200 5136
Inkassering avgift/hyra 11 700 7 568
Hyresforluster 40 155 297 389
Revisionsarvode extern revisor 63 678 31181
Foreningskostnader 3431 4083
Styrelseomkostnader 700 0
Fritids- och trivselkostnader 842 1537
Forvaltningsarvode 154 441 150 960
Forvaltningsarvoden 6vriga 18 410 22 328
Administration 7 896 13622
Korttidsinventarier 0 3489
Konsultarvode 5017 65 200
Tidningar facklitteratur 0 448
Foreningsavgifter 5115 5073
319 355 613 665
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 155 000 155 000
Sociala kostnader 48 698 49 005
203 698 204 005
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 651 864 651 864
Forbattringar 4323 4 323
656 187 656 187
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 114 781 200 114 781 200
Utgaende anskaffningsvarde 114 781 200 114 781 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5265919 -4 609 732
Arets avskrivningar enligt plan -656 187 -656 187
Utgaende avskrivning enligt plan -5 922 106 -5 265919
Planenligt restvarde vid arets slut 108 859 094 109 515 281
| restvardet vid arets slut ingar mark med 49 465 064 49 465 064
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 427 000 68 427 000
Taxeringsvarde mark 51 667 000 51 667 000
120 094 000 120 094 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 6 094 000 6 094 000
120 094 000 120 094 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 285 734 249013
Momsavrakning 69 319 0
Klientmedel hos SBC 1039 299 1967 947
1394 352 2216 960
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel 0 4797
Bredband 59 582 60 551
Stadning 0 6 130
59 582 71478
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1367614 1823908
Reservering enligt stadgar 360 000 360 282
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -804 787 -816 576
Vid arets slut 922 827 1367614
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,960 % 4 450 000 4 450 000 2022-12-22
Swedbank 0,630 % 3650 000 3950 000 rorligt
Swedbank 0,658 % 8 300 000 8 300 000 rorligt
Swedbank 0,663 % 6 700 000 7 000 000 rorligt
Swedbank 1,360 % 9 460 000 9 700 000 2022-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 32 560 000 33 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -240 000 -240 000
32 320 000 33 160 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 360 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 72 250 009 72 250 009
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 73 331 73 331
Sociala avgifter 23 040 23 041
Ranta 52 697 34 687
Avgifter och hyror 351 810 315 441
Forsakring 0 77 137
500 878 523 637
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En 6versyn av féreningens balkonger planeras under 2021.

Uppdatering av fastighetsdeklarationen till Skatteverket kommer att paboérjas under

varen 2021.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den / 2021

Carl Oscar Harald Bojnas
Ordférande

Karin Inger Lindback
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anna Lemmel
Auktoriserad revisor

Robert Axel Nilsson
Sekreterare

Christian Jorgen Erik Kack
Ledamot

/ 2021
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