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Styrelsen for RB BRF Skeppsbyggaren

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsfreningen registrerades 2011-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-07-19. Stadgarna
registerades 2016-04-12.

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

Arets resultat 4r nigot samre 4n foregéende &r fiimst frdmst p g a kostnader for vattenskador inte helt tackts upp av
forsakringsersittningar, men ocksa att personalkostnaderna ér ndgot hogre dn foregéende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsdr ger full kostnadstickning om man exkluderar avskrivningarna.

Foreningens likviditet har under éret forandrats frdn 270% till 11%.
Kommande verksamhetsar kommer foreningen att omforhandla 1 [dn som klassificeras som kortfristig skuld.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga skulder har forandrats under dret frén 270% till 153%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 152 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 932 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Nykoping Barken 1 i Nykopings kommun. Fastigheten bestér av 34 bostadsrittsradhus
fordelat pa 8 st radhus i 2-3 vaningsplan. Fastighetens adress &r Skeppsbyggargréand 1-29 och 2-38 i Nykdping.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam via forsékringsméklare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

4 rum och kok 13

5 rum och kok 21

Total tomtarea 9 143 m?
Total bostadsarea 4 845 m?
Arets taxeringsvirde 70 807 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 70 807 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening fr Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan fSreningen &ven fa dterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 189 tkr och planerat underhall for O tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsfreningar.

Foreningens underhllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 1 225 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 253 kr/m?.

For de nirmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 471 tkr.

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 604 tkr (125 kr/m?).
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Robin Wernell Ordférande 2021
Mattias Larsson Vice ordférande 2022
Milena Umazabal Ledamot 2021
Pir Degerman Ledamot 2022
Christine Ankarswérd Ledamot 2022
Sofia Widner Ledamot 2022
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Peter Astrom Suppleant 2022
Susanna Magnetorp Suppleant 2021
Sophia Carenborn Visén Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB : Auktoriserad revisor 2021
Annika Wide Fortroendevald revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Covid-19 :
Pandemin har inte paverkat foreningen pa ndgot speciellt sitt. Dock uteblev medlemsvinsten fran Riksbyggens
Intresseforening (utdelning och éterbiring).

Momsregistrering — moms pa IMD

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmassiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterittsnimndens forhandsbesked frén véren 2019 inte ldngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran [mars 2018] och innebir att moms ska ldggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Foreningen har momsregistrerat sig under varen och bérjat avisera momspaslag pé sina IMD-avgifter. Foreningen har
informerat Skatteverket utifrin rekommendation fran Svalner att foreningen kommer nolldeklarera in och utgdende
moms for perioden 2018-2019. Detta utifrén att foreningen salt vidare elen till sjélvkostnadspris, varpa ingéende och
utgdende moms for respektive period blir noll kronor.

Lopande kostnadsméssigt kommer momsen troligen inte att pdverka foreningens ekonomi annat &n marginellt.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 67 personer.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 480 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

4| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Skeppsbyggaren Org.nr:
| g211 §5744

-8448
Transaktion 0922 54150 Signerat CA, MJ, AW, PD, SW, RW, MA, MU, ML




fi Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 446 2 456 1977 68 0
Resultat efter finansiella poster -220 -172 -918 22 0
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 328 442 -304 22 0
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 125 110 110 0 0
Balansomslutning 148 248 149 246 150 322 198 237 1 500
Soliditet % 62 62 62 35 0
Likviditet % 153 270 110 324 0
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 480 480 480 0 0
Driftkostnader, kr/m? 156 125 92 18 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 156 125 92 18 0
Rénta, kr/m? 176 179 129 0 0
Underhallsfond, kr/m? 344 220 199 0 0
Lan, kr/m? 11 369 11553 11572 0 0
200
175 —1
150
125
100
75
50
25
0 1
-25
2016 2017 2018 2019 2020

«o~ Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 93 890 000 1 064 000 -1959 641 172424
Disposition enl. arsstimmobeslut 172 424 172 424
Reservering underhallsfond 604 000 -604 000
Arets resultat 220 141
Vid arets slut 93 890 000 1668 000 -2 736 065 -220 141
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 132 065
Arets resultat =220 141
Arets fondavsittning enligt stadgarna -604 000
Summa -2 956 207
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2956207

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 446 304 2455932
Ovriga rorelseintikter Not 3 258 028 136 623
Summa rorelseintikter 2704 332 2 592 555
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -753 505 -604 882
Ovriga externa kostnader Not 5 -32 969 -41 934
Personalkostnader Not 6 -134 785 -109 588
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 152 157 -1 146 887
Summa rorelsekostnader -2 073 416 -1903 291
Rorelseresultat 630 916 689 263
Finansiella poster
Resultat frén ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 4 896
Rintekostnader och liknande resultatposter -851 057 -866 584
Summa finansiella poster -851 057 -861 688
Resultat efter finansiella poster -220 141 -172 424
Arets resultat -220 141 -172 424
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 146 586 740 147 738 897
Summa materiella anliggningstillgingar 146 586 740 147 738 897
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 51000 51000
Summa finansiella anliggningstillgangar 51 000 51 000
Summa anliggningstillgingar 146 637 740 147 789 897
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1366
Ovriga fordringar 18216 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 36 666 40010
Summa kortfristiga fordringar 54 882 41376
Kassa och bank
Kassa och bank 1 554 924 1 414 460
Summa kassa och bank 1554 924 1414 460
Summa omsiittningstillgingar 1 609 806 1 455 836
Summa tillgangar 148 247 546 149 245 733
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 890 000 93 890 000

Fond for yttre underhall 1 668 000 1 064 000

Summa bundet eget kapital 95 558 000 94 954 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 736 065 -1 959 641

Arets resultat -220 141 -172 424

Summa fritt eget kapital -2 956 207 -2 132 065

Summa eget kapital 92 601 793 92 821 935
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 40 566 800 55 884 500

Summa langfristiga skulder 40 566 800 55 884 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut — nésta ars

lspande amortering Not 9 490 200 90 200
Ovriga skulder till kreditinstitut — nésta ars

omfdrhandling Not 9 14 027 500 0
Leverantérsskulder 0 4036
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 561253 445 062
Summa kortfristiga skulder 15 078 953 539 298
Summa eget kapital och skulder 148 247 546 149 245 733
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna radd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jaimforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som #r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. JaimfGrelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggning - Rabatt Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 2325588 2325588
Vattenavgifter 120 716 130 344
Summa nettoomséttning 2 446 304 2 455 932

Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 123 216 123 216
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 119 6 036
Diverse faktureringar 0 7371
Forsdkringsersattningar 124 693 0
Summa dvriga rorelseintékter 258 028 136 623

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Reparationer* -188 538 -23 939
Forsikringspremier -74 003 =72 487
Kabel- och digital-TV -120 316 -125 660
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2 300
Snd- och halkbekdmpning -20 639 -22 036
Forbrukningsinventarier -12 068 -43 169
Fordons- och maskinkostnader 0 -368
Vatten -156 610 -152 120
Fastighetsel -16 385 -16 968
Sophantering och atervinning -37 990 -32 183
Forvaltningsarvode drift -126 956 -118 252
Summa driftskostnader -753 505 -604 882

* Reparationskostnaderna 2020 bestér enbart av kostnader for vatienskador.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration 0 -6 250
IT-kostnader -1 002 -588
Arvode, yrkesrevisorer -12 775 -8 938
Ovriga forvaltningskostnader -5341 -5 581
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -7 553 -9292
Representation 0 -2272
Medlems- och foreningsavgifter -3 060 -3 060
Kopta tjdnster -1 688 -4 403
Bankkostnader -1550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -32 969 -41 934

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -25 000 -30 560
Sammantridesarvoden — uppbokade sammantrddesarvoden -55 000 -51 750
Sammantridesarvoden — for 1agt uppbokat i foregéende &rs bokslut -22 500 -
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare: 0 -1 500
Sociala kostnader -32 285 -25 778
Summa personalkostnader -134 785 -109 588
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 137 500 000 137 500 000
Mark 12 500 000 12 500 000
Markanldaggning 31617 0
150 031 617 150 000 000
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 31617
0 31617
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 150 031 617 150 031 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 291 666 -1 145 833
Markanldggningar -1 054 0
-2 292720 -1 145 833
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 145 833 -1 145 833
Arets avskrivning markanliggningar -6 323 -1 054
-1 152 156 -1 146 887
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 444 876 -2 292720
Restvirde enligt plan vid arets slut 146 586 740 147 738 897
Varav
Byggnader 134 062 500 135208 334
Mark 12 500 000 12 500 000
Markanldggningar 24 240 30 563
Taxeringsvarden
Sméhus 70 807 000 70 807 000
Totalt taxeringsvarde 70 807 000 70 807 000
varav byggnader 55076 000 55076 000
varav mark 15731000 15731 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalt forvaltningsarvode 0 29 538
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 816 10 472
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 850 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 666 40 010

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 55084 500 55974 700
Nista ars omforhandling p langfristiga skulder till kreditinstitut -14 027 500 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -490 200 -90 200
Langfristig skuld vid arets slut 40 566 800 55 884 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2020-04-30 14 027 500,00 -13 427 500,00 600 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2021-04-30 14 027 500,00 0,00 0,00 14 027 500,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2022-04-30 14 027 500,00 0,00 0,00 14 027 500,00
STADSHYPOTEK 1,87% 2023-04-30 13 892 200,00 0,00 90 200,00 13 802 000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2024-04-30 0,00 6713 750,00 100 000,00 6613 750,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2025-04-30 0,00 6713 750,00 100 000,00 6613 750,00
Summa 55 974 700,00 0,00 890 200,00 55 084 500,00
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Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorsindra/omforhandla 1 1an som darfor klassificeras som kortfristig
skuld. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 490 200 kr pé langfristiga lan varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Beriknad 16pande amortering de nédrmaste fem aren ar 2 451 tkr.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 25 650 19 600
Upplupna rintekostnader 140 203 144 295
Upplupna driftskostnader 2788 0
Upplupna elkostnader 3161 1755
Upplupna vattenavgifter 44 838 0
Upplupna kostnader for renhéllning 8273 0
Upplupna revisionsarvoden 12 700 12 300
Upplupna styrelsearvoden 81500 62 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 50000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 192 140 204 610
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 561 253 445 062
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 56 110 000 56 110 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Robin Wernell Mattias Larsson
Milena Umazabal Christine Ankarswird
Sofia Widner Pdr Degerman

Mikael Aghammar, Riksbyggen

Vér revisionsberittelse har [dmnats

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson Annika Wide
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Rbf Skeppsbyggaren
Org. nr. 769623-8448

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat £6r aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhallande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f8r den interna kontroll som den bedémer r
nodvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen 6t
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktighetes, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga f6r att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision f6r att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda ill betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gdra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
iindamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de keav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkoping 2021

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk fSrening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsfreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksbyggen BostadsrﬁnsfﬁreningSkeppsby%garen Org.nr: 7698(29@;3424181 5557443541508
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

Riksbyggen e
Bostadsrattsforening
Skeppsbyggaren

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och képare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir helba Lintt

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Skeppsbyggaren Org.nr: 769623-8448
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