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ARSREDOVISNING

HSB Brf Norrberga i Linkoping
Org nr 716402-6002
Styrelsen far hirmed avge redovisning {or foreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31
Foreningens 39:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifier inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse 2020

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Fdoreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allm#nna rdd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus finns pa fastigheterna Norrberga 1:304 och 1:305 i Linkdping som _
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har f6ljande adresser Tranbérsvigen 1-29
och Blaeldsvigen 2-98.

Fastighetsuppgifter
Féreningens hus omfattar 144 bostdder med en sammanlagd yta av 12 467 kvm. Medelytan for bostider
ar ca 87 kv

Antal Yta
2 rum 28 1932
3 rum 68 5695
4 rum 40 3920
5 rum 8 920
Ligenheter bostadsrétt 144 12 46
Garage 144
Bilplatser 78

Gemensamma utrymmen
Féreningen har kvarterslokal och tvéttstugor.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:
Tommy Kindstedt ordférande
Peter Andersson vice ordférande
Simon Wahlstedt sekreterare
Birgitta Karlsson ledamot
Ronny Gustavsson ledamot
Tobias Lindberg ledamot

Mats Nyqvist HSB-ledamot
Jan Basilius suppleant
Torbjérn Green suppleant
Malin Persson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledaméterna Tommy
Kindstedt, Simon Wahlstedt och Peter Andersson, samt suppleanterna Jan Basilius och Malin Persson.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda moten. Féreningens firma har under aret tecknats av
Tommy Kindstedt, Simon Wahlstedt, Peter Andersson och Ake Karlsson.

Medlemsantal och Ligenhetsiverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 198 stycken inklusive HSB Ostergotland som #ven innehar
ett medlemskap i féreningen. Vid stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under verksamhetséaret har 18 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 16 juni 2020. Det fanns mojlighet att delta antingen fysiskt eller via
postrost.

Revisorer
Revisorer har varit Per Johansson och revisorssuppleant har varit Egon Flink, valda vid
foreningsstimman samt Mikael Gustavsson, auktoriserad revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige

Till féreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes av styrelsen:
Ordinarie  Tommy Kindstedt

Erséttare Peter Andersson

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Ake Karlsson, Mats Ekehall och Aron Lindell. Aron invaldes, pa uppdrag
av arsstdmman, av styrelsen 2020-11-18.
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Studie- och fritidsorganisation
Organisator for studie- och fritidsverksamhet har sedan &rsstimman varit Torbjorn Green.

Viceviird
Under rikenskapséret har Ake Karlsson bistitt styrelsen i den 18pande forvaltningen savil tekniskt som
administrativt. Dartill har &ven Gunn-Britt Karlsson bidragit.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

Féreningen har bytt:

- 15 st el-element

- 12 st luftvirmepumpar

- 2 st varmvattensberedare

- 79 st ytterddrrar med tillhdrande glaspartier

Historiskt underhall

Ar Atgird

2019 Bytt 11 st element, 12 st luftvirmepumpar, 4 st varmvattenberedare, 1 st grovtvéttmaskin
och 1 st torkskép

2018 Platbeklddnad av garage Tranbérsvigen och Blaeldsvigen

2017 Nya dorrar till forrad 22 st

Malning av balkonger Blaeldsvéagen

Byte av 11 st luftvérmepumpar

Torkskap Tranbéirsvigen

Nytt stangsel runt fotbollsplan

Nya gungor till stora lekplatsen

Byte a 3 st fliktmotorer pa kvartershuset Blaeldsvigen
2016 Varmvattenberedare, 4 st och, el-element, 39 st har bytts

Tvittning av balkonger Blaeldsvigen

Byte av 4 st torktumlare

Byte av 6 st luftvirmepumpar

Malning av balkonger pa Tranbérsvigen

Byte av dalig panel pa balkonger
2015 Byte av 8 st tvittmaskiner, renoverat kvarterslokal, platbeklddnad garage

Forestiende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att foljande storre underhallsarbeten behover utféras under de ndrmaste aren. Till
grund for styrelsens beddémning ligger upprittad underhallsplan och den &rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavséttningen avser 20 &r. Foreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

- Byte av 72 st ytterddrrar med tillhdrande glaspartier, 1 huvudsak pa Blaeldsvégen
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Viisentliga avtal )
Awvtal har tecknats med HSB Ostergotland avseende den administrativa forvaltningen, dér foreningen
ocksa innehar medlemskap.

Avtal gillande snoréjning samt sandning i vart omrade har vi Ringsnis Jordbruk & Service.

Gillande byte av varmvattenberedare har foreningen haft avtal med Vikingstads Ror till 31 april.
Diérefter finns avtal med Stromé Stjarnrér HB.

Kabel-TV och bredband
Bredband och kabel-TV levereras genom avtal med A3 (Sappa ar underleverantdr for kabel-TV).

Forsdkringar
Fastigheterna ér forsdkrade i IF Skadeforsiakring AB. T forsdkringen ingédr egendomstorsikring,
ansvarsforsikring och personalforsikring.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oforidndrade (5 848 kkr). Arsavgifterna for bostider uppgar
till i genomsnitt 469 kr/kvm.

Aterbiring frin HSB Ostergotland )
Bostadsrittsttreningen har fitt 6 267 kri aterbdring fran HSB Ostergdtland pa kdpta tjdnster under 2019.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 920 882 kr. Under aret har féreningen amorterat
314 804 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt p& 79 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 390 548 kr och beror bl a p4 ligre rintekostnader #n tidigare ar ldgre
underhéllskostnader enligt plan.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 5767 5769 5744 5733 5719
Rorelseresultat (tkr) 1 594 1341 927 1302 1 871
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 391 1081 730 975 1373
Balansomslutning (tkr) 42 375 41 306 40 361 43 641 42 742
Fond for yttre underhall (tkr) 224 0 0 0 0
Soliditet (%) 37 34 32 28 27

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebir att allt eget kapital &r férbrukat.
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Norrberga i Linkoping

Org nr 716402-6002

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2581300 0 10508382 1080689 14 170 370
Resultatdisposition enligt
féreningsstémman 0 1080 689 -1 080 689 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéallsplan 720 000 -720 000 0
Iansprakstagande av fond for yttre
underhall -496 113 496 113 0
Arets resultat 1390 548 1390 548
Belopp vid arets utgang 2 581 300 223887 11365183 1390548 15560919
Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors

11365183

1 390 548

12 755 732

12755732

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i1 efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Norrberga i Linképing
Org nr 716402-6002

2019-01-01
2019-12-31

5 766 905 5768 671
6267 1205
5773172 5769 877
-2 139 897 -2 198 824
-296 402 -279 845
-496 113 -754 635
-220 169 -190 152

-1 026 260 -1 005 760
4178840 -4 429215
1594 332 1 340 662
3091 0

=206 675 -259 733
-200 -240

203 784 2259973
1390 548 1 080 689
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 36 326 564 37 324124
Inventarier och installationer Not 11 §6 100 114 800
Pagiende nyanldggningar Not 12 1739775 0
Summa materiella anliggningstillgingar 38 152439 37438 924
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 38 152 939 37 439 424

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6139 1163
Avrikningskonto HSB 1502796 3651 958
Ovriga kortfristiga fordringar 15519 74735
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 197 534 138 247
Summa kortfristiga fordringar 1721 988 3 866 103
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 2 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2 500 000 0
Summa omséttningstillgangar 4221988 3 866 103
Summa tillgangar 42 374 927 41 305 527
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HSB brf Norrberga i Linképing
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 581 300 2 581 300
Fond fér yttre underhall 223 887 0
Summa bundet eget kapital 2 805 187 2 581 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11365183 10 508 382
Arets resultat 1 390 548 1 080 689
Summa fritt eget kapital 12 755732 11 589 070
Summa eget kapital 15560 919 14 170 370
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 24921 246
Summa langfristiga skulder 0 24 921 246
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 24 920 882 314 440
Medlemmarnas inre fond Not 17 1091 130 1043693
Leverantorsskulder 208 040 251613
Aktuell skatteskuld Not 18 16 587 9 099
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 61 966 -54 332
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 515 403 540 734
Summa kortfristiga skulder 26 814 008 2213911
Summa skulder 26 814 008 27 135 157
Summa eget kapital och skulder 42 374 927 41 305 527

W
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafldde fran [6pande verksamhet

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga och kortfristiga skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

HSB brf Norrberga i Linképing
Org nr 716402-6002

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
1390 548 1080 689
1026 260 1 005 760

2 416 808 2 086 449

-5 047 -2 251

-6 345 178 330

-1 739 775 0

0 -123 000
TS -

-314 804 =314 440

314 804 313 440

350 837 1825 087

3 651 958 1826 871

4002 796 3651 958

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Ostergétlan in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmé@nna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Skrivs av linjart pd 5 &r.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p8 bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hagst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 41 682 324 kr.
Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga

skulder till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lé&nen &r av ldngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 5 848 404 5 848 404
Hyresintikt garage och bilplatser 33 880 34 230
Awvsatt till inre fond -162 507 -162 507
Overlitelse- och pantférskrivningsavgifter 38512 28 544
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 8616 20 000
5766 905 5768 671
Ovrigt 6267 1205
Reparationer -416 046 -555091
El -168 217 -188 042
Vatten -254 123 -240 834
Renhéllning -250 226 -219 910
Fastighetsskatt -205 776 -198 288
Ovriga driftskostnader -845 509 796 659
-2 139 897 -2 198 824
Externt revisionsarvode -12 700 -12 400
Férvaltningskostnader -175 370 -171 371
Kostnader overlatelse och panter -40 859 -28 990
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 873 -9 484
Medlemsavgifter HSB -57 600 -57 600
-296 402 -279 845
Underhall dvrigt -496 113 -754 635
-496 113 -754 635
Arvode till styrelsen -76 100 -60 350
Vicevirdsarvode -42 000 -42 000
Ovriga arvoden -65 140 -50 240
Revisionsarvode -4 300 -4 300
Sociala avgifter -32 629 -28 762
Utbildning 0 -4 500
-220 169 -190 152

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -972 564 -972 564
Markanldggningar -24 996 -24 996
Inventarier -28 700 -8 200
Summa avskrivningar -1 026 260 -1 005 760

Not9 Ovriga finansiella poster
Div -200 -240
-200 -240




HSB brf Norrberga i Linképing
HSB-di‘rl‘rlﬂ]ng‘hnnnubor Org nr716402-6002

Not 10 - Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ér 2102

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 55307 340 55307 340
Ingdende anskaffningsvirde mark 4 646 000 4 646 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 500 000 500 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 60 453 340 60 453 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -22 995 904 -22 023 340
Arets avskrivningar byggnader -972 564 -972 564
Ingéende avskrivningar markanldggningar -133 312 -108 316
Arets avskrivningar markanldggningar -24 996 -24 996
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 126 776 -23 129 216
Utgiende bokfort viirde 36 326 564 37324 124
Bokforda virden byggnader 31338 872 32311 436
Bokférda virden mark 4 646 000 4 646 000
Bokforda virden markanldggningar 341 692 366 688
Fastighetsheteckning: Norrberga 1:304 och 1:305
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1982 78 000 000 23200 000 101 200 000 101 200 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 123 000 100 000
Arets investeringar 0 123 000
Arets férsdljning, utrangering 0 -100 000
Utgéende anskaffningsvirden 123 000 123 000
Ingéende avskrivningar -8 200 -100 000
Arets avskrivningar -28 700 -8 200
Arets forsiljning, utrangering 0 100 000
Utgéende avskrivningar -36 900 -8 200
Utgiende bokfort virde 86 100 114 800

Avskrivning gérs enligt linjr metod under fem ér.

Not 12 = Pagaende nyanliggningar
0

Arets Investering 1739775
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 1739 775 0

a . ge = -

Not 13  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter 1458 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 196 076 138 247
197 534 138 247

Not 15  Ovriga kortfristiga placeringar
Kapitalplacering 2 500 000 0
2 500 000 0
12
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Not 16 = Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 2021-10-29 15 557 806 205292
Nordea Hypotek 2021-11-04 9363 076 109512
24 920 882 314 804
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 1259216
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 23 346 862
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 51 673 000 51673 000
varav i eget forvar 15136 000 15136 000
Summa stiillda sikerheter 36 537 000 36 537 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1043 693 984 385
Avsittning 162 507 162 507
Uttag -115 070 -103 199
1091 130 1043 693
Not18  Aktuell skatteskuld
Arets beréiknade skatteskuld 16 587 9099
16 587 9099
Not19  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 36552 32331
Arbetsgivaravgifter 25414 22 001
61 966 54 332
Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 6 894 62 605
Forutbetalda arsavgifter och hyror 495 809 465 629
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 700 12 500
515 403 540 734
13
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HSB brf Norrberga i Linképing
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Norrberga i Linkdping, org.nr. 716402-6002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Norrberga i Link8ping for & 2020,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med

&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avsesnden
rattvisande bild av fareningens finanslslla stallning per den 31

decamber 2020 cch av dess finanslella rasuliat och kassaflbde fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen ar firenlig

med &rsradovisningens Hvriga delar,

Vi fillstyrker dérfdr att foreningsstéamman faststéller resultetrikningen

och balansrékningen fir foreningen.

Grund f0r uitalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Den aukforiserade revisoms ansvar och Den féraningsvaida
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | férhdllande till féreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Den aukieriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dassa krav.

Vi anger att de revisicnsbeavis vi har inhamtat ar tilliackliga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och ait den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagan,

Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna kontroll som de beddmer &r

nidvindig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller

négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegantligheter

eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedamningen av foreningens férmaga att fortsélta verksamheten. De

upplyser, nér s& r Hllampligt, om férh&llanden som kan paverka

ftrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandst om

fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift illAmpas dock inte om

styrelsen avser aft likvidera féreningan, upphéra med verksamheten

eller inte har négot realistiskt alternativ till atf géra ndgot av deita,

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing
{ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt mal r att uppnd en rimlig

grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller misstag och alt 1dmna en revisionsberétielse som

innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revisicn som utférs enligt
ISA och god revisionssad i Sverige alltid kommer att upptiicka en

véisentlig felaktighet om en sadan finns, Felakligheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsarmmans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionsilt
omdbme och har en prefessionellt skaptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bed&mer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentlighater eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionshevis som 4r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att ulgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet
il foljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersem oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskog!, forfalskning, avsiktiiga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosétiande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har befydelse f&r min revision fir att utforma
grensknings&tgarder som &r lmpliga med hansyn il
omstandigheteina, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konirollen.

utvérderar jag Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighaten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiihérande upplysningar.

drar jag en slulsats om lEmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsals, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvidz det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhdllanden scm kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig csikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
csikerhetsfaktorn aller, cm sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina siutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram fili dafumet fir
revislonsherattelsen, Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora ait en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripance presentationen, strukturen och
innehllet i drsredovisningen, dartbland upplysningarna, ach om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handalserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla lakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisormns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisions!agen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppné en rimlig grad av
sBkerhet om huruvila arsredovisningen har upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
hild av féreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stacdgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven uffort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Norrberga i Linkaping for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt comdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ait vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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