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Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsfrening Lingonet i Linkdping. Styrelsen har sitt sdte
i Linkdping.

Bmstadsrattgfmenmgen har tm andamai att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgidnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet viarna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare. '

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrdttstoreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 8t HSB att bitrdda
vostadsrattstoreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rékenskaper.

wE

;5aljarerz Qch keparerx Kapehandimgen ska mn@haila uppgtft om den lagenhe‘t som Gmriateiwn
avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.
Om overlatelseavtalet inte uppftyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

Intrdde i bostadsrattsfoéreningen kan beviljas den som &r mediem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Gm en ﬁbagtadsrétt har é-v-e-rgétt tilk bm’tadsrét-ﬁgh-avamﬁs -make *f-é-r- maken nﬁékas -medliemskap i

tfflampmng om ba}stadsratt til! b@stadglagenhet mergatt tii! annan narstaer‘;de pef‘gm SOm uarakttgt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Overgatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda-och bostadsrattsforeningen skaligen
bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta
sig permanent i bostadslagennheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattfdreningens andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
luridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till

bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.




En juridisk person som dar medlem | bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom oOverlatelse forvdrva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning
eller tvangsftorsaljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvéry som gors
av en kommun eller ett landsting. '

Den som forvdrvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen
har férvérvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvangsforsdljas enligt bostadsrattslagen for forvérvarens rakning.

Ndr en bostadsrdtt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratien trots att dédsboet inte 3r
mediem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller
amsk:fte e!ler a‘tt nagm som; mte far nekas m{edlemskap i bastadsmt’csmreﬂ ngen har f@rvamat

ﬁ:}r d@dsbmts rakmng @nhgt bastadsrattslagen
En juridisk person som har pantrdtt i bostadsritten och férvédrvet skett genom tvangsférséljning

eller vid exekutiv iorsaljning, kan tre dr efter {Orvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréattsféreningen, har férvdrvat bostadsrdtten och

sékt mediemskap.

Fraga om att anta en medlem avg0rs av styrelsen.
SW'YGISEH ar ’S‘kyii-dig att avgéﬁ-m-*f%égaﬂ z:am m e-dle-mska p' im:am en 'mé'n'ad fran det att ;Sj;k{if-‘?f'tlf%zg.-{}.{:h

En Overlatelse d@r ogiltig om den som bostadsrédtten évergatt till nekas medlemskap |
basta ésr‘é‘ttsfé re‘n‘ingem-

ed .. S

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till Idgenheternas andelstal.
Arsavg:ﬁm ska tdcka bostadsrattsforeningens l6pande verksamhet. A;‘savg;ftens storlek ska medge
att reservering for underhall av bastadsrattsf@reﬂmg@ns fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for g:itzgt beslut anges |

bostadsrittslagen.




Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drdjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader
m.m.

| drsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationséverféring kan ersittning
bestammas till lika belopp per ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2 ,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om.medlemskap och t6r pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppldten. '
BostadsrattsfGreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Bostadsrattsféreningens rakenskapsér o
Senast sex veckor fore ordinarie fGreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrdkning och

Foreningsstamman dr bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hailas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.

Begaran ska an ge---viﬁ%k%t arende som ska behandlas.

folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitréds av

samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.
Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstdmman.

Styrelsen kallar till TOreningsstamma.
Kallelse till fGreningsstémma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

fore foreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pd l&mplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress &r kidnd f6r bostadsrittsfdreningen.




QOrdinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans 6ppnande
val av stdmmoordfdrande
anmalan av stammoordforandens val av protokollférare
godkdnnande av rdstldngd
fraga om narvaroratt vid féreningsstadmman
godkdannande av dagordning
val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. ‘genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgdng av revisorernas berdttelse
beslut om faststallande av resultatrékning och balansrdakning
beslut i -aﬂ'!@dnihg av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststélida

0NV EWN

Pood 3 eed fed
5"}'} [\} M m L

14. _besmt om ansva rsfr"het--fér styrelgeﬁs ledamoter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
tedamaoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfGrande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot '

19. beslut om antatl revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till t0reningsstamman hdnskjutna 'fréﬁggc}r och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden som ska

behandlas.

Pa féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratteri bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rost.

Med!@:’m som -inte beﬁtal’a’t féi'rfafi’lenﬁ insats eiﬁ!er‘- émavg‘ﬁ: har ?-nte réstr-étt

m ed-iem_m ens -Stﬁ-i_ffﬂfﬁtf?ﬁ.d‘éif-“% emigt- I-aag-_ .e!;!.er genom ombu.d;._

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud fdr bara féretrdda en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

'e:f’i:

lika rostetal avgbrs valet genom
.s::sttmﬂg om mte amat b@slutag av f@renmgsstammaﬂ innan vaiet fmmttas

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.




Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avldamnas utan rdstningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstédmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrdttsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska f6rvaras betryggande.

Styrelsen bestar av iagsttr‘e och hogst eiva styrelseledaméter med hC}gStfyg’a ggpp}egnter Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstam man valjer styrelsens ordfdrande och &vriga styrelseledam&ter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstdmman ska mandattiden f6r hdlften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamima. Styrelsen utser inom _s-fi:g_;{sekgrfe--tefara Styrelsen utser ocksa orga nisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledambter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

Styrelsen dr beslutfér ndr fler @n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styreisens ordtGrande bitrader. Nar minsta antal ledamoéter dr narvarande krévs

enhéllighet for giltigt beslut.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f8 avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mdéjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll. ' '

Protokoll ska fGrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriade ska féras i nummerfélid.

Revisorerna ska till antalet vara [dgst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av féreningsstdimman. Mandattiden &r fram till

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avsiutad och revisionsherittelsen lamnad

senast tre veckor fére fdreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forkiaring till ordinarie
foreningsstamma Over giorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

| revisionsberdttelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandias.



Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamoter. En ledamot utses av fGreningsstamman till ordforande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta. ' ' '
Valberedningen ska till féreningsstdmman [amna forslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer. '

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsfdreningen ska ha fond f6r yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslidgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen. '

Bostadsréattshavare far fér att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrédttslagenheten.

ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag. " '

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet, '

2. arl] g-é;f} budgetera for att sdkerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattstoreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Det ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

Bostadsrattshavare har ratt att fd utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckn ing, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.




Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar t0r att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

ijt-a-dsré-tts-h-a%fa'r'eh bé‘r t'ei:-kﬂa férsékriﬂg som: ta'm-fﬁatta r ‘bastadm’éttghava' rens undérhé!iis mh

Em_ta_d$rat§:s_h_amre_ﬁ_ s_ka fz:::.!ga. c:ie anvisningarsomb Q.staés rattsfemh_mgem lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
-’i-n-fa-r-mafmséverﬁ?r’“ng F-é’s' v’igga 'étgérder i 'I**ég@n*h eten kz'*f’a?vs s’tyrefsehs 't'i'li'sté'nd“ ém_iggt § 37. De

1. ytskikt pd rummens vdggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kréavs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmadssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning ilagenheten och Gvriga utrymmen tilthGrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. i"éﬁg@nﬁh e'-t-@ﬁ-s i n-ne'rdé:}rrm med -*ti‘ii"h'é rande 'iisfer f@der k-a-r-m "t‘éwﬁgs i‘ister‘

fnyz:k!.a r
6. 'g--l‘ag i* fé‘ﬂ-ster -@ch d-é*rra-r sa-m’t* spréj S pé ffi‘nst&r ach “i férékr}m m'a“n d'e' ‘f‘aﬂ‘ imi"ergi*askass%t

f@nstw/fmstef-f}m

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar t6raviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverftring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella Idgenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och aﬁsmmmgsmppimgar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av. amrdnmg som paverkar husets ventilation
Kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och re;:a-amtimsa-n-sﬁar for dessa utrymmen som ftor
ldagenheten enligt ovan. Detta galler aven mark som ar upplaten med bostadsrétt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till Idgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren f6r renhélining och sniskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrdttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
t'a’kt@rm 5s-sk'a -b-ast’ads rét‘tshavareﬁ dé’mféwer‘ se. t-i!! att awi’nn’ﬂg fﬁir dagvaittén inte ’h‘i'n'd'ra*s Vad

:ga%lande skatgei av mmken/uteplatsea
Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
i’égeﬂ'h ietSt;ztht f‘i-"'n'g/!@d*n% nga‘r som b@'s?ta-ds rattstoreningen svarar for enligt denna
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Bostadsrattstoreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar for avliopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
{dgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsféreningen férsett lagenheten
med,

4. rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskdpa/koksflakt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket,

tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.
Detta galler aven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och
far endast avse dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som beror bostadsrattshavarens ldgenhet.

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresnamnden.

avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av betintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller

Vid anvdndning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga foér hdlsan eller annars férsdmra deras




av lagenheten iaktta allt som fordras t6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset,
Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som

bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f6lja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren

omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar beh&ftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

Féretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller fér att avhjédipa brist nér
bostadsrattshavaren f&rsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsritten ska tvangsférséljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrdttsféreningen har rdtt att komma in i ldgenheten och utféra nddvéndiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nédr bost ;a-dfs{réﬁ-gféremr;gm har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

En bostadsrdttshavare fdar upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska

ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndad upplata

sin ldagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
* om en bostadsratt har tOrvarvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsalining enligt

bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsféreningen, eller

kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, ony det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.
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Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
BostadsrattsfGreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller nagon medlem i bostadsradttsféreningen.

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsrétten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen. "

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsrattstOreningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsradttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsradttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrdttshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nédr det géller en lokal, mer
in tva vardagar efter férfallodagen, ' '

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvdands 10r annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet &r
vailande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran

sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsféreningens ordningsregler, |

8. Végrat tilltrdde

tilltrade och bostadsrattshavaren inte kanvisa en giltig ursakt for detta,
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om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrattstagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

ldgenheten anvdnds fér tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.
En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan

bostadsrdttsféreningen h-fa:r---s.agzt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten ar
férverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrdttstoreningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre manader fran

Punkt 2
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fo6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt u pp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften— ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka

lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen

bostadsratishavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka !égen'heten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller ltknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sd snart det var

Vad som sdgs i forsta stycket gdller inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att hostadsrittshavaren skaligen.inte
bor & behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
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Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bastads! agenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrdttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta rédttelse ska ske inom tvad manader
fradn den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt7
Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplateni andra
hand. N
Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid

uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader frdn det att '
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tvd maénader har gtt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det ratisliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

1. tillsdgelse om stOrningat | boendet

2. tillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrdttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrdttsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhénda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av

1. beslut att dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
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2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsfreningens stadgar som inte Sverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman

bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrdttsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

Om bostadsrittsfGreningen upploses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéilande till
bostadsréttsldgenheternas insatser.
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