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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa érsavgiften
sd att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv
sin hemf6rsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relsefretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljoécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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FO rva Itn I ngS_ far héirmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Anders Lindqvist Ordférande Riksbyggen 2014
Ake Martinsson Vice ordférande Stdimman 2014
Jan Johansson Sekreterare Stdimman 2015
Ingemar Andersson Ledamot Stamman 2014
Styrelsesuppleanter

Barbro Svensson Stdmman 2014
Lars Lofberg Stédmman 2015
Jorgen Wollbratt Riksbyggen 2014

I tur att avgd dr ledamoterna Anders Lindqvist, Ake Martinsson och Ingemar Andersson samt suppleanterna
Barbro Svensson och Jorgen Wollbratt.

Ordinarie revisorer

Bjorg Mattsson ‘ Stimman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Berit Asland Stamman
Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Berit Halvardsen Stimman
Roger Hedelin Stdimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sadelmakaren 16 i Stromstad kommun med dérpé uppforda byggnader med 60 st
ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1991. Fastighetens adress dr Ryttargéngen i Stromstad.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
20 8 24 8

Dessutom tillkommer:
Lokaler  P-platser
1 78
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Total tomtarea: 32571 kv

Total bostadsarea: 5148 kvm
Total lokalarea: 7 kvin
Arets taxeringsvirde 39200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 38 600 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Farvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uddevalla och Stromstad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Bohus-Alvsborg.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och planerat underhall for 729 208 kr. Underhéllskostnaderna

specificeras i not fyra till resultatrakningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 14 861 tkr for de ndrmaste tio dren. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad p& 1 486 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 926 000 kr. Kommande
verksamhetsér planerar foreningen att méla entréfasaden, fyra huskroppar, byta ut tvd stycken bergvdrmepumpar.

Styrelsen bersknar att ovan underhélisatgérder ska tickas av fonderade medel samt av lanefinansiering.

Miljo

Foreningen har elhandelsavtal AktivEl med Luled Energi, vilket garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AKktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Bokslutet r upprittat i datamiljé med minimalt anvéindande av papper. Foreningens hushéllsavfall Kkéllsorteras.
Fastighetsforvaltningen skots av Riksbyggen som &r miljocertifierade enligt ISO 14001.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under ret hallit ordinarie arsstimma den 22 maj 2013. (samt en extra stimma den 15 Januari 2013).

Styrelsen har hallit sju protokollforda sammantraden.

Antal medlemmar: 87 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat efter fondforandring visar ett §verskott med 266 273 kr.

Driftkostnaderna i foreningen &r i stort sett oforéindrade jamfort med foregaende ar, detta trots kraftigt dkade
snorojningskostnader. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. gjorda amorteringar samt gynnsamt réanteldge vid
laneomsittning. 4
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Arets resultat jaimfort med budget har okat nagot p.g.a hogre budgeterade driftskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt foreningens stadgar, &r att styrelsen skall
faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intikter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 5004 4927 4 863 4 862 4792
Arets resultat 463 341 - 29 248 440
Resultat efter fondforandringar 266 80 217 12 71
Balansomslutning 44 254 45005 45 400 46 391 47 039
Soliditet % 6% 5% 4% 4% 4%
Likviditet % 67% 80% 90% 130% 160%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 910 896 883 883 870
Driftskostnad, kr / kvm 319 316 294 325 291
Riénta, kr / kvm 338 367 373 382 392
Underhallsfond, kr / kvm 472 434 384 432 390
Lan, kr / kvm 7716 8115 8 285 8479 8673
Vattenforbrukning, kbm 5997 6248 6118 6283 6 853
El, kwh 438 202 469 625 422 094 486763 410383

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillgg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta ke/kvm,
Underh&llsfond kr/kvm och Lé&n kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som beriakningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna héjdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar 2014 har styrelsen beslutat om en hdjning av avgifterna med
1,5%. Arsavgifterna uppgér per 2013-12-31 i genomsnitt till 910 ki/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 11 st dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st). /ﬂ’
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Schindlers Hiss Hissar

Telia Kabel-tv, bredband och telefoni
Luleé Energi Elavtal

Securitas L&s6ppning

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 29 731
Arets resultat fore fondf6randring 463 065
Arets fondavsittning enligt stadgarna -926 000
Arets janspraktagande av underhallsfond 729 208
Summa dverskott 296 004

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rékning 296 004

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. i
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4728 486 4 659 523
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -5813 -4309
Ovriga forvaltningsintékter 3 281 455 272 190

5004 127 4927 403

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 729 208 - 664 967
Fastighetsavgift/skatt - 72 600 -81900
Driftkostnader 5 -1 643 634 -1 628 046
Personalkostnader 6 -27 800 -27235
Avskrivning av anldggningstillgéngar 7 - 345001 -325473

-2 818 243 -2 727 620
Rorelseresultat 2 185 884 2199 783
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 4920 6 000
Rénteintikter och liknande poster 8 12 221 26 545
Réntekostnader och liknande poster 9 -1 739 960 -1 891 286

-1 722 819 -1 858 741
Resultat efter finansiella poster 463 065 341 042
Arets resultat 463 065 341 042
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 926 000 -926 000
Tanspraktagande av underhallsfond 729 208 664 967

- 196 792 -261 033

Resultat efter fondférandring 266 273 P 80 009
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 43033 511 43378 512

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 11 60 000 60 000

Summa anliaggningstillgangar 43 093 511 43 438 512

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 80 -

Skattefordringar 12 4653 -

Ovriga fordringar 13 79 307 38 030

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 15112 15084

99 152 53114

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 500 000 200 000

Kassa och bank »

Handkassa 8138 5000

Bankmedel 35 35

Avrikning med Swedbank 552 746 1308315
560919 1313 350

Summa omsittningstillgangar 1160 071 1566 464

SUMMA TILLGANGAR 44 253 582 45 004 976

Y/
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 6 000 6 000

Underhallsfond 2 434 377 2237 585
2 440 377 2243 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 731 -50278

Arets resultat 463 065 341 042

Avsittning till underhéllsfond - 926 000 - 926 000

Tanspréktagande av underhallsfond 729 208 664 967

296 004 29 731

Summa eget kapital 2736 381 2273 316

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 39775 000 40 775 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 17 1 000 000 1 000 000

Leverantorsskulder 121 820 252 992

Skatteskulder - 4 647

Ovriga kortfristiga skulder 18 - 11 654

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 620 381 687 367
1742 201 1 956 660

Summa skulder 41 517 201 42 731 660

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 253 582 45 004 976

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 64 372 000 64 372 000

Ansvarsférbindelser Inga q Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intsktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.
Riéinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsréttsforenings rinteintéikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdken-
skapsarets slut till 12 759 549 kr.

»Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns

RBF STROMSVATTNET 716444-6796

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsnamnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda &tgirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underh&llskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att dka informat-
ionen och fortydliga foreningens ldngsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tillédgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgAngen kan berdknas pé ett tillforlitligt séitt.ﬁ,v.,



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 50 2048
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4682994 4613731
Hyror, lokaler 2 892 2 892
Hyror, p-platser 42 600 42 900
4728486 4659 523
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5813 -4 309
-5813 -4309
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Brinsleavgifter, bostéder 239 732 236 190
Tvittstugeavgifter 36 000 36 000
Uthyrningsrum och bastu 5483 -
Balkonginglasning 240 —
281455 272 190
Not 4 Reparationer
Underhallsadministration 68 806 -
Bostéder 25618 28 658
Vattenskador 1575 —
Tvéttstugor 98 811 9104
Maélning 40917 -
Entréer, trapphus och 6vriga gemensamma utrymmen 13 856 10 223
Vatten/Avlopp 47299 12 826
Virme och ventilation 35792 232 399
Elinstallationer 6179 6 666
Hissar 43 206 40 802
Lassystem 2150 -
Tak och fasader 231036 307 961
Géardar och gronanlédggningar 95731 16 328
Garage och parkeringsplatser 18 232 —
729208 664 967
K
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Not 5 Driftkostnader

2013-12-31  2012-12-31

Foretagsforsikring fi 2013-07 inkl bostadsrittstillagg
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Arvode, yrkesrevisorer
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbek#mpning
Statuskontroll

Dokumentskép
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och dtervinning
Ovrigt

Not 6 Personalkostnader

29 360 25 000
449 336 385356
69 880 69 772
10 100 9 813
- 8700 - 10 000
10 860 10 216
84290 30 633
- 65 000

- 4978

2109 12 349

286 206 267 621
599 500 660 919
75169 72 660
35524 23 729

1643 634 1 628 046

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anléggningstillgangar

22 300 20 200
1000 1 098
23 300 21298
4500 5938
27 800 27 235

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning

Not 8 Rianteintikter och liknande poster

345 001 325 473

345001 325 473

Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintikter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintékter

Not 9 Rantekostnader och liknande poster

515 501
11480 25 245
- 627

226 172
12221 26 545

Rintekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not10 Byggnader och mark

1738 480 1 889 057
1480 2229

1739 960 1 891 286

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvérden
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46 690 000 , 46 690 000
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

2013-12-31

2012-12-31

Byggnader -3311488 -2986 015
-3311488 -2986015
Arets avskrivning byggnader -345001  -325473
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3656489 -3311488
Restvarde enligt plan vid arets slut 43033511 43378512
Varav
Byggnader 41165811 41510 812
Mark 1 867 700 1 867 700
Taxeringsvarden
bostider 39200 000 38 600 000
Totalt taxeringsvérde 39200000 38 600 000
varav byggnader 31000000 31000000
Not 11  Langfristiga virdepappersinnehav
120 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 60 000 60 000
60 000 60 000
Not12  Skattefordringar
Skattefordringar 4 653 —
4653 -
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 38256 38 030
Fordran Riksbyggen 27 561 -
Fordran avseende vattenskada V:a Berget 13 490 —
79 307 38 030
Not 14  Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 607 744
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 625 11625
Forutbetald kostnad avtal 1asoppning 2 880 2715
15112 15084
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 200 000

Typ Saldo
30 dagar 500 000
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2013-12-31  2012-12-31

Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid éarets borjan 6000 2237585 -311312 341043
Disposition enl arsstimmobeslut ’ 341043 -341043
Avsiittning till underhallsfond 926 000 - 926 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -729208 729 208
Arets resultat 463 065
Vid arets slut 6000 2434377 - 167 061 463 065
Not17 Fastighetslan
Fastighetslan 39775000 40775 000
Fastighetslén, kortfristig del 1 000 000 1 000 000
Skuld vid arets slut 40775000 41775000
Genomsnittsréanta under bokslutsaret r 4,32%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
FORENINGSSPARBANKEN 3,07% 2015-03-06 10 462 500 250000 10212500
SPINTAB 4,65% 2016-12-20 11 556 000 11 556 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,36% 2016-09-26 8756 500 750 000 8 006 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,43% 2014-12-19 11 000 000 11 000 000
41 775 000 1000 000 40775000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 000 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Bersknad amortering de nérmaste fem &ren dr ca 1000 000 kr arligen.

Not18  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Not19  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

— 11 654

- 11 654

Forutbetalda hyror
Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

RBF STROMSVATTNET 716444-6796
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396 329 312 327
126 543 135 543
19 220 133 482
58 925 103 015
3000 3000
16 364 —

620 381 | 687 367
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Stromsvattnet

Org.nr 716444-6796

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Stromsvattnet for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedomer #r nod-
vindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh#mta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom beddmning av riskerna for visentliga felaktighet-
er i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som r relevant for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgérder som #r dndamélsenliga med
hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den §vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Stromsvattnet for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot férening-
en. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grundval for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stromstad den 28 mars 2014.

Auktoriserad revisor

BjérgMa son
Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den rliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgingarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underh&llsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsatts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsédkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre én intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhdllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldiggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF Arsredovisningen dir upprdttad av
styrelsen for RBF STROMSVATTNET i

STROM SV A‘I"‘I"N E samarbete med Riksbyggen
T

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

N Rilk
R Fikshresen



