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Styrelsen for RBF Slotteberget far hirmed avge

FO fva Itn | n gS b e ra tte IS e frsreduoisnifag for vifbemskapstat

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat efter fondforandring visar ett underskott pa -643 547 kr. Driftkostnaderna i foreningen har 6kat
framst beroende pa 6kade kostnader for vatten och uppvarmning. Foreningen har under rakenskapséret

gjort arbeten pé& utemiljé och markytor vilket belastar érets resultat.

Rintekostnaderna i foreningen har minskat pa grund av gjorda amorteringar samt gynnsamt rantelige vid
laneomsittningar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sé att foreningens ekonomi dr 1&ngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under ret forandrats fran 173 % till 167 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 920 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 523 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Sothonan 3 och 4 i Strémstads kommun med darpa uppforda byggnader med 98
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas adress ar Norra Kyrkogatan 13-15 i Stromstad.

Arets taxeringsvirde: 36 925 00 kr
Foregaende &rs taxeringsvarde: 36 925 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam
Hemforsakring och bostadsrittstilldgget bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
44 42 10 2 98
Antal garage:12 Antal P-platser:44

Total tomtatarea: 8096 m?

Total bostadsarea: 4593 m? ”
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Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksambet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p4 andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Rikshyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Inre och yttre skotsel Riksbyggen
Elleverans Bixia AB
Tv, bredband och telefoni Telia

Teknisk status

Arets underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 412 tkr och planerat underhall fér
113 tkr. Eventuella underh&llskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhélisplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 1 februari 2017 visar ett underhéllshehov pa
5 505 tkr for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 360 tkr. Budgeterad avsittning
for nastkommande rikenskapsar ar 450 tkr,

Foreningen har utfért nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar
Fasader 2013/2014
Invandiga dorrar 201372014
Styrutrustning 2012/2013
Stam- och badrumsrenovering 2011/2012
Fonsterbyte 2007/2008
Balkongracke 2005/2006
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Garage och p-platser 113 P

14
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Styrelsen har under aret haft féljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Sandberg Ordférande 2017
Barbro Akesson Vice ordforande 2018
Marita Andersson Sekreterare 2018
Gunilla Hegardt Ledamot 2017
Anders Lindgvist Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Kim Témblad 2018

Maj-Britt Karlsson 2017

Victor Tobin Rikshyggen 2017

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Andreas Mattsson

Martin Johansson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Kommentar

Inge Lundberg

Staffan Jansson Auktoriserad revisor

Valberedning Kommentar

Inge Lundberg

Siw Halvordsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening. yy
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 17 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 121 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2016-07-01 da den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med

1,5 % frin och med 2017-10-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 905 kr/m2/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 6verlatelser av bostadsritter skett (foregiende &r 21 st).

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 4504 4468 4190 5254 4343
Resultat efter finansiella poster* -397 132 59 2996 -285
Avsattning till underhallsfond kr/m? 78 54 54 54 54
Balansomslutning 34 868 35483 35831 36010 39579
Soliditet %* 7 8 7 7 14
Likviditet % 167 173 127 77 263
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 905 896 896 868 827
Bransletillagg, kr/m?2 42 43 39 41 29
Driftkostnader, kr/m2* 606 455 443 481 511
Rénta, kr/m2* 148 174 214 253 266
Underhallsfond, kr/m?2 361 260 164 179 1032
Lan, kr/m2 6851 6948 7019 7090 7161 "
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter fond fond
Belopp vid arets borjan 318110 466 500 0 1191930 673522 131615
Extra reservering for underhall enl.
stammobeslut 250 000 -250 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 131615 -131 615
Reservering underhallsfond 360000 -360 000
lanspraktagande av underhallsfond -112 984 112 984
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat -396 531
Vid arets slut 318110 466 500 0 1688 946 308121 -396 531
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott
Balanserat resultat 555136
Arets resultat -396 531
Arets fondavsattning enligt stadgarna -360 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 112984
Summa -88411
-88 411

Att balansera i ny rakning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016/2017 2015/2016
Rorelseintakter m.m.

Nettoomsattning Not 2 4503 759 4468200
Ovriga rorelseintakter Not3 316532 283 860
Summa rorelseintékter 4820291 4752060
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -2781269 -2090 751
Ovriga externa kostnader Not5 -726 009 -708 960
Personalkostnader Not 6 -114 942 -107 111
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not7 -920 016 -920 016
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -4 542236 -3 826838
RORELSERESULTAT 278 055 925222
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not8 4929 5850
Réntekostnader och liknande poster Not9 -679 515 -799 457
Summa finansiella poster -674 586 -793 607
Resultat efter finansiella poster -396 531 131615
Arets resultat -396 531 131615 e
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 32176 514 33096530
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 32176514 33096530
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 254000 254000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 254000 254000
Summa anlaggningstillgangar 32430514 33350530
Omsattningstillgangar

Brénslelager Not 13 58 250 32250
Summa Lager och pagaende arbeten 58250 32250
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9555 3254
Ovriga fordringar Not 14 78786 178 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 259400 183 257
Summa kortfristiga fordringar 347741 361796
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2031502 1734815
Summa kassa och bank 2031502 1734815
Summa omsittningstillgangar 2433949 2132405
SUMMATILLGANGAR 34 868 008 35482935 b
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Balansrakning

Belopp | SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 318 110 318110
Upplatelseavgifter 466 500 466 500
Fond foryttre underhall 1688946 1191930
Summa bundet eget kapital 2473 556 1976 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 308121 673522
Arets resultat -396 531 131615
Summa fritt eget kapital -88 410 805 136
Summa eget kapital 2385145 2781676
Skulder

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31022541 31469516
Summa langfristiga skulder 31022541 31469516
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 18 286 643 131475
Skatteskulder Not 19 3992 0
Ovriga skulder Not20 448 0
Ovriga skulder till kreditinstitut Not21 439 000 439000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not22 730239 661268
Summa kortfristiga skulder 1460322 1231743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34868008 35482935 7
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag, K2. Principerna har tillampats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som belper pa rikenskapsaret
redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett
tillforlitligt sétt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Linjar 2025
Standardforbattringar Linjar 2027
Varmeanlaggning Linjar 2025
Parkeringsplats Linjar 2021
Kabel-TV Linjar 2022
Fonster Linjar 2049
Stamrenovering Linjar 2061
Styrutrustning Linjar 2026

Markvardet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning

2016/17 2015/16
Arsavgifter, bostader 4154 420 4113218
Hyror, garage 38880 30240
Hyror, p-platser 67300 70920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -400 -22 680
Brénsleavgifter, bostader 192 299 196 537
Elavgifter 51260 79 965
Summa Nettoomséttning 4503 759 4468200
Not 3 Qvriga rorelseintakter

2016/17 2015/16
Kabel-tv-avgifter 282240 282240
(Ovriga ersattningar 11789 0
Fakturerade kostnader 2040 1620
Ovriga rorelseintakter 20463 0
Summa Ovriga rorelseintakter 316 532 283 860 W
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Not 4 Driftkostnader

2016/17 2015/16
Underhall -112984 -56 157
Reparationer -411 688 -350 494
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -113 050 -113 050
Forsakringspremier -33921 -31822
Kabel- och digital-TV -283 148 -283433
Aterbaring fran Riksbyggen 15000 10000
Sotning 0 -1224
Obligatoriska besiktningar -7636 -10268
Bevakningskostnader -12428 -11768
Snd- och halkbekampning -11170 -28 277
Forbrukningsinventarier och programvara -5152 -17033
Vatten -508 046 -446 453
Fastighetsel -629 164 -653 886
Uppvarmning -135 507 0
Sophantering och atervinning -93 332 -86 623
Utemiljo -439 043 -10 264
Summa Driftkostnader -2781269 -2090 751
Not 5 (vriga externa kostnader

2016/17 2015/16
Forvaltningsarvode administration -659 485 -635481
IT-kostnader -7837 -5365
Arvode, yrkesrevisorer -18 844 -19 085
Ovriga forvaltningskostnader 9375 -17424
Kreditupplysningar -3 850 -71725
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2016 0
Kontorsmateriel -5 586 -13471
Telefon och porto 0 -1557
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 35
Medlems- och foreningsavgifter -4 606 -4 606
Bankkostnader -360 -2060
Ovriga externa kostnader -14 050 -2220
Summa Ovriga externa kostnader -726 009 -708 960
Not 6 Personalkostnader

2016/17 2015/16
Styrelsearvoden -82264 -78 565
Ovriga ersattningar 0 -3200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7830 -1200
(Ovriga kostnadsersattningar 0 -441
Summa -90 094 -83 406
Sociala kostnader -24 848 -23 705
Summa personalkostnader -114 942 -107 111 '(
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2016/17 2015/16
Avskrivning Byggnader -32069 -32069
Avskrivning Om- och tillbyggnader -887947 -887947
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -920 016 -920 016
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2016/17 2015/16
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i 4508 4508
andra foretag
Rénteintakter fran likviditetsplacering -460 1212
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 196 86
Ovriga ranteintakter 685 44
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4929 5850
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2016/17 2015/16
Ovriga rintekostnader -679 515 -799 457
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -679 515 -799 457‘
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéirden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3206934 3206934
Mark 68840 68 840
Standardfdrbattringar 914 000 914 000
Virmeanlaggning 1400 000 1400000
Parkeringsplats 64375 64 375
Kabel-TV 152943 152 943
Fonster 6750972 6750972
Stam- och badrumsrenoveting 27900000 27900000
Styrutrustning 347500 347500
Summa 40 805 564 40 805564
Summa anskaffningsvarden 40 805 564 40 805 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2925181 -2893 112
Standardférbattringar -685209 -659 909
Varmeanlaggning -684 000 -604 500
Parkeringsplats -61772 -48 553
Kabel-TV -120946 -113 299
Fonster -1364 258 -1195484
Stam- och badrumsrenovering -1785000 -1204 660
Styrutrustning -92 668 -69 501
Summa -7709 034 - 6789018
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -32069 -32069
Arets avskrivning standardforbattringar -25300 -25 300
Arets avskrivning virmeanlaggning -79500 -79 500
Arets avskrivning parkeringsplats -3219 3219
Arets avskrivning kabel-tv -7647 7647
Arets avskrivning fonster -168 774 -168 774
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering -580 340 -580 340
Arets avskrivning styrutrustning -23 167 -23 167
Summa - 920016 - 920016
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 8629 050 - 7709034 %
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Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ackumulerade upp- och nedskrivningar 0 0
Restvarde enligt plan vid rets slut 32176514 33096 530
Varav
Byggnader 249 684 281753
Mark 68840 68 840
Standardférbattringar 203491 228 791
Varmeanlaggning 636 500 716 000
Parkeringsplats 9384 12603
Kabel-TV 24350 31997
Fonster 5217940 5386 714
Stam- och badrumsrenovering 25534660 26 115000
Styrutrustning 231665 254 832
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2017-06-30 2016-06-30

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 32584 32584
Summa 32584 32584
Summa anskaffningsvarden 32584 32584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -32584 -32 584
Summa 32584 32584
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 32584 - 32584
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-06-30 2016-06-30
Andelar i intresseférening Bohus/Alvsborg 49000 49 000
Andelar i rintefond 205000 205000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 254000 254 000
Marknadsvérde rantefond 2017-06-30: 371 298 kr
Not 13 Branslelager

2017-06-30 2016-06-30
Brénslelager 58 250 32250
Summa Brénslelager 58250 32250
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Not 14 Gvriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 0 169936
Skattekonto 75242 5349
Andra kortfristiga fordringar 3544 3544
Summa Ovriga fordringar 78 786 178 829
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-06-30 2016-06-30
Upplupna ranteintakter 0 460
Férutbetalda forsakringspremier 17623 16299
Forutbetalda driftkostnader 3180 3034
Forutbetalt férvaltningsarvode 167 735 0
Férutbetald vattenavgift 0 77581
Forutbetald renhallning 0 15021
Forutbetald kabel-tv-avgift 70 862 70862
Summa Férutbetalda kostnader ach upplupna intékter 259 400 183 257
Not 16 Kassa och bank
2017-06-30 2016-06-30
Bankmedel 1180000 1050000
Transaktionskonto 851502 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 684 815
Summa Kassa och bank 2031502 1734815
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 31461541 31908516
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -439 000 439000
Langfristig skuld vid arets slut 31022541 31469516
Langivare Rénta Bundet till Ing.skuld  Nya ldn/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld
lan
STADSHYPOTEK 1,92% 2018-10-30 452 475 0 21152 431323
STADSHYPOTEK 1,87% 2020-03-01 3450000 0 0 3450000
STADSHYPOTEK 1,66% 2019-03-01 6150000 0 0 6150000
STADSHYPOTEK 1,13% 2020-03-01 1018 606 0 29436 989 170
STADSHYPOTEK 1,14% 2022-04-30 1218 750 0 37500 1181250
STADSHYPOTEK 1,14% 2020-03-01 1218750 0 37500 1181250
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-04-30 3049936 0 100016 2949920
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-04-30 5750000 0 100000 5650000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,16% 2018-04-25 3450000 0 43617 3406383
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,69% 2021-04-23 6 150000 0 771755 6072245
31908517 446976 31461541

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 439 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden

forfaller 1 756 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld, 29 266 541 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter
balansdagen. i
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Not 18 Leverantérskulder

2017-06-30 2016-06-30
Leverantorskulder 286 643 131475
Summa Leverantérskulder 286643 131475
Not 19 Skatteskulder

2017-06-30 2016-06-30
Skatteskulder 3992 0
Summa Skatteskulder 3992 0
Not 20 Gvriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 448 0
Summa Ovriga skulder 448 0
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 439000 439000
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 439000 439000
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna rantekostnader 50732 70746
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 47877 45275
Upplupna elkostnader 38310 36141
Upplupna vattenavgifter 94 152 0
Upplupna kostnader for renhalining 19174 0
Upplupna revisionsarvoden 15000 15082
Upplupna styrelsearvoden 104711 100966
(Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25697 2929
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 334586 390129
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 730239 661268
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 33778000
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Slotteberget

Org.nr 755900-0836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoet en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriittsforening Slotteberget for rdkenskapsaret 2016-07-
01-2017-06-30.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrefor att foreningsstimman faststéller resultat-
rékningen och balansriikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2015-07-01
—2016-06-30 har utforts av en annan revisor som ldmnat en re-
visionsberittelse daterad 9 november 2016 med omodifierade
uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfra revisionen cnligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att

uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovis-

ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimiig
stikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om

en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentlig-

heter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk instilining under

hela revisionen. Dessutomn:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgiirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som #r tillréickliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grond for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortsitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
riickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-




ningarna, och om arsredovisningen éterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrol-

len som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrétts-
forening Slotteberget for rdkenskapsaret 2016-07-01 —2017-
06-30, samt av forslaget till dispositioner betréffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

~ Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhéllan-
den som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde den 26 oktober 2017

Auktoriserad fevisor

Andreas Mattsson
Fortroendevald revisor
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ri lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 161 hela Live
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som agare till en bostadsratt ger du ratten att
bo ildgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Raittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan
du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocks arsavgiften sé att den tacker foreningens
kostnader. Du kan péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till
stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pd obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas,
arvas eller overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrattstilldgget omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinrikining pa bostadsritter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet dr utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora
véra &tagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér paverkan p& miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriatten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar
och den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under
en betydligt lingre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen
péverkar foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren 1dmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden
far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivin f6r underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken pé det belopp
som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
féreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens
innehéll regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
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Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intéikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns raknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsféreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre
an de kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre an
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen
ir, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintikter Ar skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
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underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet
takbelopp per ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhll
som ¢j finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens
Arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforplikielse dr ett méjligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avséttning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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