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Styrelsen for BRE Sciven far hérmed

Forvaltningsberattelse  samss "

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stromstads kommun.

Arets resultat uppgar till ett underskott pé 16 tkr (fg.&r underskott 1 031 tkr).

Bortsett fran att man gjorde ett byte av fastighetens ventilationsanldggning under 2019, ér driftskostnaderna jaimforbara
mot foregdende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststilld sa att foreningens ekonomi &r héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 99% till 190%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 280 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 263 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Saven 1 i Strdmstads Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med
28 lagenheter. Byggnaden #r uppford 2009. Fastighetens adress &r Tangengatan i Strdmstad.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam via Proinova forsakringsméklare.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 3r.o.k. 4ro.k. Summa
8 18 2 28
Total tomtarea 5512 m?
Total bostadsarea 1 675 m?
Arets taxeringsvirde 24 459 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 24 459 000 kr
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstittsfreningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfdreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsféreningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 35 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har bedomt att det kommer att behtvas 1 506 tkr for de ndrmaste 10 aren for planerat underhall. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 156 tkr per ar (90 kr/m2). Avsittningen for verksamhetsaret har skett med
102 tkr och den utgdende fonden per 2020-12-31 uppgér till 102 tkr (61 ki/m2).
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Efter senaste stimman och diirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie Jedaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anton Wadell Ordftrande 2022
Johanna Simplicio Nilsson Sekreterare 2021
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Peter Hagman Suppleant 2022
Awaz Yaseen Suppleant 2021
Suppleant
Andreas Andreasson Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skdvde,
Huvudansvarig; Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 30 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgifien for 2020 uppgick i genomsnitt till 358 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 7 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 922 781 805 752 729
Resultat efter finansiella poster -16 -1 031 -145 -941 -305
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 161 -853 33 -761 -125
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 61 61 61 60 60
Balansomslutning 43 623 43 801 43 999 44 159 45075
Soliditet % 98 98 100 99 100
Likviditet % 190 99 157 78 498
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 358 310 282 269 256
Driftkostnader, kr/m? 303 807 331 810 385
Underhallsfond, kr/m? 61 0 61 0 263
g00
800
700
600
500
400
300 .

2016 2017 2018 2019 2020

«- Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat cfter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-

avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 45 270 000 0

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhéilsfond

Arets resultat

102 000

0

-1437442
0

-1 031 447
-102 000

0

-1031 447

1031447

-16 838

Vid arets slut 45270 000 0

0

102'000

-2 570 889

-16 838

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

-2 468 889
-16 838
-102 000

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 587 726

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 922 762 780 752
Ovriga rorelseintikter Not 3 94 639 75 280
Summa rorelseintiikter 1017 401 856 032
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -508 094 -1351 044
Ovriga externa kostnader Not 5 -212 701 -217 841
Personalkostnader Not 6 -23 655 -23 656
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -280 021 -280 021
Summa rorelsekostnader -1 024 470 -1 872 561
Rorelseresultat -7 069 -1 016 529
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 0 1344
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -9 776 -16 262
Summa finansiella poster -9 768 -14 918
Resultat efter finansiella poster -16 838 -1 031 447
Arets resultat -16 838 -1 031 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 43163 211 43 443 231
Summa materiella anléiggningstillgangar 43 163 211 43 443 231
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 14 000 14 000
Summa finansiella anliggningstillgéngar 14 000 14 000
Summa anliggningstillgangar 43 177 211 43 457 231
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 46
Ovriga fordringar 4657 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 83 884 78 502
Summa kortfristiga fordringar 88 541 78 590
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 362 896 265 386
Summa kassa och bank 362 896 265 386
Summa omsittningstillgdngar 451 437 343 976
Summa tillgangar 43 628 648 43 801 207

8 | ARSREDOVISNING BRF Séven Org.nr. 769319-5275



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45270 000 45270 000

Fond for yttre underhall 102 000 0

Summa bundet eget kapital 45 372 000 45270 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 570 889 -1 437 442

Arets resultat -16 838 -1 031 447

Summa fritt eget kapital -2 587 726 -2 468 889

Summa eget kapital 42784 274 42 801 111
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 606 664 653 332

Summa langfristiga skulder 606 664 653 332

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 46 668 46 668

Leverantorsskulder 40 774 6970

Skatteskulder Not 13 59 276 37982

Ovriga skulder 11 973 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 79019 255 144

Summa kortfristiga skulder 237710 346 764

Summa eget kapital och skulder 43 628 648 43 801 207
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 115

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 597 540 519 696
Hyror, p-platser 3000 3000
Brinsleavgifter, bostidder 110 160 132 603
Vattenavgifter 212 062 125 453
Summa nettoomsattning 922 762 780 752

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 61824 61 824
Ovriga ersittningar 10 593 13 216
Fakturerade kostnader 180 0
Ovriga rorelseintikter 22 042 240
Summa dvriga rorelseintékter 94 639 75 280

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -842 050
Reparationer -34 952 -57 073
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40 012 -19 278
Forsikringspremier -27 573 -27 143
Kabel- och digital-TV -61 824 -61 824
Aterbiring fiin Riksbyggen 0 2300
Obligatoriska besiktningar 0 -16 875
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -1 299
Sné- och halkbekdmpning -8 125 -16 775
Forbrukningsinventarier -1 988 -1 188
Vatten -168 032 -126 190
Fastighetsel -16 580 -9 032
Uppvirmning -104 222 -127 021
Sophantering och atervinning -44 785 -47 595
Summa driftskostnader -508 094 -1 351 044
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -170 210 -187 189
Arvode, yrkesrevisorer -10 688 -10 394
Ovriga forvaltningskostnader -18 704 -5232
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -10 625 -11 163
Medlems- och foreningsavgifter 0 -1316
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 -997
Summa O6vriga externa kostnader -212 701 -217 841
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -18 000 -18 000
Sociala kostnader -5 655 -5 656
Summa personalkostnader -23 655 -23 656
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -280 021 -280 021
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -280 021 -280 021

anlidggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 32295 703 32295 703
Mark 12 924 297 12 924 297
45 220 000 45 220 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 45 220 000 45 220 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 776 765 -1 496 748
-1 776 769 -1 496 748
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -280 021 -280 021
-280 021 -280 021
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 056 790 -1 776 769
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 163 210 43 443 231
Varav
Byggnader 30238914 30518934
Mark 12 924 297 12 924 297
Taxeringsvérden
Bostider 24 459 000 24 459 000
Totalt taxeringsvarde 24 459 000 24 459 000
varav byggnader 19 800 000 19 800 000
varav mark 4639 000 4659 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 14 000 14 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 14 000 14 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 32099 27 573

Forutbetalt forvaltningsarvode 41653 40 625

Forutbetald kabel-tv-avgift 10 132 10 304

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 884 78 502

Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto 362 896 265 386

Summa kassa och bank 362 896 265 386
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 653 332 700 000

Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -46 668 -46 668

Langfristig skuld vid arets slut 606 664 653 332

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,43% 2027-10-30 700 000,00 0,00 46 668,00 653 332,00

Summa 700 000,00 0,00 46 668,00 653 332,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 46 668 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 186 672 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 419 992 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 13 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 59276 37982
Summa skatteskulder 59 276 37 982

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna dner 0 18 000
Upplupna sociala avgifter 0 5656
Upplupna réntekostnader 1 557 1724
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 56 460
Upplupna elkostnader 3 806 0
Upplupna viarmekostnader 0 24 000
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 900 60 000
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 69 756 86 304
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 79 019 255 144
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 700 0600 700 000
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Sdven

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Séven for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Org.nr 769619-5275

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga os4-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillriick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Siven for rédkenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédimtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pé vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visent-
liga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 19 april 2021
RevisorsCentrum i Skévde AB




Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller Gverlatas pa
samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t.
ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar freningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhetsstorlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vartje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har



en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.
Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjsinst som ska 13pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjiinster som féreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstiliande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter et eller flera r. 1 regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pi inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en fSrening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med ln.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavyift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinfrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.




For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till I % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




um Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F S a Ve n for BRF Scven i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' -
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum T heba Livel




