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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se



Brf Magistern 3
769624-8967

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Magistern 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stromstad.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Joakim Boman Ordférande
Bo Dahlberg Ledamot Ersatt Sarah som ledamot 2020.
Stéphanie Karlsson Ledamot
Sarah Christine Howard Suppleant Avgatt ur styrelsen 2020 pga flytt.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Sarah Christine Howard.

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Karlsson Ordinarie Extern Baker Tilly

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Magistern 3 2012 Strémstad

Fullvardesforsékring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardearet ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 807 m2, varav 807 m2 utgoér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 10 ldgenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

6

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga hus 8
Tvattstuga hus 10
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Mossbekdmpning av takpannor hus 2020 lékten murken pa flera stallen,

10 (aven kontrollera papp) trasiga takpannor har inte atgardats
pa flera ar. Takpapp OK

Dranering hus 10 2020 Slutférande av dranering hus 10

Radonmaétning 2020 Ok varden i samtliga lagenheter.

Installerat utomhusbelysning 2020

gangstrak hus 10

Rivning av Igh 100901 2019 gemensamt utfort av féreningens
medlemmar

Varstadning 2019

Malning och behandling av 2019 utfort av lagenhetsinnehavare

fonsterfoder Igh 081103 (Joakim)

Fuktmatning av husgrunder 2019 Fuktinspektion gjord av Fukt i Vast
AB, hus 10 draneras just nu. Hus 8
okej enligt kontrollant.

Malning och behandling av 2019 utfort av Iagenhetsinnehavare

fénsterfoder Igh 101002 (Ingalill)

Dranering hus 10 2019 - 2020 Handgravt av féreningens
medlemmar

Restaurering av fonsterramar och 2019 Utfort av Joakim

byte av glas kallarvaning (séder) hus

8

Lagning av skadad puts samt 2019 Utfort av Joakim

férbattring av fasadfarg hus 8

sodersida

Malning och behandling av 2019 utfort av Iagenhetsinnehavare

fonsterfoder Igh 081001 (Ida&Knut)

Malning och behandling av 2019 Utfort av Joakim

fénsterfoder kallarvaning (sédra)

hus 8

Byte av bergvdarmeanlaggning 2018

Bytt elslutsblack till entré hus 10 2018

Fels6kning av varmvatten; bytt 2018

regulator for varmvattencirkulation

Hus 8

Uppfraschning av ldgenhet 080901 2018

Nymalat i hyreslagenhet 100902 2018

Témt kompost 2018

Bytt elslutsblack till entré hus 8 2018

Malning och behandling av 2018 utfort av Iagenhetsinnehavare (Bo)

fénsterfoder Igh 101001

Varstadning av tradgard 2018

Hoststadning av tradgard 2018

Mossbekdmpning av grasmatta 2018

Inkdp av ny elgrasklippare 2018

Byte av elelement Igh 080903 2018

Byte av samtliga brytare till 2018

belysning i alla trapphus
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Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av bojda fasadplattor hus 8 2019-2021 Fasadplattor lossnar och bojer sig,
hogst upp innan tak bra tillfalle att byta i samband med

malning av fonsterfoder (1 platta ar
bytt 2019 av Joakim)

Undersdkning av behov att inkdpa 2020

ny taklakt hus 8

Omdragning av stuprér hus 8 6stra  2020-2021 Mynnar vid fasad! (kan leda till

sidan fuktskador)

Underhall av fonsterfoder 2021 (senast 2021 av dom fonster som
kréver det, genomférs av Igh
innehavare)

Atgardning/restaurering/byte av tak 2024

hus 10

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk Férvaltning SBC

Foéreningens ekonomi

Foreningen uttkade ett kortsiktigt Ian med 150 kkr till kostnaderna fér hantverkarna som utférde isoleringen och
putsningen av husgrunden pa hus 10. Lanet togs for att bibehalla likviditet i féreningen. Det ursprungliga kortfristiga
lanet togs pa 120 kkr, i februari 2020. Och amorteras med 5kkr/manad. Den totala skulden for det kortfristiga lanet
ar 225 kkr per 2020-12-31.

Joakim och Stephanie har haft méte med banken angdende detta 1an, och har dven planerat att baka in det i
fastighetslanen under 2021, innan eventuell inbakning sker behéver fastigheterna omvarderas da varderingen ar for
gammal.

Foregaende ar (2020) hojdes inte medlemsavgifterna med de planerade 2% (fér att matcha ungefar vad inflationen
ar) p.g.a. oroligheter kring COVID-19.

Vi satsar pa att vi kan hoja med var sedvanliga arliga 6kning pa 2% under 2021.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-09-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 114 715 51 809
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 858 375 832 895
Finansiella intakter 42 9
Minskning kortfristiga fordringar 9476 0
Okning av langfristiga skulder 84 996 0
Okning av kortfristiga skulder 20 475 0
973 364 832 904
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 732 899 354 473
Finansiella kostnader 193 200 216 192
Okning av kortfristiga fordringar 0 9 466
Minskning av langfristiga skulder 0 140 004
Minskning av kortfristiga skulder 0 49 863
926 099 769 998
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 161 979 114 715
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 47 265 62 906
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-
ningar kostnader

Arsavgifter
56%

Hyror
44%

8%

Ovrig drift
14%

Fastighets- /

avgift
2%

Taxebundna
kostnader
18%

19%

Reparationer
12%

Periodiskt

underhall

27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hus 10

Fardigrenoverat lagenhet 0901:

Bilning, kapning av platta, dragning av ny el, gjutning, installation av ventilation, montage av koksskap. -utfort av
Joakim, Henrik & Emil. (for att spara utgifter for féreningen)

Putsning, malning, nivellerat golv samt golv, innertakplattor, element, varm/kall -vatten, inkoppling av ny el och
ovrigt montage utfért av hantverkare.

Forvaringsutrymme under trappan i trapphuset:

P.g.a. mogellukten i trapphuset rensade Joakim och Henrik allt som férvarades dar och stadade. Darefter sd; bilade
ner gamla innervaggen, haltog i grundmuren for ventilationsdragning under mark, gjutning, malade, drog ny
belysning och installerade ventilationsflakt. Utférdes av Joakim for att spara utgifter for féreningen.

Tak:

Behandlat takpannorna med mossbekdmpningsmedel, byte av trasiga takpannor, inspektion av papp och lakt.
Kommentar: finns fortfarande nagra takpannor som &r kantskadade, slut pa ersattningspannor, papp i OK skick &n sa
lange, lakten rutten pa dom stéllen som trasiga pannor har legat. Utfért av Joakim for att spara utgifter for
féreningen.

Dranering, aterfylinad, isolering, ny puts osv:

All dranering; gravande, aterfylinad, dréneringsrér, dagvattenrér, dréneringsbrunn, lagning av trasig
keramikdagvattenbrunn, gjutning, bergsprackning, lastning av bergskross, avsparrning, markduk, asfaltering under
mark mot fukt, asfaltskapning vagyta, bortforsling av asfalt och mycket mer, med undantag for XPS isolering under
mark, platsattning vid sockel och ny puts. -har utforts av féreningens medlemmar (I detta fall, Joakim & Henrik).

Utomhusbelysning runt hus 10 med gangstrak har installerats, kablage drogs av Joakim f6r att minska kostnader.
Inkoppling skedde m.h.a. elektriker.

Hus 8

Skrapat flagnande farg pa sédra och 6stra vaggen och malat pa med ny férg, utfért av Joakim for att spara utgifter
for féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 10 st
Overldtelser under ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 12
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 12
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 799 787 586 453
Hyror/m2 hyresrattsyta 1703 1592 1725 1725
Lan/m2 bostadsrattsyta 15313 15173 15 455 15 686
Elkostnad/m?2 totalyta 107 132 122 122
Varmekostnad/m?2 totalyta 0 0 78 0
Vattenkostnad/m? totalyta 89 95 101 91
Kapitalkostnader/m? totalyta 239 268 215 222
Soliditet (%) 58 58 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -149 181 -93 15
Nettoomsattning (tkr) 858 832 736 662
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 807 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 970 000 0 0 12 970 000
Kapitaltillskott 33750 0 0 33750
Fond for yttre underhall 156 123 39639 0 116 484
S:a bundet eget kapital 13 159 873 39639 0 13 120 234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -60 370 -39 639 181 053 -201 784
Arets resultat -148 868 -148 868 -181 053 181 053
S:a ansamlad forlust -209 238 -188 507 0 -20 731
S:a eget kapital 12 950 635 -148 868 0 13 099 503
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -148 868
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -20 731
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -39 639
summa balanserat resultat -209 238
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 156 123
att i ny rakning 6verfors -53 115

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

858 375
0
858 375

-637 356
-95 543
-81 186

-814 084
44 291

42

-193 200

-193 158

-148 868

-148 868

2019

832 022
873
832 895

-291 861
-62 612
-81 186

-435 659
397 236

9

-216 192

-216 183
181 053

181 053
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,12 22 200 220 22 281 405
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 200 220 22 281 405
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 200 220 22 281 405

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 9476
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 162 437 115173
Summa kortfristiga fordringar 162 437 124 649
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 162 437 124 649
SUMMA TILLGANGAR 22 362 657 22 406 054
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 970 000
Kapitaltillskott 33 750
Fond for yttre underhall Not 10 156 123
Summa bundet eget kapital 13 159 873
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -60 370
Arets resultat -148 868
Summa fritt eget kapital -209 238
SUMMA EGET KAPITAL 12 950 635
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 6 270 000
Summa langfristiga skulder 6 270 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 3 024 980
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 34 114
Skatteskulder 22 864
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 60 064
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 142 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 362 657
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2019-12-31

12 970 000
33750
116 484

13 120 234

-201 784
181 053
-20 731

13 099 503

9 209 984
9113

22 032
65 422

9 306 551

22 406 054
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 285 ar 285 ar
Markanlaggning 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 484 816 477 685
Hyror bostader 340 575 318 318
Hyror parkering 33 000 36 000
Oresutjamning -16 19
858 375 832 022
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbéring forsakringsbolag 0 873
0 873
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning enligt bestalining 0 9375
Sotning 598 1297
Myndighetstillsyn 3800 4250
Gemensamma utrymmen 1072 66
Gard 3593 1191
Serviceavtal 450 450
Forbrukningsmateriel 6274 10 089
Brandskydd 0 1369
Fordon 8614 0
24 401 28 087
Reparationer
Hyreslagenheter 5448 0
Entré/trapphus 66 0
VVS 30 999 14 880
Ventilation 5 041 0
Elinstallationer 29 554 5965
Tak 8 935 0
Mark/gard/utemiljé 39 697 0
119 740 20 845
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 137 202 0
Huskropp utvandigt 129 829 0
267 031 0
Taxebundna kostnader
El 86 471 106 341
Vatten 71558 76 673
Sophdmtning/renhallning 20 883 20 882
Grovsopor 5394 0
184 306 203 897
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 014 17 000
19 014 17 000
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 864 22 032
TOTALT DRIFTKOSTNADER 637 356 291 861
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1225 606
Inkassering avgift/hyra 0 1700
Hyresforluster 9476 0
Revisionsarvode extern revisor 13 125 12 188
Foreningskostnader 0 406
Forvaltningsarvode 38 377 37 188
Forvaltningsarvoden 6vriga 625 1250
Administration 6 096 3149
Korttidsinventarier 26 619 0
Konsultarvode 0 6 125
95 543 62 612
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 79 246 79 246
Markanlaggning 1940 1940

81 186 81186

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23528 178 23528 178
Utgaende anskaffningsvéarde 23 528 178 23528 178
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1246 773 -1 165 587
Arets avskrivningar enligt plan -81 186 -81 186
Utgaende avskrivning enligt plan -1 327 958 -1246 773
Planenligt restvarde vid arets slut 22 200 220 22 281405
| restvardet vid arets slut ingar mark med 789 576 789 576
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvarde mark 2 213 000 2 213 000

13 213 000 13 213 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 213 000 13213 000
13 213 000 13 213 000

Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 745 19 745
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 745 19 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 745 -19 745
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -19 745 -19 745
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 455 455
Skattekonto 3 3
Klientmedel hos SBC 161 979 114 715

162 437 115 173
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 116 484 76 845
Reservering enligt stadgar 39 639 39639
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 156 123 116 484
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,920 % 3070 000 3130 000 2022-12-28
SEB 1,830 % 2 739 980 2819984 2021-12-28
SEB 1,920 % 3260 000 3260 000 2022-12-28
SEB 2,640 % 225 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 9 294 980 9 209 984
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 024 980 -9 209 984
6 270 000 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 594 960 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 940 000 9 940 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 880 1697
Avgifter och hyror 59 184 63 725
60 064 65 422
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Malning av husgrunden av hus 10 kommer ske s& fort det blir plusgradigt och torrt
vader, malas av Joakim for att minska féreningens utgifter.

Asfaltering efter dranering kommer férhoppningsvis ske ndgon géng under 2021 dé
marken behéver satta sig en period innan, troligtvis Skanska.

| bérjan av 2021 hade insatsvdrmepannan, oljepannan, lite problem; forsta
kéldknappen pa ett par ar. Joakim utférde service sjélv pd varmepannan for att
minska féreningens utgifter samt att det var svért att & tag i servicepersonal med
kunskap om oljepannor. Bytte bréanslefilter och en trasig bransleledning samt rensade
brénsleledningar ut till cistern i gatan. Passade &ven p4 att sota
férbranningskammaren.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgérder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan frén utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

STROMSTAD den Ié / \r 2021

’ w,.,?w L okl

Joakim Boman Bo Dahlberg
Ordftrande Ledamot

ﬁép}ﬂﬂfﬁ,%ﬂ\——‘-

Stéphanie Karlsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den I 6 / S 2021

Mt Uit

Martin Karlsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Magistern 3

Org.nr. 769624-8967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Magistern 3 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéilning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och aft anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att en forening inte l&angre kan fortsétta
verksamheten.

= utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Magistern 3 for ar 2020 samt av
férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar foriusten
enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

@ pakertilly

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for aft en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Stromstad den 15 juni 2021

Martin Karlsson

Auktoriserad revisor
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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