


Brf Tradgardsmastaren

Brf. Tradgardsmastaren bestar av 64 lagenheter
och lokaler.

De tre husen byggdes mellan 1945-1947 och
det forsta darsmotet holls varen 1947.

Namnet Tradgardsmastaren kommer fran den
handelstradgard som tidigare fanns i kvarteret.



Valkommen till din lagenhet
och medlemskap i BRF Tradgardsmastaren

Hir sammanfattar vi den viktigaste informationen och vart du gar vidare for
att fa veta mer.

BRF Tridgardsmistaren 4r en ekonomisk forening som éger tre fastigheter
Sodertéljevdgen 1-3 samt Bondegatan 42.

Bostadsritten innebdr férutom nyttjanderitt av ldgenheten dven medlemskap
i den ekonomiska foreningen med ett gemensamt dgande och ansvar for hus,
mark och ligenheter.

Arsavgiften, fordelad per manad, avser kostnader fér den gemensamma driften
och lopande underhéllet av fastigheterna.

Las mer i lagen om Ekonomiska foreningar (FL) samt bostadsrittslagen (BrF).

Mer information om vér forening hittar du i stadgarna samt pa foreningens
hemsida . www.svenskbrf.se/forening/strangnas/tradgardsmastaren.

Inloggningsuppgifter far du av styrelsen.






Medlemmarnas ansvar

Ju mer aktiva och intresserade medlemmarna &r i bostadsrittsforeningen, desto
storre 4r mojligheterna for styrelsen att verka for att foreningens angelagenheter
skots pé basta sitt.

Information, felanmalningar och andra synpunkter kan limnas till styrelsen via
hemsidan eller per brev i féreningens brevlada, Bondegatan 42 C.

Pa arsstiamman redovisar styrelsen Forvaltningsberittelse med balans och resultat
frén aret som gétt samt ny Verksamhetsplan med budget.

Motioner till arsstimman ska lamnas skriftligt senast den sista februari. Varje lagen-
het har en rost pa arsstimman.

Styrelsens ansvar
Foreningens styrelse véljs pa arsstimman och varje styrelsemedlem viljs pa tvé ar.
Konstituerande av styrelseposter sker inom styrelsen.

Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att se till att foreningens fastigheter skots
pa bista sitt, att besluta om manadsavgifternas storlek, reparationer, teckna for-
valtningsavtal etc.

Styrelsens protokoll ér inte offentliga, framfor allt for att drenden som berér enskilda
medlemmar kan komma upp pé dagordningen.

Namn pa styrelsemedlemmarna samt deras telefonnummer finns anslagna i varje
port samt pa hemsidan.

Vicevédrden fixar smafel

Foreningen har tva vicevdrdar, tillsatta av styrelsen. Deras uppgift r att vara forsta
kontakt vid felanmilan samt vara behjélpliga med att atgérda sméfel i lagenheterna
och pa fastigheterna.

Vd icke akuta fel, kontakta vicevdrden (fel som kan vinta med att atgardas inom
ca en vecka), gors enklast via hemsidan.

Akuta fel anmils till vicevardarna, ordférande eller styrelseledamot.
Kontaktinformation finns uppsatta i varje trapphus.

Stadgar

Foreningens stadgar beskriver mer detaljerat vilka regler som galler mellan dig och
foreningen. Stadgarna finns att ldsa pd hemsidan. De dr till for att vi gemensamt ska
kunna fa bésta majliga boende.



Skotsel och underhall

Vem ansvarar for vad?
I Brf Tradgardsmistaren finns ingen avsdttning till inre reparationsfond, det 4r varje
medlems eget ansvar.

Grundprincipen i bostadsritt ar att bostadsréttshavaren har ansvar for underhallet
i sin lagenhet och bostadsrittsféreningen har ansvar for det yttre underhallet,
stammar och gemensamma inre utrymmen.

Bostadsrittshavarens underhallsansvar innebér att man ansvarar for i princip allt

som finns i ldgenheten. Golv, viggar, tak, fonster och dorrar, kabel, sanitetsporslin
och koksutrustning ar exempel pa sadant som bostadsrattshavaren har ett under-

hallsansvar for.

Arsavgiften per ligenhet dr beriknad for att ticka dels Iopande kostnader samt
underhéll av stammar for avlopp, varme, el och vatten i fastigheterna, samt dven
fonster och lagenhetsytterdorrar med las.

Forsdkring

Foreningens forsikring tacker skador pa fastigheten, t ex vid vattenskador eller
brand. Bostadsrittsinnehavaren ska teckna hemforsikring for bostadsritt.
Kontakta girna ditt forsédkringsbolag for ndrmare information.

Vad far man gora?
Bostadsrittshavaren forvaltar den egna lagenheten och har darfor ratt att till stor del
utforma den efter egen smak. Det avser ytskikt, vitvaror och badrumsutrustning.

Forandringar i bostaden som kan skada husets stabilitet eller paverka grannarna ar
inte tillitna. Informera alltid styrelsen f6r samrad och godkdnnande innan du utfor
storre arbeten, sarskilt vid badrumsrenoveringar. Ta alltid kontakt med styrelsen om
du kénner dig oséker.

Balkongen

For att omradet ska behalla en enhetlig karaktdr, r det inte tillatet att sétta upp na-
got utanpa balkongerna eller p& husfasaden. Rddgor med styrelsen om du ar osdker
innan du gor nagra forandringar.

— Infravdrme gér bra att sitta upp i taket pa balkongen.
— Balkonglador far av sakerhetsskil endast hidngas pé balkongrackets insida.



Brandvarnare

Alla ldgenheter ska ha en fungerande brandvarnare. Féreningen haller med dessa.
men varje bostadsrittshavares skyldighet ér att regelbundet kontrollera att brand-
varnarens fungerar. Kontakta vicevirden om din brandvarnare inte fungerar
korrekt.

Elinstallationer
Anlita alltid en behorig elektriker vid elektriska installationer. Forsakringsbolagen
ersitter inte skada pa grund av felaktig elinstallation utférd av obehorig.

Digital-TV och bredband

Féreningen har avtal med Telia, gillande grundutbud av TV-kanaler samt service
av bredbandsnitet. Varje ligenhet har genom avtalet en router och en TV-box,
som tillhor lagenheten och ska limnas kvar i ligenheten nir man siljer sin
bostadsritt.

Det ingar ett basutbud av kanaler i avtalet, kostnaden faktureras via foreningen,
en separat post pd avgiftsrakningen.

Man kan kopa till ytterligare TV-box som man sjélv dger, liksom utoka funktioner
och kanaler i den befintliga boxen. Kontakta Telia sa hjélper de till.

Samma nit som anvénds for TV, kan ocksé nyttjas for hoghastighetsbredband
Se www.telia.se for mer information om vilka tjdnster som erbjuds. Bestéllningar
och fakturafrdgor kan goras direkt pa natet, eller kontakta Telias kundtjénst.

Nycklar

Vid inflytt ska ldgenhetens nycklar kvitteras med foreningens lasansvarige. For-
kommer nagon nyckel blir man erséttningsskyldig for ny lascylinder med nycklar.
Extranycklar bestélles via lasansvarig, kontaktinformation till lasansvarig finns
anslagen i porten och pa hemsidan.

Portar
Ytterdorren till respektive trappuppgang ér last mellan klockan 20.00-06.00
varje dygn och kan endast 6ppnas med nyckel under den tiden.

06.00-20.00 &r portarna lasta men 6ppnas med kodlas. Koden byts emellanat,
kontakta vicevdrdarna om du glomt bort den.

Ytterdorrarna far aldrig lamnas uppstillda - for att undvika att obehoriga
kommer in i fastigheterna.



For allas trivsel

Hansyn

Stoérande ljud sasom hég musik, snickeriarbeten eller annat ljudligt far inte fore-
komma efter 22.00 sondag - torsdag eller efter 23.00 fredag — l6rdag samt helg-
aftnar. Kom ihag att ditt golv 4r dina grannars tak och att du delar vaggar med
dina grannar.

Husdjur och rokning

Det ér tillatet med husdjur i véar forening men de ska hallas under god uppsikt be-
gransat till den egna bostaden och far inte stora grannar med oljud eller pa annat
satt. Hundar far inte rastas vid den gemensamma uteplatsen.

Rokning ska undvikas bade i lagenheter och pa balkonger. Roken tar sig fram
genom ventiler etc och kan upplevas mycket storande. Rokning i gemensamma
utrymmen sasom trapphus och kallargangar ar inte tillaten.

Parkeringsplatser

Foreningen har 46 parkeringsplatser, kontakta vicevirden om du vill hyra en
plats. Parkeringsplatserna ar personliga och foljer inte med ldgenheten vid
Gverlatelse.

Vintertid ansvarar foreningen for framkomligheten pé garden till parkeringsplat-
serna. Varje parkeringsplatsinnehavare ansvarar sjalv for snorojning och sandning
av sin egen parkeringsruta. Snoskyfflar och andra verktyg finns i respektive trapp-
uppgéng samt i sophuset.

Barnvagnar och cyklar

For cyklar och barnvagnar finns speciella férvaringsrum i killarna. Barnvagnar
kan ocksa, pa eget ansvar, placeras innanfér porten i de trapphus dar utrymme for
barnvagnar finns. OBS! Finns inte scrskilt utrymme far man inte férvara barn-
vagnar eller annat i trapphuset da det kan hindra framkomlighet vid t ex brand.

Tvattstugor

Folj de ordningsregler som finns uppsatta vid respektive tvittstuga. Tvéttning och
torkning med flakt far endast ske mellan 07:00 -22:00. Endast ett tvattpass i taget
far bokas.

Det ér viktigt att kdnna till hur de olika maskinerna fungerar, informationsblad
finns i varje tvittstuga.

Vid fel pé utrustningen - felanmil till Vicevédrdarna, forsok aldrig att sjélv
reparera en maskin.



Vaxthuset, 6vernattningslagenhet, hobbyrum och uteplats
Féreningen har en gemensam samlingslokal - Vaxthuset. Denna kallarlokal &r
beldgen i Sodertéljevagen 1 och kan lénas fritt av medlem.

Foreningen har ocksé en 6vernattningsldgenhet, beldgen i Bondegatan 42 B, som
medlemmar kan hyra for 150 kr per natt. Du bokar bada lokalerna enkelt via hem-
sidan.

Det finns tvd hobbyrum inom viéra fastigheter, fraga vicevirden var det ndrmast dig
finns. OBS! Pd grund av ventilationen kan man inte anvinda firger som luktar starkt
och sjdlvklart ska man respektera reglerna avseende tyst i huset.

I foreningens tradgard finns uteplats med fast grill installerad. Grillens fyra fack
tillater att fler grillar samtidigt. Uteplatsen behéver man inte boka utan vi samsas
om platsen.

Sopor

I det gemensamma sophuset pa garden finns kirl for sopsortering — hushéllsavfall,
hushallskompost, férpackningsplast, pappersforpackningar, wellpapp, metallfor-
packningar, tidningar och glas. Kodlaset till sophuset 6ppnas med samma kod som
ytterportarna.

Grovsopor, batterier, glodlampor etc far man sjdlv transportera till kommunens
avfallshantering.
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Mer Information

Kort om foreningen

Fastigheterna renoveras och underhalls kontinuerligt, vilket har stor paverkan pé
ekonomin. Foreningen har for detta avsatta medel for att undvika hojningar av
avgiften.

Foreningens enskilt storsta 1opande kostnad varje ar utgors av fjarrvirmen med
varmvatten.

Viktigt att veta

Ni som boende har fullt besittningsskydd, vilket innebdr att medlemmarna gemen-
samt dger fastigheten genom bostadsrittsforeningen och tillsammans bestimmer
6ver ekonomi och forvaltning. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende tillsammans.

Om en bostadsrittshavare misskéter sig kan nyttjanderitten forverkas, t .ex:

— om méanadsavgiften inte betalas in i tid till féreningen,

— om bostaden upplats i andra hand utan tillstand,

— om innehavaren av bostaden hyser nagon eller nagot pa ett sidant sitt att det &r
till skada eller stérning for féreningen eller nagon medlem.

— om bostadsritten vanvardas,

— om foreningen efter beslut kréver tilltrade for lagenheten och vagras utan anled-
ning,

— om innehavaren bedriver brottslig verksamhet i sin lagenhet.

For att fa hyra ut sin ligenhet i andra hand maste bostadsréttshavaren fa tillstind av

styrelsen. Ddremot behovs inget tillstdnd for att tex. hyra ut ett rum .

Bostadsrittshavaren ansvarar sjalv for forséljning av sin ldgenhet. Koparen ska
godkannas som medlem i foreningen innan kopet kan gé igenom.

Nyttjanderitten kan saljas och ligenheten drvas pa samma sitt som andra tillgdngar.

Hemsidan
Inloggningsuppgifter till hemsidan far du av styrelsens sekreterare.
Maila till tradgardsmastaren@gmail.com








