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Styrelsen for BRF Triadgardsméstaren far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Tradgérdsmastaren 13 i Stringnis.

Fastigheten ar taxerad till 45 833 000 kronor varav byggnad 32 233 000 kronor och mark 13 600 000.
63 lagenheter ar upplatna med bostadsritt och 6 lokaler hyrs ut.

Foreningen &r ett privatbostadsbolag och marken innehas med dganderitt.

Total yta uppgér till 4 641 kvm, yta upplaten med bostadsritt uppgér till 4 016 kvm samt lokaler for
uthyrning uppgér till 625 kvm.

Foreningen har sitt sédte i Strangnés.

Viisentliga hindelser under aret

Renoveringar och underhall

Okulér besiktning har utforts av samtliga dagvattenledningar, efter notering om méjlig vattenskada. Det
uppdagades att sittningar i marken skadat ledningarna vid Sédertiljeviigen 1-3. Reparation av dessa har
utforts.

Permanent atgird mot radon i Sodertdljevagen 3 har utforts, med flikt och utsug. Gav omedelbart positivt
resultat.

Atgérder for kirvande balkongdorrar, bade inre samt glaspartierna har paboérjats

Nyinvesteringar

Foreningen har installerat Laddboxar for elbil p4 34 av fSreningens 47 p-platser. Naturskyddsforeningen
har bidragit med halva kostnaden.

Sensorstyrd belysning har installerats vid samtliga killaringéngar, for 6kad trygghet.

Gérden har fatt forstirkt inramning med planteringstunnor vid infarterna, for att begriinsa utomstiende
trafik och ddrmed gora garden mer séker.

Agarbyten
Nio ldgenheter har bytt dgare under aret.

Ekonomi

Det r fortsatt god balans i foreningens rakenskaper, dir hdjningen av avgift 2023 med 12 % har gett gott
resultat enligt plan. F o m 2024 hdjs avgiften med 2% per &r t o m 2028 fr att méta framtida
investeringsbehov.
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Foreningen har bytt redovisningsbyra da féregiende konsult bestimt sig for att indra inriktning i sin
verksamhet. Ingen foréndring i var hantering.

Styrelsen

Efter arsstimman 25 april konstituerades ny styrelse med f6ljande ledaméter:

Ordférande: Henrietta Ingelman

V ordférande: Bo Sandberg
Sekreterare: Ingrid Arfstrém
Ledamot: Anders Hillstrém
Suppleant: Lena Utterberg
Suppleant: Monika Pettersson
Suppleant: Lars Westerlund
Suppleant: Katarina von Mioducki

Styrelsen har hallit nio méten inklusive arsstimma under &ret.

Verksamhetsplan under 2025 planerar vi for fortsatt utveckling
av Trivsel, Trygghet och Miljo.

Enligt underhéllsplan

Oversyn av taken med 4tgird av eventuella skador kommer att ske under &ret
Balkongddrrar och glaspartier 4r under fortsatt atgérd under 2025.
Kaéllardorrar ska ses 6ver, de kdrvar och &r antingen svéra att Sppna eller stéinga.

I ovrigt inga stérre dtgérder att forvinta oss enligt underhéllsplan, endast 16pande ordinarie arbeten vid
uppkomst.

Utanf6r Underhallsplan

Installation av Brandskydd vid tvittstugor samt méteslokalen sker i bérjan av 2025.
Inspektion av skyddsrum med &lagda atgirder sker under &ret.

Ekonomi

Budget ér i balans, med den hdjning av avgifter som skett f o m 2023 4r avsikten att kunna avsitta i fond
minst hélften av behovet infor framtida renoveringar

Forvintad framtida utveckling p4 orten

Strdngnés expanderar. Vi ser ett fortsatt stort intresse for Striangnis pa bostadsmarknaden. Pris-bilden
avseende bostadsritter ser just nu stabil ut.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift ki/kvm bostadsritt
Skuldsittning kr/kvim bostadsritt
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 86 900
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 86 900

2024
3572
-138
38
732
1876
1623
110

247

82

Reserv-
fond
17 380

17 380

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas s att
i ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023
3492
284
38
719
1957
1 693
217

246

82

Dispositions-
fond

3 060 468
282 470

3 342 938

2022
3131
354
37
657
2092
1810

221

82

Underhlls-
fond
2 356 067

2356 067

-137 515

-137 515
-137 515

2021
3130
173
33
657
2377

o OO

Arets
resultat

282470

-282 470
-137 515
-137 515
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2020
3108
215
32
657

2 467

(==

Totalt

5803 285

0
-137 515
5665770
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
{S_xrsavgifter och hyror
Ovriga intédkter

Raérelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3571 609
420
3572029

-2 209 682
-470 188
2 -159 158

-649 513
-3 488 541
83 488

625
-221 628
-221 003
-137 515

-137 515

0
-137 515
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2023-01-01
-2023-12-31

3492 294
51588
3 543 882

-1 803 276
-388 181
-40 387

-783 098
-3 014 942
528 940

308
-245 542
-245 234
283 706

283 706

-1236
282 470
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Mark
Lagenheter

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

235 800
150 000
9419 926
4 1365 269
11 170 995

(95

5 1578 990
1578 990
12 749 985

761 072
127 248
16 423
60 255
964 998

1095 678
2 060 676

14 810 661
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2023-12-31

235800
150 000
9858 199
1 009 300
11 253 299

1578 990
1578 990
12 832 289

603 961
127 248
604

31 843
763 656

1 500 058
2263714

15 096 003
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 900 86 900

Dispositionsfond 3342 939 3 060 469

Reservfond 17 380 17 380

Fond {or yttre underhall 2 356 067 2 356 067
5 803 286 5520 816

Fritt eget kapital

Arets resultat -137 515 282470

-137 515 282 470

Summa eget kapital 5665771 5 803 286

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 7210 206 7534974

Summa langfristiga skulder 7 210 206 7534 974

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut kortfr del 324 468 324 468

Leverantorsskulder 495 292 208 602

Aktuella skatteskulder 115020 109 263

Ovriga skulder 61 964 52292

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 937 940 1063 118

Summa kortfristiga skulder 1934 684 1757 743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 810 661 15 096 003
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fréin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foérdndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-137 515
649 513
0

511 998

-157 111
-44 231
286 690

-109 749
487 597

-567 209
-567 209

-324 768

-324 768

-404 380

1 500 058
1095 678
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2023-01-01
-2023-12-31

283 706
783 098
31528

1098 332

-8 470
27143
13 441
65 780
1196 226

-324 468
-324 468

871 758

628 300
1 500 058
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar Procent
Byggnader 2-10
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20

Nyeckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsattning per kvin (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat Skat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens ridntebdrande skulder dividerat med f6reningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)
Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 3 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

122 925
122 925

35962
35962

158 887

2024-12-31

22 671 326
22 671 326

-12 813 127
-438 273
-13 251 400

9419 926

2024-12-31

2631338
567 209
3 198 547

-1 622 038
-211 240
-1 833 278

1365 269

9(11)

2023

79 708
79 708

26 760
26 760

106 468

2023-12-31

22 671 326
22 671 326

-12 208 207
-604 920
-12 813 127

9 858 199

2023-12-31
2631338
2 631 338

-1 443 860
-178 178
-1622 038

1009 300
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Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1578 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1578 990
Utgaende redovisat virde 1578 990

Not 6 Skulder som avser flera poster

10 (11)

2023-12-31

1578 990
1578 990

1578 990

Foretagets bankldn om 7 210 206 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Av posten pd 7 210 206 kr forfaller 3 909 912 kr under 2025 men d4 foreningen har god balans ser
styrelsen ingen risk med att ligga om lanet vilket medfor att summan om 3 909 912 kr ligger som

langfristig.

Den del av bada lanen som amorteras under 2025 har i irsredovisningen klassats som kortfristigt och den
summa som ligger som langfristigt 4r resterande del som kommer amorteras 2026 och framat.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7210206
7 210 206

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 324 468
324 468

2023-12-31

3 442 554
3 442 554

4416 888
4 416 888



BRF Triadgardsméstaren 111D
Org.nr 719500-0281

Not 7 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 965 000 20 796 000
15 965 000 20 796 000

Stringnis 2025- OY-/D

Henrietta Ingelman Bo Sandberg
Ordférande Vice ordforand
Jpd [t Db Pl
Ingrid Arfstrom Anders Hillstrém
Sekreterare Ledamot

%44 %ﬁ*’%gf—)
Katarina von Mioducki Lena Mendy Utterberg
Suppleant Suppleant
KntAme 1y Mgy L
Monika Pettersson Lars Westerberg
Suppleant Suppleant

i o RS~
Min revisionsberittelse har lﬁr@s 2025-7 32 -2 9

L—"
Bjarne Knutsson
Revisor



Revisionsberattelse BRF Tradgardsmaistaren 2024

Vid granskning av BRF Tradgardsmistarens rakenskaper, inklusive
arsredovisning och bokféring for verksamhetsdret, 20240101-20241231, har jag
funnit dessa i god ordning, intdkter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, vriga tillgadngar och vardehandlingar har
kontrollerats. Jag har dven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantraden.
De i drsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna éverensstimmer
med granskad bokféring. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.

Mot férvaltningen och BRF Tradgardsmistarens verksamhet i ovrigt enligt
bokférda protokoll finns enligt mig inte anledning till anmarkning. Darfér
foreslar jag att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Strangnas den 2 7

32028

9
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L — 7

Bjarne Knutsson

Fértroendevald revisor



