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Styrelsen for Brf Skogvaktaren far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Féreningens egendom omfattar fastigheterna Skogvaktaren 1,
Skogvaktaren 2, och Skogvaktaren 3 i Strangnds. Fastigheterna bestar av 63 bostadsldgenheter
om 3 449 kvm, 38 parkeringsplatser och 4 géstparkeringsplatser. Dértill kommer 3 mindre
utrymmen varav tva uthyrs som forrad. Féreningen har sitt site i Stringnds kommun.

Légenhetsfordelning:

lrok27st
2rok24 st
3rok12st

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-06.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade hos Lansforsdkringar S6dermanland. Skadedjurs- och
trygghetsforsakring &r tecknad hos Anticimex Forsikring AB.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande st6rre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

2014

Grundtitning, sida mot gata, hus 5 och 10

2016

Fonster och balkongd6rrar med bullerskydd (Trafikverket)
2017

Miljohus malas

Plantering tujahick (Trafikverket)

SECOR sikerhetsdorrar till samtliga lagenheter
Nyahissar 8§ a, 8 b

2018

Avtal med HSB om ekonomisk forvaltning
Anticimex 3-arsinventering av samtliga ldgenheter

Nya hissar installeras pa Larslundavdgen 8 c,8d,5a,5b,5coch 102
&
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2019
Nya hissar installeras pa Larslundavagen 10 b, 10 ¢

2020

Nya balkongskydd

Tillaggsisolering av vindar

Installation av ny mangel och torktumlare
Balkongtvitt

Ordinarie féreningsstdimma holls 2020-06-18. Pa stimman deltog 18 rostberittigade medlemmar
varav 16 via postrostningsformuldr och 2 nérvarande.

Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit:

Lennart Wennberg ordftrande vald t.o.m. arsstdmma 2021
Barbro Ernald sekreterare vald t.o.m. arsstimma 2022
Hans Fredriksson ledamot vald t.o.m. &rsstdimma 2021
Anna Ingermansson suppleant vald t.o.m. drsstimma 2021
Jan Nilsson suppleant vald t.o.m. drsstimma 2021

Firmatecknare har varit styrelsen i sin helhet eller Lennart Wennberg och Hans Fredriksson i
forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer har under aret varit Ola Trané, BoRevision AB och Jérgen Gotehed som
revisorssuppleant.

Valberedningen har utgjorts av Yvonne Gustafson och Hans Persson.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nya balkongskydd

Tilldggsisolering av vindar

Installation av ny mangel och torktumlare

Balkongtvitt

Spolning och filmning av avlopp i bottenplatta och stuprdr i hus pa Larslundavigen 10 och

Sodertéljevigen 5

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Tjinst

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

HSB Sodermanland Gemensam upphandling kreditréntor
Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Anticimex Forsdkring AB Skadedjur- och trygghetsforsikring
Certego AB Porttelefoner, nycklar

Burges Blommor AB Tradgérdsskatsel

Bjorkner Entreprenad AB Snéréjning
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Miljostad i Strangnds AB Trappstéd

Telenor Sverige AB Bredband och TV

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

SEVAB Energiforséljning AB Fjarrvirme, el, vatten samt avfallshantering

Arkiv Sormland Arkivering

Samf.foreningen Sorgérdets sjovatten  Sjovatten

Fdreningen har en 40-arig underhllsplan som har uppdaterats under dret.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Infor 2021 planeras:
Antagande av nya stadgar

Avgifter och hyror

Arsavgifterna sinktes med 8 % fr.o.m. 2020-10-01. Den genomsnittliga arsavgiftsnivéan for
bostider ar 2020 uppgér till 990 kr/kvm. P-platshyrorna hdjdes fran 100 kr/manad till

240 kr/ménad fr.o.m. 2020-10-01.

Den for 4r 2021 upprittade budgeten har inte visat pa nagot behov att hdja ménadsavgifterna.
Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostader ar 2021 uppgér till 930 kr/kvm.

Medlemsinformation

Under éret har 4 bostadsritter Sverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet
79 varav 63 rostberittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av
foreningens styrelse.

Ovrig foreningsinformation

Information till medlemmarna sker huvudsakligen via anslag och brevlador.
Mail anviénds undantagsvis i enskilda fall.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3 492 3 545 3537 3539 3538
Arsavgifter bostider, tkr 3416 3485 3485 3485 3485
Resultat efter finansiella poster, tkr 436 1 049 1336 581 1183
Balansomslutning, tkr 30316 30 049 29 640 27 115 26 735
Fond for yttre underhéll, tkr 4 446 3384 2198 998 1638
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 990 1010 1010 1010 1010
Driftskostnad, kr/kvm* 378 361 392 742 416
Rénta, kr/kvm 91 118 116 119 147
Lén, kr/kvm 6282 6 402 6 545 6 094 6224
Lan/taxeringsvirde % 57 58 70 65 66
Soliditet (%) 26 25 22 19 18

*Fran och med 2019 anvinds ny uppdelning av driftskostnader vilket innebir att jamforelsetal for
driftkostnader fore 2019 inte dr jamforbart mellan aren.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
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tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingdng 61215
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspriktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 61215

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
3383586

1000 000

710 000

-647 389

4446 197

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra avsittning till yttre reparationsfond

Till balanserat resultat éverfors

Balansecrat

resultat
3078 302

48 770

-710 000

647 389

3064 461

Arets

resultat
1048 770

-1 048 770

435 684

435 684

3 064 461
435 684
3 500 145

0

3500 145
3500 145

Totalt

7571873

0

0
435 684

8 007 557

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

3491524
5704
3 497 228

-1 950 632
-159 578
-105 274
-534 637

-2 750 121

747 107

1988

-313 411

-311 423

435 684

435 684

435 684

2019-01-01
-2019-12-31

3545398
6 404
3 551 802

-1 260 606
-199 831
-101 249
-534 637

-2 096 323

1455479

2052

-408 761

-406 709

1048 770

1048770

1048 770
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark _

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Réntebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

27733 892
19 075
47 590
27 800 557

27 800 557

0
1227920
92 365
1320 285

1 200 000
1200 000

2 520 285

30 320 842

2019-12-31

28 228 963
28611
77 620
28 335194

28 335194

1249
1624 169
88 604
1714 022

1714 022

30 049 216
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

61215
4 446 197
4 507 412

3 064 461
435 684
3500 145

8 007 557

9757074
9757 074

11 908 479
213 143
4129
9023

421 437
12 556 211

30 320 842

2019-12-31

61215
3383586
3444 801

3078302
1048 770
4127072

7571 873

17875113
17 875113

4207 020
98 386
1336
9346

286 142
4602 230

30 049 216
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd
bedéms vara 107 4r. Aterstiende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 83 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om freningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 10 % av tillgangarnas anskaffningsvarde per

ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 16 814 416 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 3415782 3 485 460

Avgiftsbortfall 0 -161

Hyror 70 620 53 000

Hyresbortfall -4 080 -3 600

Ovriga intikter 9203 10 700

Summa nettoomsittning 3491525 3545399
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar 240 0

Ovriga ersittningar och intikter 5464 6 404

Summa 6vriga rorelseintikter 5704 6 404
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Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial m.m.
Lopande underhall

Underhéll enligt plan

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Ovrig renhallning

Forsdkringar

Arrendeavgifter

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Konstaterade forluster

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradeb. (avser 2018)
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa Gvriga externa kostnader
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2020-01-01
-2020-12-31

5313
109 825
647 389

72278
392 892
214 568

83 809

3428

83242

7304

79776
127 840

89 544

33424

1950 632

2020-01-01
-2020-12-31

2228
12 000
105 000
0

700

0

0

0

1225
10 554
3276
450
1350

4 847
9426
8178
300

45

159 579

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2019-01-01
-2019-12-31

1599
91929
14 500
83 106

426 311
203 865
82603

2921
80 788

7210
78 528

110 022
74 892
2330
1260 604

2019-01-01
-2019-12-31

0
12 000
105 000
31914
3 401
15 000
4 688
283
455
8113
1395
450
270
4244
8387
2252
1700
279
199 831
=
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Léner extra ersattningar

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2103.

Vérdear enligt taxeringsbeslut 1989 och 1990.

I anskaffningsvirde byggnader ingar mark med 35 101 kr.

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvarde mark - bostidder

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Skogvaktaren 1, 2 och 3
<
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2020-01-01
-2020-12-31

26525
62 000
1750

0
13520
1479
105274

2020-12-31

34 727 347
0
34 727 347

-6 498 384
-495 071
-6 993 455

27733 892
27 800 000

10 348 000
38 148 000

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2019-01-01
-2019-12-31

24 336
58 500
0

262
15352
2 800
101 250

2019-12-31

33377 347
1 350 000
34727 347

-6 003 313
-495 071
-6 498 384

28228 963
27 800 000

10 348 000
38 148 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan‘

Arets avskrivning enligt plan
Utgféende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB
Summa 6vriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-12-31

526 356
526 356

-497 745
-9 536
-507 281

19 075

2020-12-31

393 466
393 466

-315 846
-30 030
-345 876

47 590

2020-12-31

7572
457
1219891
1227920

2020-12-31

427
91938
92 365

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2019-12-31

526 356
526 356

-488 209
-9 536
-497 745

28 611

2019-12-31

393 466
393 466

-285 816
-30 030
-315 846

77 620

2019-12-31

1144

12 904
1610121
1624 169

2019-12-31

88 604
88 604



Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,69
Stadshypotek AB 1,34
Stadshypotek AB 1,78
Stadshypotek AB 1,23

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista &rs amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv.datum

2024-10-30
2022-01-30
2021-10-30
2021-02-01

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

Lanebelopp
2020-12-31
0

0

2 941 200
7262274
7262 439
4199 640
21 665 553

-11 454 699
-453 780

9757 074

Lanebelopp
2019-12-31

2000 000
2207020
3350 400
7262274
7262439
0

22 082 133

-3760 620
-446 400

17 875113

Lan som har slutférfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 13 Stillda siakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter
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-1815120
19 396 653

2020-12-31

30 307 000
30 307 000

2019-12-31

30307 000
30 307 000



Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Summa ovriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2020-12-31

11908 479

11 908 479

2020-12-31

3150
1072
43801
9023

2020-12-31

7700
786

47 085
96 727
268 899
240

421 437

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2019-12-31

4207020
4207 020

2019-12-31

3981
1436
3929
9346

2019-12-31

0

0

47 345
101 040
137 757
0

286 142
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogvaktaren, org.nr. 719500-0109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Skogvaktaren for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill félid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i aft styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfirt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skogvaktaren for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrfalsens SHa L L Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styreisen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller friust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for at en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig frdmst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 16 mars 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision






