Arsredovisning
for
Brf Skogvaktaren

719500-0109

Rékenskapséret

2019-01-01 —2019-12-31



Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

Styrelsen for Brf Skogvaktaren far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 -2019-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

BostadsrittsfSreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga indamal #r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende éat
foreningens medlemmar. Foreningens egendom omfattar fastigheterna Skogvaktaren 1,
Skogvaktaren 2, och Skogvaktaren 3 i Stringnis. Fastigheterna bestér av 63 bostadslégenheter
om 3 449 kvm och 38 parkermgsplatser Dirtill kommer 3 mindre utrymmen varav tvé uthyrs
som forrad. Foreningen har sitt séte i Stringnds kommun.

Lagenhetsfordelning:

lrok27st
2rok 24 st
3rok12st

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-06.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Linsforsikringar S6dermanland. Skadedjur- och
trygghetsforsikring #r tecknad hos Anticimex Forsidkring AB.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2014

Grundtitning, sida mot gata, hus 5 och 10

2016

Fonster och balkongddrrar med bullerskydd (Trafikverket)
2017

Miljshus malas

Plantering tujahéck (Trafikverket)

SECOR sikerhetsdorrar till samtliga ligenheter
Nya hissar 8§ a, 8 b

2018

Avtal med HSB om ekonomisk forvaltning
Anticimex 3-4rsinventering av samtliga ldgenheter

Nya hissar installeras pa Larslundavigen 8 ¢, 8 d,5a,5b,5coch10a
G
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H3B - diie mlifiighataras bor

2019
Nya hissar installeras pa Larslundavigen 10 b, 10 ¢

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-10. P4 stimman deltog 22 rstberittigade medlemmar

varav tva via fullmakt.

Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Lennart Wennberg ordforande vald t.o.m. arsstimma 2020
Barbro Ernald ledamot vald t.o.m. drsstimma 2020
Zuhdija Duric ledamot vald t.o.m. arsstimma 2021
Pia Ohlsson sekreterare vald t.o.m. arsstimma 2020
Hans Fredricsson ledamot vald t.o.m. arsstimma 2021
Marie Hofgren Larsson  suppleant vald t.o.m. arsstimma 2020

Firmatecknare har varit styrelsen i sin helhet eller tva ordinarie ledaméter i frening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer har under aret varit Ola Trané, BoRevision AB och Jérgen Gotehed som

revisorssuppleant.

Valberedningen har utgjorts av Y vonne Gustafson, sammankallande och Dino Music (avgétt

under aret).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nya hissar installeras pa Larslundavigen 10 b, 10 ¢

Sthim Hiss-o El-teknik har informerat om nyinstallerade hissar
Ligenhetspdrmen har uppdaterats

Fjirrvirmeforbrukningen foljs fortldpande - forbrukning forvéntad
Ingenjorsteknik har utfort Energideklaration utan anmérkning
Avtal med HSB om samordning av ldneskuld

En prelimindr underhallsplan har framtagits

Stdddagar var och host

Staketskada (pabackning?) véndplan, Larslundavigen. Ej reparerad.
Borttagande av storre tuja utfarten hus 8 (stord sikt)

Sormlands Brandservice har kontrollerat installerade brandslidckare

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Tjinst

HSB Sodermanland Ekonomisk forvaltning
Lénsforsikringar Fastighetsforsikring

Anticimex Skadedjur- och trygghetsforsakring
Porttelefoner, nycklar Certego

Triddgardsskotsel Burges

Snoréjning Bjorkner

Trappstid Miljostad

Ve
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Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

Bredband och TV Telenor
Fjédrrvdrme, el samt avfallshantering ~ SEVAB

Foreningen har en 5-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret. Féreningen kommer

under 2020 att uppdatera till en 40-arig underhalisplan.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Infor 2020 planeras:

Balkongtvitt

Byte av balkongskydd

Omliggning av porttelefoner till fiber (Telias koppar upphdr)
Antagande av 40-arig underhallsplan

Stillningstagande till medlemskap i HSB

Antagande av nya stadgar

Verifikationer dldre dn 7 &r bortsorteras ur sparade dokument.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga rsavgiftsnivan for bostidder ar 2019 uppgér till 1 010 kr/kvm.
Den for ar 2020 upprittade budgeten har inte visat pa nigot behov att hdja ménadsavgifterna.

Medlemsinformation
Under aret har 11 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet

77 varav 63 rostberittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillsténd av
foreningens styrelse.

Ovrig foreningsinformation
Information till medlemmarna sker huvudsakligen via anslag och brevlddor.
Mail anvinds undantagsvis i enskilda fall.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3545 3537 3539 3538
Arsavgifter bostider, tkr 3485 3485 3485 3485
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 049 1336 581 1183
Balansomslutning, tkr 30 049 29 640 27115 26 735
Fond for yttre underhall, tkr 3384 2198 998 1638
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 1010 1010 1010 1010
Driftskostnad, kr/kvm* 361 392 742 416
Rinta, kr/kvm 118 116 119 147
Lén, kr/kvm 6 402 6 545 6094 6224
Lan/taxeringsvérde % 58 70 65 66
Soliditet (%) 25 22 19 18

*Fran och med 2019 anviinds ny uppdelning av driftskostnader vilket innebér att jamfSrelsetal for

driftkostnader fore 2019 inte &r jamforbart mellan dren.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat. “—
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 61215

Resultatdisposition

enligt

foreningsstimman

Reservering till fond for

yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 61215

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans frfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslir foljande disposition
Extra avsittning till yttre reparationsfond
Summa forindring yttre underhallsfond

Till balanserat resultat dverfors

Fond for yttre underhdll enligt balansrékningen 2019-12-31

Foriandring underhall

Fond for yttre underhéll efter disposition enligt forslag ovan

Fond yttre

underhall
2 198 086

1000 000

200 000

-14 500

3 383 586

Balanserat

resultat
3208 473

55329

-200 000

14 500

3078 302

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

Arets

resultat
1 055 329

-1 055 329

1048 779

1048 770

3078 302

1048 770

4127072

1 000 000
1 000 000

3127072

4127072

3383 586

1 000 000

4 383 586

Totalt

6523 103

0

0
1048 770

7571 873

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter. /
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Foréndring av yttre reparationsfond

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad/fastighetsavgift

Arets resultat
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Not

W

Brf Skogvaktaren

Org.nr 719500-0109

2019-01-01
-2019-12-31

3 545 398
6 404
3551 802

-1260 606
-199 831
-101 249
-534 637

-2 096 323

1 455 479

2052

-408 761

-406 709

1048770

0
1048 770

1048770

2018-01-01
-2018-12-31

3537454
600
3 538 054

-1227 591
-123 597
-92 995
-358 565
-1 802 748

1735 306

0

-399514

-399 514

1335792

-200 000

1135792

-80 463

1 055329



Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

]

10
11

12

Brf Skogvaktaren

Org.nr 719500-0109

2019-12-31

28 228 963
28 611
77 620
28 335194

28 335 194

1249
1624 169
88 604
1714 022

0
0

1714 022

30 049 216

2018-12-31

27 374 034
38 147

107 650

27 519 831

27 519 831

0

1144
131 609
132753

1 987 092
1 987 092

2119 845

29 639 676

—



Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13, 14

15

16
17

Brf Skogvaktaren

Org.nr 719500-0109

2019-12-31

61215
3 383 586
3 444 801

3078 302
1048 770
4127072

7571 873

17 875 113
17 875 113

4207 020
98 386
1336
9346
286 142
4 602 230

30 049 216

2018-12-31

61215
2 198 086
2259 301

3208473
1055 329
4263 802

6523 103

22573113
22573113

0

0

7765
33927
501 768
543 460

29 639 676
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o Brf Skogvaktaren

RREP— Org.nr 719500-0109

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért §ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten #r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd
beddms vara 107 &r. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 84 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa fSreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 16 814 416 kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 3 485 460 3485 460

Avgiftsbortfall -161 0

Hyror 53 000 52 000

Hyresbortfall -3 600 0

Ovriga intikter 10 700 -6

Summa nettoomséttning 3 545399 3537 454
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Ovriga ersittningar och intikter 6 404 600

Summa 6vriga rorelseintikter 6 404 600

o
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Not 4 Driftskostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial m.m. 1 599
Lépande underhéll 91 929
Underhéll enligt plan 14 500
Elavgifter 83 106
Uppvirmningsavgifter 426 311
Vatten och avlopp 203 865
Sophamtning 82 603
Ovrig renhéllning 2921
Forsdkringar 80 788
Arrendeavgifter 7210
Kabel-TV/bredband 78 528
Fastighetsskotsel 110 022
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 892
Ovriga kostnader 2330
Summa driftskostnader 1260 604
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Revisionsarvoden 12 000
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal 105 000
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradeb. (avser 2018) 31914
Ovriga forvaltningskostnader 3 401
Konsultarvoden 15000
Bankkostnader 4 688
Mateskostnader 283
Fritidsverksamhet 455
Overlatelseavgift 8113
Pantforskrivningsavgift 1395
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 450
Kreditupplysning 270
Kontorsmaterial och trycksaker 4244
Telefon 8387
Datakommunikation 2252
Ovriga externa kostnader 1700
Inkassokostnader 279
Summa oOvriga externa kostnader 199 831

9(14)

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2018-01-01
-2018-12-31

0

140 715
0

86 164
445 663
212 361
82776
0

71 620
7023
76 092
105 177
0

0

1227 591

2018-01-01
-2018-12-31

4500
53 637
0
62917
0

o
9
>
S
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123 597



Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner anstillda

Arvode styrelse

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2103.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1989 och 1990.

I anskaffningsvirde byggnader ingér mark med 35 101 kr.

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvérde mark - bostider

Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Skogvaktaren 1, 2 och 3

—
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2019-01-01
-2019-12-31

24 336
58 500
262
15352
2 800
101 250

2019-12-31

33377347
1350 000
34 727 347

-6 003 313
-495 071
-6 498 384

28228 963
27 800 000

10 348 000
38 148 000

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2018-01-01
-2018-12-31

18 340
58 500
148

16 007
0

92 995

2018-12-31

29 424 700
3952 647
33377 347

-5 684 820
-318 493
-6 003 313

27374 034
23 800 000

8624 000
32 424 000
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[Q Brf Skogvaktaren

Org.nr 719500-0109

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 526 356 526 356
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 526 356 526 356
Ingéende avskrivningar enligt plan -488 209 -478 167
Arets avskrivning enligt plan -9536 -10 042
Utgiende ackumulerade avskrivningar -497 745 -488 209
Utgaende redovisat viirde 28 611 38147
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 393 466 393 466
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 393 466 393 466
Ingdende avskrivningar -285 816 -255 786
Arets avskrivningar -30 030 -30 030
Utgiende ackumulerade avskrivningar -315 846 -285 816
Utgaende redovisat virde 77 620 107 650
Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1144 1144
Andra kortfristiga fordringar 12 904 0
Avrdkningskonto HSB 1610121 0
Summa vriga fordringar 1624 169 1144
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 604 131 609
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 604 131 609

<
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Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken foretagskonto
Summa kassa och bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Konv datum

Laneinstitut %
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,69
Stadshypotek AB 1,34
Stadshypotek AB 1,78

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista &rs amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

2020-02-20
2020-01-30
2024-10-30
2022-01-30
2021-10-30

Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

2019-12-31

0
0

Linebelopp
2019-12-31

2000 000
2207020
3350400
7262274
7262 439
22 082 133

-3 760 620
-446 400

17 875113

2018-12-31

1987092
1987 092

Lanebelopp
2018-12-31

2 000 000
2214400
3 834 000
7262274
7262 439
22573113

0
-490 980

22 082 133

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 4r beriknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stiillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter
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-1 785 300
19 850 433

2019-12-31

30307 000
30 307 000

2018-12-31

30 307 000
30 307 000
e



y Brf Skogvaktaren
Org.nr 719500-0109

Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av 14ngfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r) 4207 020 0
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4207 020 0
Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens kéllskatt 3981 1218
Lagstadgade sociala avgifter 1436 664
Ovriga kortfristiga skulder 3929 32045
Summa dvriga skulder 9 346 33927
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 47 345 57 935
Forutbetalda hyror och avgifter 0 25492
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 101 040 180 777
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 137757 237 364
Avtalsplacerade betalningar 0 200
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 286 142 501 768

—
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L : Brf Skogvaktaren

4
HEH - i mifighetorns bor Org.nr 719500-0109

-
Strangnéds den ﬁ / Ié 2020

Dea Oty

Pia Ohlsson

Lennart Wennberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den / ﬂ / é 2020

Ola Trané
BoRevision AB
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogvaktaren, org.nr. 719500-0109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Skogvaktaren
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bitd av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internationa Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag upplysa om att
freningen tillampar Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10. Som framgér av arsredovisningen har tilkommande
utgifter avseende underhall av foreningens byggnad aktiverats som
tillgang med ett belopp motsvarande 1.350tkr, vilket inte ar forenligt
med BFNAR 2016:10.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for &r 2018 reviderades av annan revisor somi

revisionsberattelsen daterad 2019-03-18 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna érsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt elter tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
sndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar jag tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentiiga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovishingen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Skogvaktaren for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande ill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avlamnandet av denna revisionsberéttelse saknades
underskrift av styrelseledamoten Zuhdija Duric.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tif nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utftrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och férhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fr féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 10 juni 2020

Ola Trané
BoRevision AB



