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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Semaforen 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

=iManNt oM verx

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvalining av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfar gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhailet. Kommande underhll kan medfara att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

samneten

+ Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2013 och 2023.
o Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.
Medel reserveras arligen till det ptanerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnaten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genam att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-10-13. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2002-09-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Strangnés.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Rélsen GA:1. Foreningens andel &r 39,2 procent. Samfilligheten
térvaltar gronytor, gdngvagar, parkeringsplatser, carports, soprum, cykelrum, redskapsrum etc.

Styrelsen

Kjell Gunnar Gustafsson Ledamot
Bengt Vilhelm Gustafsson Ledamot
Kjelt Olof Huddénius Ledamot
Kenneth Harry 5j6 Ledamot
Nils Géran Clof Anderbrink Suppleant
Bengt Rune Lundborg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Nils Garan Olof Anderbrink, 8engt Vilhelm Gustafsson, Bengt Rune Lundborg och Kenneth Harry Sjé.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollfarda sammantraden.
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Revisor
Erik Hallander Crdinarie Extern RADEK
Valberedning
Daniel Fjallstrom Sammankallande
Kerstin Gustafsson
Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-11.
Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ralsen 1 2000 Strdngnas

Fullvardesforsakring finns via IF.

tférsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmama samt ansvarsfdrsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2001.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 119 m?, varav 2 119 m?2 utgdr ligenhetsyta.

Léagenheter och lokaler
Fareningen uppldter 31 [agenheter med bostadsritt.

Légenhetsférdelning:

16

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

RALSEN GA:1

Féreningen ingar tillsammans med
bostadsratisforeningarna
Semaforen 2 och 3 i
germensamhetsanlaggningen
RALSEN GA:1 omfattande samtiiga
gronomraden (grésmattor och
planteringar), gangstigar,
parkeringsplatser, carports, soprum,
cykelrum och redskapsrum vilka &r
gemensam egendom for de tre
féreningarna. Férvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen sker
genom s.k.delagarfGrvaltning, dar
varje forening representeras av tva
medlemmar.
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2013 och strécker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Forradsdel | grovsoprummet 2019
Uppgraderad gardsbelysning 2019
tordningstallande av garden 2018
Renovering av rakluckor 2018 - 2019
Kompiettering av fasadrenavering 2018
Ny tvattmaskin 2018
Nytt kontorsutrymme 2018
Bredbandsinstallation 2017
Ny tvattmaskin 2017
Nya porttelefoner 2017
Renovering av fasaderna 2017
Renovering av portarna 2017
Plitskoning av stolpar parkering 2016
Uppséttning av plattor pa grunder 2016
Stam- och stuprérsspolning 2015
Byte av |3ssystem 2015
Justering av gardsvagar och plattor 2015
Fasadforbattringar efter klotter 2014
Maélning gardshus och staket 2014
Planerat underhall Ar

Isolering av fuktgenomslag i vaggen 2021
fill Styrelserummet

Oversyn av dagvattensystemet pa 2021
garden

Uppgradering av hisselektroniken 2021
Sk&rmtak vid entreerna pa 2023
gardssidan

Malning av cykelrum och sophus 2024

samt parkeringsstaketen

Férvaltning
Fareningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér SEVAB (Strangnas stadsnat)
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandskydd Anticimex

Stadning gemensamhetsutrymmen  Boka Stad AB

Fastighetsskatsel Strangnds Fastighetsservice Anders Udd
TV, bredband Telenor

Hissar KONE

Yttre teknisk forvaltning, Bjérkner Entreprenad AB

gardsskotsel

£l, Vatten ach Atervinning SEVAB

Internetabonnemang Quicknet AB

Optimering av SEVAB

flarrvarmeundercentral
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Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r fortsatt stabil.

Ett av fareningens 3 lan hos Nordea har lagts om, med 3 4rs I6ptid.

Brf Semaforen 1
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Beloppet p& freningens rénteldsa transaktionskonto hos SBC & onddigt hégt. Styrelsen har darfér beslutat att féra

6ver en del till fondkontot hos Nordea.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1208 484 864 922

INBETALNINGAR

Rorelseintikter 1737392 1736 696

Finansiella intakter 17 0

Minskning kortfristiga fordringar 0 44 827

_Okning av kortfristiga skulder 0 52771

1737 409 1834294

UTBETALMINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 159 080 1217 348

Finansiella kostnader 193 017 205 154

Okning av kortfristiga fordringar 1233 0

Minskning av langfristiga skulder 99 708 68 229

Minskning av kortfristiga skulder 92733 0
1 545 781 1490 731

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1400 112 1208 484

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 191 628 343 562

*ikvida mede! redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 3%
12%

Arsavgifter
96%

Taxebundna

Avskriy- kostnader

ningar 30%

16%

Fastighets-

avgift

3%
Gvrig drift
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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P& grund av Covid 18 / Coronapandemin har verksamheten inom féreningen varit ytterst begransad och bara handlat
om nédvdndiga mdten och insatser. féreningsstamman genemfordes i soligt vader ute pa var fina gard, vilket

fungerade vél.

Styrelsens férhoppning ar att verksamheten, framfér allt mojligheten att aktivera och engagera flera medlemmar, ska

aterga till det normala under 2021.

Marlaracimfarmm At
naeChemsinrormauon

Medlemslagenheter: 31 st

Gverlatelser under ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar; 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43

Herarsdversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 788 788 788 788
Lan/m? bostadsrattsyta 7994 8 041 8 073 8094
Elkostnad/m? totalyta 24 31 33 28
Varmekastnad/m? totalyta 123 133 134 138
Vattenkostnad/m? totalyta 50 52 53 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 97 80 74
Soliditet (%) 46 46 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) 114 43 -316 -106
Nettoomsattning (tkr) 1737 1716 1710 1711
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 119 m2 bostader.
P P T NP I z
%"1‘ ! !‘:Zi,',j A -1".‘*",‘ Napdl LGl
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13937 280 0 0 13 937 280
Fond fér yttre underhall 309 946 42 380 -84 561 35227
$:a bundet eget kapital 14 247 226 42 380 -84 561 14 289 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 517 070 -42 380 127 525 431925
Arets resuftat N 114072 114 072 _ -42964 42963
S:a fritt eget kapital 631 141 71692 84 561 474 889
S:a eget kapital 14 878 367 114 072 ¢} 14 764 296
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Till foreningsstédmmans farfogande stdr féljande medel:

arets resultat 114072
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 559 449
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ 42380
summa balanserat resultat 631 141

Styrelsen foreslar foljande disposition il
att i ny rakning dverférs 631141

Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKQSTNADER
Driftkostnader

Owvriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materieila
anldggningstillgangar

Not 2

oA

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

s

EINARICIET § A Dy
FIMANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

_Rantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1737392
i 0
1737 392

-987 935
-93 286
-77 869

=271 230

1430320

307 072

17

-193 000

114 072

114 072

2019

1715967
20728
1736 696

-1025 627
-111 525
-80 197
=271 230

Coo-teso7

-1488 578
248 118

0
-205 154

-205 154
42 963

42 963
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Balansrakning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgngar
_Byggnaderoch mark Not 8,13

Summa materiella anlaggningstillgingar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

_Kortfristiga placeringar

KA

S A N TR AN
>5A DOH BANIK

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

29519 386

29519386

29519 386

1442670

1442670

1 200 000

1200000

1096
1096

2 643 765

32 163 152

2019-12-31

20730616
29790 616

29790 616

1249 809

1249809

1200 000

1200000

2 450 904

32241 521
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Balansrakning

EC CAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 937 280 13937 280

Fond for yttre underhall Not 11 309946 352 127

Summa bundet eget kapital 14 247 226 14 289 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 517 070 431925
_ Arets resultat AL 42 963

Summa fritt eget kapital 631 141 474 889

SUMMA EGET KAPITAL 14 878 367 14 764 296

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 16782 877 16 938 605

Summa langfristiga skulder 16 782 877 16 938 605

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 155 728 99 708

kreditinstitut

Leveranttrsskulder 72 343 185614

Skatteskulder 86 986 84 134

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 186 850 169 164

intakter ey

Summa kortfristiga skulder 501 907 538 620

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 163 152 32 241 521
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond f8r yttre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall f6r drets periodiska underhall Emnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anléggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Filjande avskrivhingar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 020 2019
Arsavgifter 1669 742 1669 742
Hyror parkering 42 500 21075
Hyror carport 25 200 25 200
Oresutjamning . -50
1737 392 1715 967
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2020 2019
Kommunalt bidrag 0 20728
Ovriga intakter i} . 0. .0
1] 20728
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2013
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 40 750 7 406
Fastighetsskotsel bestalining 11163 42 332
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 46018 31392
Fastighetsskdtsel gard bestdlining 9336 24759
Stadning entreprenad 58 332 66 688
OVK Obl. Ventilationskontroll & 18 500
Hissbesiktning 6 858 13348
Myndighetstilisyn 20025 0
Sophantering 0 2 000
Gard 0 13814
Serviceavtal 83750 69 990
Forbrukningsmateriel 9 201 7079
Teleport/hissanléggning 7 651 7 380
Brandskydd 9308 8919
Fordon 209 400
302 602 314 007
Reparationer
Hyresldgenheter 5 281 0
Tvattstuga 3245 856
Entré/trapphus 0 2760
Las 5103 575
WS 1855 12708
Elinstallationer 3468 279
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 25092 16 625
Hiss 0 5 680
Mark/gard/utemiljo s 4786
44 044 46 782
Periodiskt underhall
Ventilation 0 73 500
Tek 0 11061
1] 84 561
Taxebundna kostnader
El 49 964 65 877
Virme 260 196 281 782
Vatten 106 528 109 409
Sophamtning/renhalining ) 68 226 -25 971
484 914 431 097
Ovriga driftkostnader
Farsékring 43 348 39670
Bredband 68728 67 918
112 076 107 588
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 299 41592
TOTALT DRIFTKOSTNADER 987 935 1025 627
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2019

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020
Tele- och datakommunikation 14 500
Revisionsarvode extern revisor 11 000
Féreningskostnader 1338
Styrelseomkostnader 134
Fritids- och trivselkostnader 0
Forvaltningsarvode 40 868
Administration 17 066
Korttidsinventarier 0
Konsultarvode 3430
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 490

93 286

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 548
Kostnadsersattningar 592
_Socialakostnader 6729
77 869
Not7  AVSKRWNNGAR _ 2020
_Byggnad L 271230
271230

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vidaretsberen 34123000

Utgaende anskaffningsvirde 34 123 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -4 332 384

Arets avskrivningar enligt plan 271230

Utgaende avskrivning enligt plan -4 603 614

Planenligt restvarde vid arets slut 29519 386

| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 000 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 22 800 000

Taxeringsvarde mark . 5200000
29 000 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostdder 29 000 000
29 000 000
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10 583
10 000
3085
443
1178
40 248
29 281
11857
0
4850
111 525

2019

68 600
796
10 801

80197

2019

271230

271230

2019-12-31

34123000

34123 000

-4061 154
-271 230
-4 332 384

29790 616
/000 GO0

22 800 000
. 6200000
29 000 000

25 000 000

29000 000

769603-4896



Brf Semaforen 1

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 43 653 42 420
_KlientmedelhosSBC 1399017 1207389
1442 670 1249809
Not 10 KORTFRISTIGA
__ PLACERINGAR - an
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt virde virde varde
varde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Stratega 10 8426 1200000 1353019 1200000
1200 000 1353019 1200 000
Not11 FONDFORYTTREUNDERWALL 20204231 ~ 20191231
Vid arets borjan 352127 626 027
Reservering enligt stadgar 42 380 42 380
Reservering enligt stammobesjut a 0
lanspraktagande enligt siadgar 0] C
lanspraktagande enligt stdmmobeslut . -BAS5e1_ _ -316280
Vid arets slut 309 946 352 127
Not 12 SKULDER TILL KREDFINSTITUT I o
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,980 % 5601 850 5601 850 2023-10-18
Nordea 0,900 % 6 502 452 6552 452 2022-07-20
Nordea 1,035% 4834303 4884011 2021-03-16
Summa skulder till kreditinstitut 16 938 605 17038 313
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . =155728 -99 708 N
16 782 877 16 938 605 o

769603-4896

Om fem dar berédknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 159 965 kr.

Sida 13 av 15



Brf Semaforen 1
769603-4896

Not 13 STALLDA SAKERHETER _ 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 185720 20 185720

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

__ FORUTBETALDA INTAKTER e

Ranta 19714 20336

Avgifter och hyror 167 136 148 828

Upplupna kostnader e, Bl 0

186 850 169 164

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har under vintern aktualiserat fragan om inglasning av balkongerna. Beslut i
frdgan avses att fattas pa en extrastimma, eller p& nasta foreningsstamma, som far
besluta om inriktningen i frégan.

Alla 4 hissarna ska gas igenom och behovet av eventuellt stérre dtgarder ska
undersdkas, for att sakerstalla funktionen pa langre sikt.

Under vintern ska material till gérdens bankar inférskaffas och férberedas sa att utbyte
av virket kan ske under véren.

Entrédérrarna fran gardssidan ska slipas och fernissas.
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Styrelsens underskrifter

STRANGNAS den /4" / 2021

Kol Zalpse

Kjell Gunnar Gustafsson Bengt Vilhelm Gustafsson
Ledamat Ledamot

Kjell Olof enneth Harry Sj6
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den &3 (5 2021

Erik Hallander

Extern revisor
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SRADEK

Revisionsberittelse

13)

Till féreningsstimman i Brf Semaforen 1
Org.nr 769603-4896

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Semaforen 1 fér rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapséret - har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s4 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgdrder som r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Semaforen 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att {Sreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

3(3)

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r frsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan f5ranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana dtgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gor igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 8 maj 2021

£ -

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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