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Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRF FREJA 4, 769613-2708

Strdngnids kommun, Sédermanlands ldn

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

“ o >

Allmanna forutsattningar
Beskrivning av fastigheten
Beraknade kostnader for foreningens fastighet

Finansieringsptan och berakning av féreningens
arliga kostnader

Berakning av féreningens ariiga intakter
Tabell: redovisning av andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter, etc
Ekonomisk prognos

Kanslighetsanalys

Sarskilda forhallanden

Enligt hostadsratislagen féreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2012-10-08
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A.  Allminna forutsdttningar
Bostadsrattsforeningen Freja 4 som har sitt sate | Sodermanlands lan, Strangnds kommun och som

registrerats hos Bolagsverket den 21 oktober 2005 har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata [agenheter och mark med nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Under april manad &r 2012 har nybyggnad av 3 bostadshus pa fastigheten Freja 1 innehallande sammaniag
27 lagenheter paborjats.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske s& snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand vilket
berdknas ske under september manad 2012.

Inflyttning i lagenheterna bersknas ske etappvis med bdrjan under oktober mé&nad ar 2012 och avslutas i juni
manad ar 2013.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan foér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighets-
férvary pd avtalad képeskilling och pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p& bedomningar gjorda |
juni manad ar 2012.

Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av Svenska Hem Entreprenad AB entigt
entreprenadkontrakt undertecknat 2010-10-12.

Fardigstallandeforsakring ldmnas av Gar-Bo Fdrsékring AB.
Byggfelsférsakring lamnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Projektet finansieras langsiktigt genom Sparbanken Rekarne.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Freja 1 i Strangnas kommun.

Adress: Frejastraket 7, 9, 11, 645 51 Strangnas
Tomtens areal: 4819 m?

Bostadsarea: 2 468 m*

Antal bostadsldgenheter: 27 st

Byggnadernas utformning:  Nybyggnad av 3 flerbostadshus.
Husen &r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

o Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten.

e Fjarrvarmeanlaggning inkl undercentral.
Vattenburet vatiensystem.
Mekanisk till /franlufisventilation / FTX-aggregat.
Etmaétare for matning av gemensam elférbrukning i fastigheten.
Ledningssystem med uttag fér TV / data / [P-telefoni
Kodlas vid huvudentrépartier.
Hissar (hus A & B)
Miljostation
Stadsnat.

Enskilda anordningar
» Separata undermétare for el till varje lagenhet.
o Lagenhetsforrad i kallarplan i respektive hus.

Gemensamma utrymmen
¢ Undercentral med anslutning till fisrrvérme och vatten, el-telerum.

¢ Gykelrum / barnvagnsférrad (hus A & B).

Gemensamma anordningar pé tomtmark
e Planteringar
+ Gardsytor belagda med gras / asfalt / sten / grus.
e Trappor

Parkering
« Totalt 52 st biluppstaliningsplatser. 27 st inom fastigheten varav 14 med elstolpe, 25 st belagna pa

angransande fastighet.

Gemensamhetsanliggning/samféllighetsférening
« Gemensamhetsanlaggning kommer att inréttas for att tillgodose féreningsns och fastigheterna Freja 1
och Oden 1 gemensamma behov av miljostation / dagvatten / VA

Servitut / Ledningsrétter
* [nom fastigheten kommer det att ske upplatetse av ledningsrétter enligt detaljplanen.
» Fastigheten kan komma att belastas av ett eller flera servitut fér angrénsande fastigheters dagvatten,

vatten och avioppsledningar, el, tele, TV-nat mm.
Post

¢ Post till boende i huset avidmnas i postboxar i entréhall.
¢ Tidningar avldmnas pa hallare vid respektive lagenhetsdorr.
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Kortfaitad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Yttertak:

Bjalklag:

Lagenhetsskiljande vaggar:

Innervaggar:
Balkonger:
Uteplatser:
Entréer:

Trapphus:

Fonster / Fonsterdorrar:

Lagenhetsddrrar:
Innerdérrar:
Branddérr:
Lagenhetsfarrad:
Uppvérmning:
Lufibehandling:
Elsystem:

TV / Data:

Brandskydd:

Betongplatta pa mark.

Pelare och vaggar i betong / tra / stal.

Utfackningsvéggar med stomme av tréreglar. Fasader kiédda med puts / panel.

Papp.
Betong.

Betong / tr4 med gips.

Tra f betong med gips.

Betongplatta med racken av metall och glas.

Belagd med betongplattor.

Entrépartier i stal. Vid huvudentré kodlas.

Terazzotrapphus i betong med huvudtrappa och hiss (hus A & B). Golv i
entréhall / trapphus bekldds med klinker. Postboxar i entréhall och
tidningshallare vid varje lagenhetsdérr.

3-glas, tra med utvandig bekladnad av aluminium. Fonster och fonsterdérrar i

markplan forsedda med Ias.

Sakerhetsderr som forses med ringklocka och tittdga.

Vita slata med rostfritt stycke.

Stalplat, malade. Brandklass E[ 60.

Stalnat, typ Troax.

Lagenheterna fjarrvarms med vattenburen varme via radiatorer.

Mekanisk till / franluft.

4-ledarsystem och jordfelsbrytare.

Separata nat for TV, / data.

Brandvarnare monteras i varje lagenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning
Utférande beroende pa ldgenhelsmodell, se ritning

Rum Golv
Entré Klinker
Kok Eklamell
Bad/wc Klinker

Kladkammare Eklamell
Ovrigarum  Eklamell

Vagaar Tak

Tapet/malat Vitmalat
Tapet/malat  Vitmalat
Kakel Vitmalat

Vitmalat
Vitmalat

Malat
Tapet/malat
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Inredning/utrustning

Hatthylla

Glaskeramikhall med ugn, mikrovagsugn, disk-
maskin, frys, kyl, flakt, kakel éver diskbank.
Tvattstallskommod med éverskap, dusch alt
badkar, komfortvarme, tvattmaskin, torktumlare.
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C. Slutliga kostnader for féreningens fastighetsforvéry

Nybyggnadskostnader, inkl mervardeskatt, forvarv av féreningens fastighet,

byggherrekostnader. 66 523 000
Likviditetsreserv och oférutsett / kassa / 100 000
Summa anskaffningskostnad 66 623 000
Slutligt taxeringsvarde har heréknats till 26 083 000
Forsdkringar

Byggnaderna som under entreprenadtiden forsékras av entreprendren avses efter dveriamnandet till
bostadsrattsfdreningen forsakras till fullvérde hos Lansforsakringar.

D. Finansieringsplan och beriikning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Specifikation 6ver 1an som beraknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt berakning av arliga

kapitalkostnader.

Med hansyn till stigande driftskostnader och kommande fastighetsskatt méaste arsavgifterna hojas arligen.
Fastighetsskatt kommer enligt nuvarande regler att debiteras foreningen med 50 % preliminért fr o m ar
2017.

Rantekostnaden for beraknade lan baseras pé en i planen antagen rantenlva. Réntenivan for lanen ar
beraknad som ett genomsnitt. Andras den nivan kan det medfdra séval kade som minskade
rédntekostnader.

Som sakerhet f6r 1&nen lamnas pantbrev i fastigheten.

Summa [a&n 18.108 000

Insatser inkl kassa 48.515.000

Summa finansiering 66.623.000

Langivare Belopp kr _ Bindningstid Rénta __ Amort.tid Ranta kr Amortering kr _Summa Kr
Rekarne 18.108.000 Rorliat 3.75 % 50 ar 679.060 181.080 860.130
Summa kapitalkostnad ar 1 exkl rinta pa kassa 860.130
Avsdéttning fér underhall

Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar 0
Driftskostnader inkl moms

Foéreningens administration 81.000
Foérsékringar 18.000
Uppvarmning, fjarrvarme 249,000
Elfrbrukning, gemensam 29.000
Vattenférbrukning 74.000
Fastighetsskotsel & tillsyn 91.000
Reparationer 47.000
Soph&mtning 16.000
Trappstédning 20.000
Summa driftskostnader ar 1 625.000

Driftskostnader och underhallsatgarder som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i

arsavgiften.
Hushallsel, hemforsakring, abonnemangsavgifter i stadsndétef, sotning braskamin samt hiyrd p-plats.

Summa berdknade kostnader ar1 1.485.130
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E. Berikning av foreningens arliga intédkter

| enlighet med vad som foreskrives | foreningens stadgar skall féreningens ltpande kostnader och
avsattningar tAckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter 1.301.530
Hyresintakt p-platser. 14 st & 350 kr / man. 38 st 2 250 kr / man. 172.800
Summa berdknade intikter ar 1 1.485.130
| foljande tabell lAmnas en specifikation dver bl a samtliga 1agenheters
beréknade arsavgifter och
insatser.
Lgh | Lgharea Lagenhets- | Lagenhets- | Andels~ Insats Upplatelse- | Arsavgift | Manads-
nr | m2 beskrivning |  status tal % SEK avgift SEK SEK avgift SEK
A1 76 2 rok P1 3,0794 1 395 000 40 412 3368
A2 64 2 rok P1 2,5932 1 195 000 34 031 2 836
A3 75 1 rok P1 3,0389 1295 000 39 880 3323
Ad 92 3rok P2 3,7277 1 846 000 48 920 4077
A5 65 2 rok P2 2,6337 1245 000 34 563 2 880
A8 120 4 rok P2 4,8622| 2145000 63 809 5317
A7 92 3 rok P3 3,7277 1 864 000 48 920 4077
A8 65 2 rok P3 2,6337 1275 000 34 563 2 880
A9 127 4 rok P3 51459| 2270000 67 531 5628
A10 93 3 rok P4 3,7682| 2250000 49 452 4121
A1 107 3-4 rok P4 43355 2550000 56 896 4 741
B1 76 2 rok P1 3,0794 1 395 000 40 412 3368
B2 64 2 rok P1 2,5932 1195 000 34 031 2 836
B3 75 1 rok P1 3,0389 1 295 000 39880 3323
B4 82 3rok P2 3,7277 1 846 000 48 920 4077
B5 65 2 rok P2 2,6337 1245 000 34 563 2880
B6 120 4 rok P2 48622 2145000 63 809 5317
B7 92 3ok P3 3,7277 1 864 000 48 920 4077
B8 65 2 rok P3 2,6337 1275000 34 563 2880
B9 127 4 rok P3 5,1459( 2270 000 67 531 5628
B10 g3 3 rok P4 3,7682| 2250000 49 452 4121
B11 107 3-4 rok P4 4,3355( 2550000 56 896 4741
C1 107 3 rok P1 4,3355 1875 000 56 896 4741
c2 78 2 rok P1 3,1605 1 395 000 41 476 3456
C3 109 4 rok P2 4,4165 1995 000 57 959 4830
Cc4 109 4 rok P2 4,4165 1995 000 57 959 4 830
C5 113 4 rok P3 4,5786| 2495000 60 086 5 007
| Sum 2 4568 100,0000| 48 515 000 1312330 109 361
P1=Plan 1
P2 =Plan 2
P3=Plan3
P4 = Plan 4

Bostadernas areor ar avrundade {ill heltal utan decimaler enligt avrundningsreglema

i Svensk Standard.
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F. Ekonomisk prognos

Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar 14
(avser prislage ar 2012)
Summa kostnader* 1485130 1514833 1545128 1576032 1607552 1639704 1810365
Kapitalkostnader
Rantor 679050 672260 665468 668679 651888 645098 611145
Amorteringar 181080 181080 181080 181080 181 080 181080 181 080
Driftskostnader (Ink! I16pande underhall)

625000 637500 650250 663255 676250 680051 761872
Fond (avser periodiskt underhall)
B 4] 0 0 0 162000 0 0
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 71442 157 756
Summa intdkter* 1485130 1514833 1545129 1576032 16075652 1639704 1810385
Arsavgifter 1312330 1338577 1365348 1392655 1420508 1448918 1509723
Ovriga intékter
Uthyrning p-platser 172800 176256 179781 183377 187044 190785 210642
Arets dverskott 0 23993 48330 73018  -83936 52033 98513
(Ackumulerat inkl kassa) 100000 123993 172323 245342 181406 233438 117 180
Rénteantagande 3,75 %
Inflationsantagande 2,00 %

* | kostnader och intakter inkluderas har de poster som paverkar medlemmarnas &rsavgifter, d.v.s. aven

inkomster och utgifter.

Avskrivningar for &ret motsvarar under aret gjorda amorteringar.

Prognosen utgar fran ekonomiska planens férsta ar och déar gjorda antaganden. Ar 1 dr av forenklingsskal
redovisat som 12 manader. Ar 1 kan vara brutet rakenskapsar och inte omfatta 12 manader. Intékter och

kostnader minskas da i motsvarande grad.
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G Kanslighetsanalys

Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 11
(avser prisldge ar 2012)
Arsavgift per m2 om:
Antagen inflationshiva och
1. Antagen rénteniva
532 542 553 564 576 587 648
2. Antagen ranteniva + 1%
605 615 625 635 646 857 714
3. Antagen ranteniva + 2%
678 688 697 707 716 726 780
Antagen ranteniva och
4. Antagen inflationsnivé + 1%
532 545 6558 572 586 603 686
5. Antagen inflationsniva + 2%
532 547 564 580 598 619 728

Analysen utgar fran en konstant skilinad i absoluta tal mellan subventionsréntan och [&nerénta. Analysen

redovisar hur forandrade Ianerantor och andrad inflation paverkar arsavgiften for bostader. Ovriga
forutsattningar forutsatts i princip vara oférandrade.

Arsavgifterna beraknas att, vid antagen rénteniva, hojas med 2 % per ar raknat fran och med aret efter
fardigstaliandedret. For dvriga analysfall varierar avgiftshjningen, vilket framgér av ovanstaende tabell.
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Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelse-
avgift, bverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

NAagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana forandringar | kostnadslaget som
bér krava héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall @ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte tillhdrande
utrymrnen i gott skick.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall fdreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens
stadgar féreskriver.

Bostadsrattshavare bor ha giltig hemférsakring med tillagg for bostadsratt.

Fér nyttjande av lagenhet under perioden som fareningen ej har forvaltningsansvaret skall arsavgiften vara
den som faststélits enligt ovan.

Sedan lagenheterna fardigstillts och dveriamnats skall bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillganglig for
utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren #ger inte ratt till ndgon ersattning for kostnader eller andra olégenheter pa grund av
sadana arbeten.

Parkeringsplatserna &r ej knutna till bostadsratterna utan hyres separat. Vid lagenhetsdverlatelse dvergér
inte eventuell parkeringsplats fran féregaende medlem till nytillkommen, utan atergar till bostadsratts-
féreningen.

Sundbyberg 2012-08-24

Matf 8vénsedn ) Ther L@d (Sﬁn"Jonssﬂd )
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som fér andamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen Freja 4 med org.nr 769613-2708, far hdrmed avge

filjande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer &verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kdnda for oss.

| planen gjorda berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar,

Foreningen har i planen kalkylerat med de réntor och avgifter som géller vid tidpunkten fér
planens upprittande. Eventuell férindring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av l&nen kommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadsrittsfireningen omfattar 27 st ligenheter som kommer att uppldtas med bostadsratt
och l3genheterna &r placerade s att d&ndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangtiga:

Ekonemisk plan daterad 2012.08.24

Stadgar for Brf Freja 4

Registreringsbevis fér Brf Freja 4

Kopebrev for fastigheten Freja 1

Entreprenadkontrakt mellan Svenska Hem Entreprenad AB och Brf Freja 4 2010.10.12
Finansieringsavtal med Sparbanken Rekarne

Berakning av taxeringsvarde

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2012.10.02

ol (K. L@

-

Kent Ahrlmg Lenngdrth Astrand
Civilekonom Civilingenjoér
Ahrling Fast:ghetsekonomi AB Gai-Bo AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.



