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Styrelsen for RBF Tingstugan far

Forvaltningsberattelse ouo. "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951 och nuvarande stadgar
registrerades 2019.

Foreningen har sitt séte i Stringnéds kommun.
Arets resultat dr hogre 4n foregdende ar delvis p.g.a. ligre underhéllskostnader.

Féreningens likviditet har under ret fordndrats fran 328% till 359%

I resultatet ingar avskrivningar med 226 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 513 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Filtskdren 1, Intendenten 10, Soldaten 1 och Trumpetaren 1 i Strangnés Kommun. P4
fastigheterna finns 4 byggnader med 33 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1944. Fastigheternas adress

dr Tingstugatan 36, 37, 38 och 39 i Stréngnis.

Folksam via Proinova forsikringsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.

Liigenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa

0 33 0 0 0 0 33

Dessutom tillkommer:

P-platser
23
Total bostadsarea 1549 m?
Arets taxeringsvéarde 16 211 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 16 211 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fSreningen #ven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 97 tkr och planerat underhdll fr 40 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 432 tkr.
Den arliga reserveringen till underhdllsfonden bdr i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Tvittmaskin 2016
Malning fonster 2016
Dérrar killare 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Tradvard 2018
Tak 2019

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ny tvéttmaskin 40 205
Planerat underhall Ar

Byte radiatorer 2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nicklas Eklund Ordforande 2021

David Cedergren Sekreterare 2022

Monika Rudfalk Vice ordférande 2022

Elin Wallsten Ledamot 2022

Mikael Eklund Ledamot 2021

Johanna Dris Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Moa Ejdre Suppleant 2022

Fredrik Angenent Suppleant Avflyttad

Laszlo Von Ovari Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-04-01 dé den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften med 5,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 999 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1582 1584 1575 1556 1555
Resultat efter finansiella poster 287 216 294 32 -194
Arets resultat 287 216 294 0 -194
Resultat exklusive avskrivningar 513 442 520 257 61
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 81 97 88 -173 -379
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 279 279 279 275 280
Balansomslutning 7347 7 380 7297 7467 7359
Soliditet % 10 6 3 -1 -1
Likviditet % 359 328 290 171 202
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 999 999 994 980 980
Driftkostnader, kr/m? 552 605 545 720 783
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 526 473 490 493 408
Rinta, kr/m? 79 78 76 74 120
Underhéllsfond, kr/m? 724 471 323 98 44
Lan, kr/m? 4002 4253 4364 4429 4 535
Skuldkvot % 3,80 4,15 4,15 4,34 4,48
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Nettoomsiittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

5 | ARSREDOVISNING RBF Tingstugan Org.nr: 719500-1008



Forandringar i eget kapital
Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhiils- fond Balanserat resuitat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 30 668 729 656 -525912 215 567
Disposition enl. arsstammobeslut 215 567 215 567
Reservering underhélisfond 432 000 432 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -40 205 40 205
Arets resultat 286 829
Vid arets slut 30 668 1121 451 -702 140 286 829
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -310 345
Arets resultat 286 829
Arets fondavsittning enligt stadgarna -432 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 40 205
Summa -415 311

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

- 415311

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 581606 1583 890
Ovriga rorelseintikter Not 3 50633 48 340
Summa rorelseintiikter 1632239 1632230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -854 401 -936 403
Ovriga externa kostnader Not 5 -101 005 -91 969
Personalkostnader Not 6 -43 369 -46 463
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -226 097 -226 097
Summa rorelsekostnader -1224 871 -1 300 931
Rorelseresultat 407 368 331299
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2928
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1703 2123
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -122 242 -120 783
Summa finansiella poster -120 539 -115 732
Resultat efter finansiella poster 286 829 215 567
Avets resultat 286 829 215567
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 5450959 5677 055
Summa materiella anliggningstillgangar 5450959 5677 055
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 30 500 30000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 30 500 30 000
Summa anliggningstillgdngar 5481 459 5707 055
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -3 103 -3 123
Ovriga fordringar Not 14 11432 11432
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 83 931 27 981
Summa kortfristiga fordringar 92 260 36 290
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1773 242 1636973
Summa kassa och bank 1773 242 1636973
Summa omsittningstillgangar 1 865 502 1673263
Summa tillgéngar 7 346 961 7380318
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 668 30 668
Reservfond 3500 3500
Fond for yttre underhall ' 112] 451 729 656
Summa bundet eget kapital 1155619 763 824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -702 140 -525912
Arets resultat 286 829 215 567
Summa fritt eget kapital -415 311 -310 345
Summa eget kapital 740 307 453 479
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 086 763 6415941
Summa lingfristiga skulder 6 086 763 6 415 941
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 112 560 172 172
Leverantorsskulder Not 18 68 907 53255
Skatteskulder Not 19 2255 539
Ovriga skulder Not 20 15358 29015
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 320 811 255918
Summa kortfristiga skulder 519 891 510 899
Summa eget kapital och skulder 7 346 961 7380 318
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsptincip Antal ar
Byggnader Linjar 2044
Bredband Linjar 2016

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 547928 1 547 928
Hyror, lokaler 3964 3944
Hyror, garage 6 000 6 000
Hyror, p-platser 32 400 32 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1332 -1332
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 354 -5 050
Summa nettoomsittning 1 581 606 1 583 890
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 37224 37224
Ovriga ersiittningar 8 264 6977
Fakturerade kostnader 180 2160
Rorelsens sidointikter & kotrigeringar -4 -1
Ovriga rorelseintikter 4969 1980
Summa Ovriga rorelseintikter 50633 48 340
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -40 205 -203 125
Reparationer -96 621 -43 160
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -47 157 -45 441
Forsdkringspremier -27 981 -27 579
Kabel- och digital-TV -39 564 -39 563
Pcb/Radonsanering -12 348 0
Aterbiring frin Riksbyggen 0 1100
Systematiskt brandskyddsarbete -873 -10 463
Obligatoriska besiktningar -17 737 0
Forbrukningsinventarier -10615 -14 702
Vatten -106 433 -105 027
Fastighetsel -61 316 -75 766
Uppvirmning -302 863 -310 449
Sophantering och atervinning -45 356 -41 969
Forvaltningsarvode drift -45 302 -20 257
Summa driftskostnader -854 401 -936 403
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -62 968 -60 879
Arvode, yrkesrevisorer -11 125 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader -7 581 -5 195
Kreditupplysningar =225 -3 150
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 063 732
Kontorsmateriel -2 788 -8 399
Medlems- och fSreningsavgifter -2 970 -2 970
Bankkostnader -2 285 -1608
Summa dvriga externa kostnader -101 005 -91 969
Not 6 Personalkostnader _

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -33 000 -36 000
Sociala kostnader -10 369 -10 463
Summa personalkostnader -43 369 -46 463
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -226 097 -226 097
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -226 097 -226 097
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 2928
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2928
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter ,

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 1701 1941
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 2 182
Summa &vriga rinteintikter och liknande resultatposter 1703 2123
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -121 586 -120 733
Ovriga rintekostnader -656 -50
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -122 242 -120 783
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10212 027 10212 027
Mark 29380 29 380
Anslutningsavgifter 226 250 226 250
10 467 657 10 467 657
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 10 467 657 10 467 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 564 352 -4 338 255
Anslutningsavgifter -226 250 -226 250
-4 790 602 -4 564 505
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -226 097 -226 097
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
-226 097 -226 097
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 016 699 -4 790 602
Restvirde enligt plan vid ‘arets slut 5450 958 5677 055
Varav
Byggnader 5421578 5647675
Mark 29 380 29 380
Anslutningsavgifter 0 0
Totalt taxeringsvirde 16 211 000 16 211 000
varav byggnader 11 565 000 11 565 000
varav mark 4 464 000 4646 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 30 500 30 000
Summa andra langfristiga fordringar 30 500 30 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -3 103 -3 123
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 103 -3 123
Not 14 Ovriga fordringar

: 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 11432 11432
Summa 6vriga fordringar 11 432 11 432
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 32 546 27981
Forutbetald kabel-tv-avgift 9891 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41494 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 931 27 981
Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1500 1 500
Bankmedel SBAB 568 844 567 143
Transaktionskonto Swedbank 1202 898 1068 330
Summa kassa och bank 1773 242 1636 973
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6199323 6588113
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -112 560 -172172
Langfristig skuld vid arets slut 6 086 763 6 415 941
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,97% 2020-03-30 1 915 620,00 -1915 620,00 0,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 1,97% 2020-12-30 299 360,00 0,00 299 360,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,01% 2022-03-01 2243 733,00 0,00 43 000,00 2200 733,00
LANSFORSAKRINGAR 1,95% 2022-03-30 2 129 400,00 0,00 14 560,00 2 114 840,00
SEB 1,58% 2025-03-25 0,00 1 925 000,00 41 250,00 1 883 750,00
Summa 6 588 113,00 9 380,00 398 170,00 6 199 323,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 112 560 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 450 240 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 5 636 523 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
LeverantSrsskulder 68 907 53 255
Summa leverantorsskulder 68 907 53 255
Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 2255 539
Summa skatteskulder 2 255 539
Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 15358 15358
Skuld sociala avgifter och skatter 0 13 657
Summa odvriga skulder 15 358 29 015
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 20738 10369
Upplupna rintekostnader 7210 6921
Upplupna elkostnader 5466 7512
Upplupna vattenavgifter 9177 9267
Upplupna virmekostnader 35755 36428
Upplupna kostnader for renhéllning 3659 3564
Upplupna revisionsarvoden 10 500 10 000
Upplupna styrelsearvoden* 66 000 33000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 876 11572
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 133 429 127 284
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 320 811 255918
*Fg ar ¢j dnnu utbetalt samt arets arvode upplupet.
Not Stéllda sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 865 500 10 865 500

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErallese

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Tingstugan i Stréngnés, org. nr 719500-1008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Tingstugan i Strangnasfor rakenskapsaret 2020-01-01—

2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Tingstugan
i Strangnas for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den 02!2)&(05[ 0

KPMG AB

Denice Nystrom

Auktoriserad revisor

Revisionsbersttelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Tingstugan i Stréngnés, org. nr 719500-1008, 2020-01-01—2020-12-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Férlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhél! finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet '

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en frening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéindas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilia.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter dr
skattefvia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser frvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f8ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 854 401 936 403
Ovriga externa kostnader 101 005 91 969
Personalkostnader 43 369 46 463
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 226 097 226 097
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 120 539 115732
Summa kostnader 1345410 1416 663

264 913,00
M Ovriga kostnader

854 401,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgadngar
M Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 25000 0
Pcb/radon 12 348 0
Rabatt/aterbiring fran RB 0 -1 100
Systematiskt brandskyddsarbete 873 10 463
Inre skotsel/stdd grund 20 302 20257
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 17737 0
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 15411 0
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 0 29 181
Rep install utg for kopta tj Virme 27 563 0
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 12 812 0
Rep install utg for képta tj Tele/TV/Porttelefon 16 943 0
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 913 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 0 13979
Rep markytor utg for kopta tj 5000 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 2089 0
Vattenskador 15 892 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 40 205 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 0 203 125
Fastighetsel 61316 75 766
Uppvirmning 302 893 310 449
Vatten 106 433 105 027
Sophidmtning 43217 41969
Extra sophdmtning 2139 0
Fastighetsforsikring 27981 27579
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 39 564 39 563
Fastighetsskatt 47 157 45 441
Forbrukningsmaterial 10615 14702
Summa driftkostnader 854 401 936 403

893,00

61 316,00

96 621,00

106 433,00

40 205,00

201 577,00
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I vatten

I Gvriga kostnader
B underhall
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F Ti n g St u g a n for RBF Tingstugan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r »
0771-860 860 N R!ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livet
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