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Bostadsrittsforeningen Sankt Gorans Kélla

Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Sankt Gorans Kélla, som registrerats hos Bolagsverket 2007-07-12
med organisationsnummer 769617-0278, har till dndamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ratt i foreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat fljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens for-
virv av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig pé vid tiden for planens upprattande
kinda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknads-
massigt.

D4 ldgenheterna upplats till hyresgisterna i lagenheterna har inflyttning redan skett.
Upplatelse av bostadsrétterna beriknas ske nir denna plan registrerats hos Bolagsverket och

foreningen pé extra foreningsstimma beslutat forvirva fastigheten for ombildning fran hyres-
rétt till bostadsritt.

Beskrivning av fastigheten

Objekt

Fastighetsbeteckning: Stringnids Sankt Goran 8
Adress: Killgatan 1, 3A-3B
Stadsdel: Stringnis

Kommun: . o Stréangnés '

Forening: Brf Sankt Gorans killa
Tomt: Aganderitt

Tomtareal: 3017 kvm

Gillande planbestémmelser: Detaljplan faststilld 1989-09-25
(aktbeteckning 0486-P89/30)

Vatten/avlopp: Ansluten till kommunens nét

Lige: Fastigheten dr mycket vélbeldgen och utgdr del av Stringnis
centrum. I omedelbar nirhet finns butiker, restauranger, skolor,
nirservice samt kommunal service och smabétshamn.
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Bostadsrattsforeningen Sankt Gorans Killa

Byggnad
Byggnadsar: 1991-1992
Typ: Flerfamiljshus av sten i 4/5 véningar med kéllare och under-
byggd gérd inrymmande garagelokaler.
Ligenhetsyta: Bostider 41 st 3 100 kvm
Lokaler 11 st 1742 lkvm
Totalt 4 842 kvmm
Ytorna #r uppgivna och r ¢j kontrollerade av oss.
Fordelning 7 st 1 rum, kék, badrum/dusch
10 st 2 rum, kok, badrum/dusch
18 st 3 rum, kok, badrum/dusch
5 st 4 rum, kok, badrum/dusch
1 st 5 rum, kok, badrum/dusch
Kontor, gruppboende, dagcentral, studieverksambhet, lager mm.
Standard: Modern
Killarutrymmen: Virmecentral, tvittstuga, ligenhetsforrdd, garage mm.
Grundlaggning: Plintar/palar till fast botten
Stomme: Betong/lattbetong
Bjalklag: Betong
Yittertak: Tegelpannor/kopparplat
Fonsterbleck: Kopparplat
Stupror: Kopparplat
Fasadbehandling gata: Fasadtegel/puts
Fasadbehandling gard: Fasadtegel
Balkong/loftging: Beldggning av betong, rdcken av lattmetall
Fonster: 3 glas, utvindigt klidda med mélad ldttmetall
Trapphus: 3 st med plan av marmor och stegbeldggningar av cement-
mosaik, tegel och mélade véggar, handledare/rdcken av smide
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Bostadsrittsforeningen Sankt Gorans Killa

Portar/drrar:

Hiss:

Inv viggbehandling:

Inv takbehandling:

Golvbeldggningar:

Koksinredningar:

Badrum:

Tvéttstuga

Uppviarmning:

Undercentral:

Entrédorr i metall
Géardsddrrar 1 metall
Lagenhetsdorrar (Swedoor sikerhetsdorr 30/30)

3 st for 8 personer/630 kg
Besiktning godkénd till april 2008

Sedvanlig mélningsbehandling
Sedvanlig mélningsbehandling

Parkett 1 vardagsrum
Parkett/linoleum i sovrum
Plastmatta/linoleum i kok
Linoleum i hall

Betong 1 kéllare

Med rostfria diskbinkar, elspisar, kyl/frysenheter, koksflakt,
skép- och bénkinredning med huvudsakligen maélade luckor. De
besiktigade ligenheterna har modern standard frén nybyggnaden
under bbrjan av 1990-talet.

Golv: Plastmatta

Viaggar: Kakel till tak

Inredning:  Badkar/duschplats, tvittstall, we,
handduksvérmare

Standard: Modern frin nybyggnaden under borjan av
1990-talet.

- 1'st tviittmaskin, WE 65 fran-1991

Ist ” , Cylinda FFT 1200, ny

Ist ™ , WE 46 fran 1991

1 st torktumlare, TT 165 frén 1991

st ” , TT 126 C fran 1991

1 st torkskép, TS 60 K frén 1991

1st ™ , TS 3121 nytt

1 st el-mangel E-lux M 80 frdn 1991

1 st rostfri tvittbink, strykbord, kladkorgar mm

Golvbeldggning av plastmatta, viggar klddda med vatrumsmatta

Centralvirmeanldggning genom varmvattenradiatorer med
termostatventiler, frin egen undercentral for fjérrvérme.

3 st virmevixlare (Ajewex), cirkulationspump (grundfors/Wilo),
expansionskérl (Somatherm/Flexcon), 3 st varmvattenberedare
(CTC).
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Bostadsrittsforeningen Sankt Gorans Killa

Ventilation:

OVK-besiktning

Sophantering:

Installationer:

Allmint:

Bedémda reparationer

Mekanisk till/frAnluft i lokaler
Mekanisk franluft i bostdder

Godkind for lokaler till 2009-10-30
Godkind for bostider till 2012-10-30

Sophus pé garden for hushallssopor, 1 samma utrymme finns
kallsortering av glas/tidningar/plast/batterier mm.

Vatten och avlopp, vixelstrdm, kabel-tv (ComHem)

Enligt byggnadsnamndens arkivhandlingar har ansékan om
byggnadslov for nybyggnad skett 16 oktober 1989 pa ritningar
uppréttade av Barry Widelund arkitektkontor AB. Byggnadslov
for sindrad sophantering erhélls i augusti 2006.

Fonster: Justering/téitning i erforderlig omfattning

Dérrar: Justering/mélning i erforderlig omfattning

Allménna utr/kéllare: Malning av vissa kéllareutrymmen

Tvittstuga: Byte/komplettering av maskiner 1 erforderlig omfattning

Badrum: Kontroll bér ske av golvbrunnar sa att kldmringen &r hel och
haller plastmattan pa plats, samt kontroll av rorgenomf{érningar
och kakelfogar for att undvika vattenskador.

Ovrigt: ' Ovrigt underhall, oftrutsett och ej specificerat.
Kostnader for ovanstiende arbeten har vi bedomt €j Gverstiga
600 000 kr inkl. moms

Anmérkning: Kostnaderna ovan har bedémts av besiktningsmannen genom
erfarenhetsmissiga berikningar. Nagon offert- eller anbuds-
forfragan har siledes inte legat till grund for besiktnings-
mannens bedémningar.
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Bostadsrittsforeningen Sankt Gorans Killa

Taxeringsvirde 2004 samt berdknad 2007

Stringniis Sankt Goran 8
Typkod: 321. Hyreshusenhet, bostader och lokaler
Taxering FFT 2004
tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 4176  varav 3100 1076
Byggnad 25800  varav 17 000 8 800
Summa 29976 20 100 9876
Beslutad taxering 2007
tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 8647  varav 7 000 1647
Byggnad 33000  varav 24 400 8 600
Summa 41 647 31400 10 247
Forsikring
Fastigheten kommer fr o m tilltrédesdagen vara forsikrad till fullvérde.
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Bostadsrittsforeningen Sankt Gorans Kélla

Forvirvskostnader samt finansieringsplan

Forvirvskostnad

Képeskilling 66 500 000 kr

Lagfart 675 000 kr

Pantbrevskostnader 110 000 kr

Dispositionsfond 600 000 kr

Initialkostnader 613 000 kr

Summa slutlig forvérvskostnad 68 498 000 kr

Finansieringsplan 1)

Langivare Belopp Rinta % 2) Rénta kr
Ny belaning i kreditinstitut 44 764 000 kr 5,00% 2238200 kr
Swumimna lan 44 764 000 kr 2238200k
Insats fran medlemmar 22 740 000 kr

Tilldgg/justeringar® 994 000 kr

Summa finansiering 68 498 000 kr

* Lagenhet; 123, 124, 125, 126, 127, 133, 134, 135, 136, 137 har ett tilligg pa 15% pa
insatsen/kvm, totalt 994 000 kr. Detta pga Sjoutsikten.

1) Finansieringen #r baserad pé att ca 61 Yo av antalet ligenheter forvérvas sasom bostadsrétter samt att ca 39 %
kvarstr som hyresritisligenheter. Dessa ligenheter ar utvalda for att visa vad som hdnder vid en 61 %

anslutningsgrad.

2) Bindningstid for 1an kommer att mixa

till1/3 rorlig rénta, 1/3 2-rig rénta samt 1/3 pa ldngre tid.

s maximalt till angiven genomsnittsrinta. Lanet beriknas att bindas
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Bostadsriittsforeningen Sankt Gorans Killa

Beriikning av arliga kostnader

Driftskostnad

Driftskostnaden ér uppskattad till

vilket motsvarar ca 325 kr/lom for lagenheter, ca 175 ki/kvm for lokaler.
Lokalerna debiteras el och virme separat.

Fastigheten ér till ca 25 % frivilligt momsregistrerad

Kapitalkostnad Belopp Rinta % Amortering
44764 000kr  5,00% 0 kr

Summa 44 764 000 kr

Kostnad for 1an per tre ar 6 714 600 kr

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering
begiira att de skall fortsitta att vara amorteringsfria 1)

Avsiittning fond
Fond ytire underhdll 0,3 % av 2007 ars taxeringsvérde

Skatt
Fastighetsskatt 2)
Swmma totala kosmader

1) Foreningen blir ozkta bostadsrattsforening .

1 300 000 kr

Rintekostnad
2238 200 kr

2238200 kr

124 941 kr

152 000 kr

3815141k

2) I kalkylen #r berékningen gjord enligt regeringens proposition att fastighetsskatten &r 1 200 kr/ldgenhet

och lokal delen enligt AFT 07 .
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Bostadsrittsforeningen Sankt Gorans Killa

Berikning av arliga intiikter

Hyresintiikter, bostider 1226 480 kr
Hyresintiikter, lokaler 1708 650 kr
Hyror p-platser 77 520 kr
Fastighetsskatt lokaler 129 212 kr
Arsavgifter frin medlemmar 673 279 kr
Summa totala intcikter 3815141 kr
@ Hyresintakter,
bostader
B Hyresintékter,
lokaler

O Hyror p-platser

O Fastighetsskatt
lokaler
@ Arsavgifter fran
medlemmar
Lokalhyresgiister:
Kontralisnr Hyresgdst Kvm | Ytslag
22-6382-5001 Stringnis Fastighets AB 98 | Kontor
22-6382-5002 Strangnés Fastighets AB 218 | Gruppboende
22-6382-5003 Stringnis Bostad AB 512 | Dagcentral
22-6382-5004 Studiefrimjandet 305 | Studieverksamhet
22-6382-5005 AB Previa — Rikshélsan 139 | Kontor
22-6382-5006 M4 Bra — Maria Bjérkman 25 | Kontor
22-6382-5007 Landstinget Sérmland 47 | Kontor
22-6382-5008 Vardférbundet S6rmland 60 | Kontor
22-6382-5009 Praktikertjénst AB 58 | Kontor
22-6382-5010 Stringnis Fastighets AB 276 | Blockforhyrning 7 Igh
22-6382-7002 Simonen Elina 4 | Lager
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Bostadsrittsforeningen Sankt Gorans Killa

Tabell/Ligenhetsforteckning

Brf yta, Arsavgift (om br), | Arshyra 2007
Lagenhets-nr kvm Insats, kr Andelstal, % kr {om hr), kr
111 79 m* 940 833 kr 4,1373% 26 689 kr 77 931 kr
121 79 m? 947 539 kr 4,1668% 26 880 kr 80 796 kr
122 60 m? 723 699 kr 3,1825% 20 530 kr 63 094 kr
123 101 m? 1391 163 kr 5,3261% 39 464 kr 103 190 kr
124 77 m? 1 061 842 kr 4,0626% 30 122 kr 78 875 kr
125 76 m? 1052 337 kr 4,0296% 29 852 kr 79 770 kr
126 76 m? 1 052 337 kr 4,0296% 29 852 kr 79 770 kr
127 84 m? 1147 000 kr 4,3843% 32 538 kr 70 442 kr
131 79 m? 946 583 kr 4,1626% 26 B52 kr 81 420 kr
132 60 m? 722 704 kr 3,1781% 20 501 kr 62 669 kr
133 144 m? 1 968 684 kr 7.5184% 55 847 kr 139 808 kr
134 76 m? 1 051 356 kr 4,0253% 29 825 kr 79 351 kr
135 75 m? 1039488 kr 3,8775% 29 488 kr 78 809 kr
136 75m? 1 039 488 kr 3,9775% 29 488 kr 78 809 kr
137 83 m? 1144 803 kr 4.3791% 32 475 kr 85 010 kr
121 102 m? 1220 969 kr 5,3693% 34 636 kr 103 278 kr
222 86 m? 1 029 992 kr 4,5294% 29 218 kr 87 312 kr
223 45 m? 545 147 kr 2,3973% 15 465 kr 48 334 kr
224 46 m? 555 038 kr 2,4408% 15 745 kr 48 458 kr
225 97 m? 1162 013 kr 5,1100% 32 964 kr 98 598 kr
231 102 m? 1220575 kr 5,3675% 34 625 kr 103 110 kr
232 86 m? 1029 992 kr 4,5294% 29 218 kr 87 312 kr
233 46 m? 555 038 kr 2,4408% 15 745 kr 48 458 kr
234 46 m? 555 038 kr 2,4408% 15 745 kr 48 458 kr
235 97 m® 1162 445 kr 5,1119% 32 976 kr 08 783 kr
- 241 - " 75 m? 899 372 kr 3,9550% | - 25 513 kr 76 624 kr
242 89 m? 1 065 255 kr 4,6845% 30 219 kr 90 073 kr
243 65 m? 782 061 kr 3,4391% 22 185 kr 67 520 kr
244 90 m? 1072 289 kr 4,7154% 30 418 kr 88 976 kr
321 60 m? 722 704 kr 3,1781% 20 501 kr 62 669 kr
322 79 m? 947 539 kr 4,1668% 26 880 kr 80 796 kr
323 65 m? 778 653 kr 3,4242% 22 089 kr 66 064 kr
324 65 m? 778 311 kr 3,4227% 22 079 kr 65 918 kr
331 60 m? 722 704 kr 3,1781% 20 501 kr 62 669 kr
332 79 m? 945 152 kr 4,1563% 26 812 kr 79776 kr
333 64 m? 771 145 kr 3.3911% 21 876 kr 66 958 kr
334 65 m? 778 311 kr 3,4227% 22 079 kr 65 918 kr
341 60 m? 721 712 kr 3,1738% 20473 kr 62 245 kr
342 79 m? 946 583 kr 4,1626% 26 852 kr 80 387 kr
343 64 m? 767 775 kr 3,3763% 21780 kr 65 518 kr
344 64 m? 767 457 kr 3,3749% 21771 kr 65 382 kr

Andelstalet &r baserat pa en 61% anslutningsgrad.
Lagenhetsytorna &r uppgiva av saljaren och ej kontrollerade. Ytorna har avrundats till heital.
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Prognos/kinslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Kapitalkostnader
Lanebelopp 44 764 000 kr 44 764 000 kr 44 764 000 kr 44 764 000 kr 44 764 D00 kr 44 764 000 kr 44 764 000 kr 44 764 000 kr 44 764 000 kr 44 764 000 kr 44 764 000 kr
Réntor 2238 200 kr 2238 200 kr 2 238 200 kr 2 238 200 kr 2238 200 kr 2238 200 kr 2 238 200 kr 2238 200 kr 2 238 200 kr 2238 200 kr 2 236 200 kr
Driftkostnader 1 300 000 kr 1326 000 kr 1352 520 kr 1379 570 kr 1407 162 kr 1 435 305 kr 1 464 011 kr 1493 291 kr 1523 157 kr 1 553 620 kr 1 584 693 kr
Underhallskostnader
Avsattning underhall 124 941 kr 127 440 kr 129 989 kr 132 588 kr 135 240 kr 137 945 kr 140 704 kr 143 518 kr 146 388 kr 149 316 kr 152 302 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 152 000 kr 155 040 kr 158 141 kr 161 304 kr 164 530 kr 167 B20 kr 171 177 kr 174 600 kr 178 092 kr 181 654 kr 185 287 kr
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyror bostader (e medlemmar) 1 226 480 1251 008 1 276 030 1 301 550 1327 581 1354 133 1381 215 1408 840 1437 017 1465 757 1495 072
Hyror lokaler 1708 650 1742823 1777 680 1813 233 1 849 488 1 B86 488 1924 218 1962702 2 001 956 2 041995 2 082 B35
Hyror p-platser 77 520 79070 80 652 B2 265 83 910 B5 588 a7 300 89 046 90 827 92 644 94 496
Lokaler f-skatt 129 212 131 796 134 432 137 121 139 863 142 661 145 514 148 424 151 393 154 421 157 509
Arsavgifter medlemmar 673 279 641 980 610 056 577 493 544 279 510 401 475 B45 440 597 404 645 367 974 330 570
Antagen genomsnittstéanta enl ekon plan 5,00%
Inflationsantagande/Hyresutveckling 2,0% géller driftskostnader, taxeringsvérde och darmed relaterade kostnader, skatter och fondavsattning
Fastighelen férvérvas under I6pande kalenderar. Aven hyresavtal, rantebidrag efc, féréndras under l6pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla forandringar baserals pa basis av 1/1 - 31/12.
Féreningen har ej beraknats att géra nagra amorteringar.
Observera att ovanslaende ar en prognos som géller under angivna farhallanden.
KANSLIGHETSANALYS
AR Ar1 Ar2 Ar3 Ard Arb Arg Ar7 Ars Ar9 Ar10 Ar 11
Dagens inflationsniva och dagens genomsnittsrinteniva
arsavgift enligt ovanstiende prognos 673 279 641 980 610 056 577 493 544 279 510 401 475 B45 440 597 404 645 367 974 330 570
Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och
1. Dagens genomsnittsranteniva +1% 673 279 1089 620 1 057 698 1025133 991 919 958 041 923 485 888 237 B52 285 B15 614 778 210
2. Dagens um:o_.:ms_zmﬂm:”m:.:& +2% 673 279 1 537 260 1 505 336 1472773 1439 559 1 405 681 1371125 1335877 1299 925 1263 254 1225 850
3. Dagens om_._o_._._m_._zﬁmqm:_m:?.m -1% 673 279 194 340 162 416 128 853 96 639 62761 28 205 7 043 42 985 - 79 666 117 070
Dagens rénieniva och
1. Dagens inflationsniva +1% 673 279 626 331 577 975 528 168 476 B67 424 027 369 602 313 544 255 BOS 196 333 135077
2. Dagens inflationsniva -1% 673 279 657 630 641 824 625 860 609 737 593 452 577 005 560 393 543 615 526 669 509 553

Féréandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov,
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- -cradsrittstoreningen Sankt Gorans Killa

Qirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Foreningen har 2007-12-03 upprittat en ekonomisk plan baserad pa en 61%-ig
anslutningsgrad. Detta innebér att foreningen skattemnassigt blir ett sk oédkta bostadsforetag.
Medlemmarna i en o#kta bostadsforetag skall betala skatt for bostadsforméan.

Till utgéngen av 2008 finns en lattnadsregel som i princip eliminerar skattekonsekvenserna av
bostadsforménen f6r medlemmarna.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsritt 1 foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgifien avvigs sd aft
den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att bara sin del av foreningens kostmader,
samt amortering och avsattning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens uppforande,
beriknade kostnader och intikter mm héinfor sig till vid tidpunkten for planens kinda forut-
sattningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n beréknat
kan foreningen komma att héja arsavgifterna.

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemfrsakring med tilligg for bostadsrattslagenhet.

1 Gvrigt hinvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgéar vad som géller
vid foreningens upplosning eller likvidation.
Strangniis 2007- /.~ 05
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Intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Sankt Goéran Kalla, 769617-0278 far hdrmed
ge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsatiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lémnats i planen ar riktiga och stimmer Sverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhdftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar, registreingsbevis, besikiningsprotokoll
samt ett utdrag fran lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort nigon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter.

Vi noterar ocksa att de till vilka bostadsritter ska uppldtas redan bor i dessa lgenheter som
hyresgéster och far bedémas besitta tillricklig kunskap om lagenheternas forutsdttningar.
Hirom fortjdnar det noteras att de i planen uppgivna lagenhetsytorna inte baseras panya
uppmétningar.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2007-12-11

Anders Fredriksson QOle Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utférda intyg angiende ekonomiska
planer
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