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Styrelsen fér BRF Ladan far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheien

Styrelseledam&ter: Sonja Hallin, Clarence Karlsson, Anita Eriksson,
Conny Andersson och Urban Strid.
Styrelsesuppleant: Leo Segnestam
Revisor: Lars Lonnkvist, Revisorsknuten AB
Stiidning och sndrdjning: Stidarna Sverige AB har anlitats for stidning och
Bjorkner Entreprenad AB har anlitats for att skota sndrojning.
Ekonomisk forvaltare: AlmAR Ekonomibyra AB.

Féreningen fger tva fastigheter i kvarteret Ladan 1, Domkyrkoforsamlingen , Strangnés Kommun.

Fastigheterna inrymmer 24 bostadslégenheter, upplétna som bostadsritter, uppgende till 1 480 kvin och
tre affdrslokaler samt fyra kéllarlokaler.

Innehavet av bostadsligenheterna frdelas péa 16 stycken 2 RoK och atta 3 RoK.

Lokalerna dr uthyrda.

Fastigheterna 4r uppvirms genom [jérrvirme,

Fastigheterna #r taxerade till 18 305 000 kronor varav byggnader 11 712 000 kronor och
mark 6 593 000 kronor.

Fullvirdesforsakring 4r tecknad hos Protector Forsékring genom Proinova Agency AB.

Medlemsbyten:
Det har skett tva medlemsbyten under 2020.

Foreningen har sitt séte i Stringnés.

Underhdll och forbittringar under rikenskapsdret
Styrelsen har haft 13 stycken protokollforda styrelsemoten.

Byte av fonster till pannrummet.

Byte av inkommande vattenror.

Byte av el i butikslokalen som innehas av "Tre Séner" (fd Kickis Handarbeten).
Rivning av bod samt inkdp av sikerhetsskap.
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Underhill och férbittringar under de senaste dren

Under 2007 byttes balkongerna till en kostnad av I 306 082 kronor,

Vid finansiering av balkongerna fbljdes foreningens tnskemal, dvs inbetalda avgifter for balkonger var
tronmérkta, och gick i forsta hand till rdntor och resterande till amortering av Iinet. Avrikning gjordes
varje &r och lanet var amorterat 2017.

Under senhdsten 2007 byttes stammar, dvs avloppsledningar, varm- och kallvattenledningar, vilket
medfdrde genomgéende badrumsrenoveringar. Ny eldragning pjordes samtidigt.

Kostnaden for stambytet blev 5 208 924 kronor och i samband med detta momsregistrerades fbreningen
avseende lokaler.

Kommande hiindelser 2021
Planeringen for takrenoveringen fortgar samt firdigstilla renovering av pannrummet gillande ytskikt
och el. Bygga tridick i garagenedfarten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1221 1173 1130 1228
Resultat efter finansiella poster 182 144 -13 223
Soliditet (%) 48 44 42 41
Assavgift kr/kvm bostadsritt 538 513 488 492
Skuldsittning kr/kvm bostadsriitt 1997 2062 2281 2431

Forindring av eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat Arets Totalt
insatser underhilisfond resulfat resultat
Belopp vid irets ingéng 122 600 1 588 056 879 841 144 108 2734 605
Disposition av féregiende
ars resultat: ' 144 108 -144 108 0
Arets resultat 182 496 182 496 -
Belopp vid drets utging 122 600 1732 164 879 841 182 496 297101

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen forestar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 879 840

arets vinst 182 496
1062 336

disponeras si att

reservering fond for yttre underhillsfond 182 496

i ny ridkning dverfores 879 840
1 062 336

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not ©2020-61-01 2019-01-01
: -2020-12-31 -2019-12-31

Rorelseintikier, lagerforindriagar m. m.

Nettoomsittning 1221450 1172964
Ovriga rorelseintikter 6632 560
Summa rovelseintikier, lagerfordndringar m.m. 1228 082 1173524
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 729 365 -682 120
Personalkostnader 2 -32 452 -32 574
Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla

anliggningstillgdngar 234792 -229215
(Ovriga rorelsekostnader 0 -23 995
Summa rorelsekostnader -996 609 -967 904
Rireiseresultat 231 473 205 62¢
Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter -48 977 -61 512
Summa finansiella postey -48 977 -61 512
Resultat efier finansieila poster 182 496 144 108
Resultat fore skatt 182 496 144 108

Arets resultat 182 496 144 108
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstiligingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TH.LGANGAR

Not

d

2020-12-31

5083 157
10 178
5093 335

5093 335

0
9906
15 869
25775

934 129
954 129
97% 994

6 073239

4(8)

2019-12-31

5314553
13574
5328 127

5328 127

255 118
12919
14 082

282119

564 256
564 256
846 375

6174 502
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre underhéllsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tiil kreditinstitut
Summa kdngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skalder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

122 600
1732164
1854764

879 840
182 496
1062 336
2917 100

2863 750
2 863 750

93 000
94 564
20 166
84 659
292 389

6 073 239

5(8)

2619-12-31

122 600
1 588 056
1710 656

879 840
144 108
1023 948
2 734 604

2 956 750
2956 750

93 000
57749
27334
305 065
483 148

6174 502
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6(8)

De redovisningsprineiper som tilldmpats verensstimmer med arsredovisningslagen, samt det som anges
i (BFNAR 2012:1). K3 regelverket ar tillampat och detta medfor bland annat, avskrivaing av

fastighetskomponenter.

Fastighetsavgiften redovisas under vriga externa kostnader.

Anliggningstillgngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verkiyg och installationer

Not 2 Personalkostnader och styrelsearvoden

Laper och andra ersiitiningar samt sociala kestnader
inkiusive pensionskostnader

Léger och andra ersitiningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

{varav pensionskostnader)

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskestnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskriviingar

Utgaende ackumn ulerade avskrivningar

Utghende redovisat virde

AR
20-50
10

2020

26 000
6048
{0

32 048

2620-12-31
97205212
9205 212

-3 890 659
2231396
-4 122 058

5083 157

2019

26 700
5 674
0

32314

2019-12-31

9083 532
121 680
9205212

-3 664 840
-225 819
-3 890 659

5314 553
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsviirden
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingende avskrivningar
Avets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller tva-fem (2-5) &r efter balansdagen

2020-12-31

33938
33 938

20364
-3 396
-23 769

10178

2020-12-31

1110 000
1110 0¢0

7(8)

2019-12-31

33938
33 938

-16 968
-3 396
-20 364

13 574

2019-12-31

1062 250
1062 250



BRF Ladan
Org.nr 719500-0083

Not 6 Siillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Strangnis 2021-04-14
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Urban Strid

Min revisionsberittelse har lmnats 2021-04- 2&

4 /
b N
Lars Lonnkvi

Godkind revisor
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2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Ladan
Org.nr. 719500-0083

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av srsredovisningen for BRF Ladan for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december

2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden. '

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 19 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om frhallanden som kan péverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att
Jimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsamnmans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit

et . ‘ tom:
skeptisk instdllning under hela revisionen Dessutom Sida 104)



» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttatanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosiitande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse ftr min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drar jag en shutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfalktorn elier, om sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
srsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet {or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhalanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr
BRF Ladan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberditelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrsckliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar siyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
orlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn tiil de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal beiraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller firsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsritslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och hat
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsﬁtgﬁrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med uigangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
shdana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Jag ghr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhalianden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fareningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stringnas den 26 april 2021

o
Léﬁnn\gyst

Godkiind revisor FAR
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