Innehall

OM FORENINGEN

1§ Namn, sédte och &ndamél

28 Medlemskap och dverlatelse

38 Medlemskapsprovning — juridisk person 2
4% Medlemskapsprévning — fysisk person

5§ Bosattningskrav och hembud

6§ Andelsdgande

7§ Insats, drsavgift och upplatelseavgift

8§  Arsavgiftens berdkning

98§ Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift

STADGAR

R259716/19

Registrerades av Bolagsverket
2019-06-13 14:14

for Bostadsrittsforeningen Kyrkberget 11
organisationsnummer 716419-9403

for andrahandsupplatelse

10§  Ovriga avgifter

11§  Drojsmal med betalning
FORENINGSSTAMMA

12§  Foreningsstdmma

13§  Motioner

14 &  Exira foéreningsstdémma
15§ Dagordning

16§ Kallelse

17 &  Rostratt

18§  Ombud och bitréde
19&  Rostning

20§ Jav

218§ Resultatdisposition
22§  Valberedning

23§ Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

248
25§
26§
27§
28§
298
30§
31§
328

33§
34§
35§

Styrelsens sammanséttning
Konstituering

Styrelsens protokol!
Beslutférhet och rostning
Beslut i vissa fragor
Firmateckning

Jav

Styrelsens aligganden

2
2

3
3
3

5
5

Medlemsférteckning och lagenhetsforteckning 5

Rakenskapsar
Revisor

Revisionsberattelse

S
5
6

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

OCH SKYLDIGHETER

36§  Bostadsrattshavarens ansvar
378§  Ytterligare installationer
388§  Brand- och vattenledningsskador
39§ Komplement

40§  Stambyteivatrum

41§ Felanméian

42§  Gemensam upprustning
43§ Vanvard

44§  Ovriga anordningar

45§  FGréndring ildgenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§  Anvindning av bostadsratten
47§  Sundhet, ordning och gott skick
48§  Tilltradesratt

49§  Andrahandsuthyrning

50§ Inneboende
FORVERKANDE

518§  Forverkandegrunder

52§  Tvangsforséljning

OVRIGT

53§ Meddelanden

54§  Elektronisk kommunikation
55§  Framtida underhall

56§  Underhalisplan

57§  Uppldsning och likvidation
588&  Tolkning

58§  Stadgedndring

Sidalav9

o O O



STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Kyrkberget 11
organisationsnummer 71641 9-9403

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och &ndamal

Féreningens namn #r Bostadsrittsforeningen
Kyrkberget 11. Styrelsen har sitt site i Strangnés
kommun, SSdermanlands 14n.

Foreningens #ndamal #&r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upp-
Jita bostider for permanent boende samt lokaler &t med-
lemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

2§ Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till mediem
i foreningen. Forviirvaren skall anstka om medlemskap
i foreningen pé sait styrelsen bestammer. Till medlems-
ansokan skall fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling
som skall vara underskriven av kopare och siljare och
innehalla uppgift om den lagenhet som Sverlatelsen
avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen skall prova frigan om medlemskap s& snart
som mojligt fran det att ansbkan om medlemskap kom
in till foreningen.

En medlem som upphr att vara bostadsréttshavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far st& kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostads-
lgenhet far véigras intréde i forcningen dven om forut-
sittningarna for medlemskap i 4 § &r uppfylida. Kom-
mun och landsting fir inte végras medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Gverlételse fOrvirva
ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen &r dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhéllits.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
Mecdlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsrét
har dvergatt till fir inte vagras medlemskap i féreningen
om foreningen skiligen bor godta fOrvdrvaren som
bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, kdnsover-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tillhdrighet, reli-
gion eller annan trosuppfatining, funktionshinder eller
sexuell laggning.

Overlitelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosittningskravoch hembud

Som villkor for medlemskap géller att en forvérvare av
bostadsritt till en ligenhet skall bositta sig i lagenheten
om inte styrelsen medger annat.

Om bostadsritten &r en lokal, har foreningen rtt att 1sa
den vid dverlatelse. Styrelsen skall i sa fall ta beslut om
detta vid provning av forvérvarens medlemskap och
skall senast en (1) manad frin mottagandet av anstkan
om medlemskap gora gillande I6sningsrétten hos
forvirvaren samt erligga 16senbelopp. Vid kdp skall
losenbeloppet uppgd till samma belopp som
kopeskillingen. Vid annan tverging dn kop skall
l8senbeloppet uppga till bostadsrittens marknadsvirde.

68§ Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsratt fér végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratten cfler
forvirvel innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor p# vilka sambolagen tilldmpas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift :
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-~
avgift faststiills av styrelsen. Andring av insatsen skall
alltid beslutas av foreningsstimma.

8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens I5pande verksamhet och avsittning till
stadgeenliga fonder skall finansieras genom att bostads-
rittshavarna betalar drsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna
forhallande till ligenheternas andelstal.

Beslut om #ndring av grund for andelstalsberikning
skall fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande pa stimman rostat for beslutet.

For ligenheter som efler upplételsen utrustats med
batkong far arsavgifien vara forhdjd med hogst 3 % av
vid varje tilifille gallande prisbasbelopp. Motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats, dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ers#tt-
ning for taxebundna kostnader sdsom vérme, varm-
vatten, renhéllning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni skall erliggas efter forbrukning, area
eller per lagenhet.
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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Kyrkberget 11
organisationsnummer 716419-9403

9§ Overlatelse- och pantsitiningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fir uppgd till
hogst 2,5 % och pantstittningsavgifien till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvéirvaren och pant-
siittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far rligen uppga till hogst 10.% av
gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under
del av ett 4r, beriiknas den hiigsta tillatna avgiften efter
det antal kalendermanader som ligenheten &r uppléten,
Upplételse under del av kalenderménad riknas som hel
méanad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
upplater sin ldgenhet i andra hand.

10§ Ovrigaavgifter

Foreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
tgirder som fireningen skall vidta med anledning av
bostadsritislagen eller annan forfatining.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften skall betalas pd det siit styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga frpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut drjsmalsrinta enligl
réintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt pdminnelseavgifl enligt
lagen om erséttning fSr inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foireningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma skall hailas &rligen senast
fore juni ménads utgéng.

13§ Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid fore-
ningsstimma skall anmila detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fore kallelsens utférdande som
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extraforeningsstimma

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen finner
skiil till det. Sddan foreningsstimma skall dven héllas
nér det for uppgivet #ndamal skrifiligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberéttigade.

15§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstiimma skall forekomma:
Oppnande

Val av stimmoordfrande

Godk#nnande av dagordningen

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tva (2) justerare tillika rostriknarc

6. Irdga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
1

bl Gl

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns beriitelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsirihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av
foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstémma skall utSver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16§ Kallelse

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pé stdimman. Beslut
far inte fattas i andra Hrenden #n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie- och extrafSreningsstimma skall
utfiirdas tidigast sex (6} veckor och senast tvé (2) veckor
fore foreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett
foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa
tva stimmor, far kallelse till den senare stdimman inte
utfirdas innan den fdrsta stdmman har hallits och i
kallelsen till den senare stimman skall anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat. Om en fortsatt fore-
ningsstimma skall hillas fyra veckor eller senare riknat
frin och med fSreningsstimmans forsta dag, skall det
utfirdas en s#rskild kallclse till den fortsatta forenings-
stimman med iakitagande av samma tidsregler som om
den vore ¢n ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje mediem
genom utdelning, brev med posten eller genom e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivil en annan postadress ska Kkallelsen
istallet skickas dit. I vissa i lag s#rskilt angivna fall stélls
hogre krav pa kallelse via e-post. Utver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslés pa lamplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pa forcningens
webbplats.
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for Bostadsrittsforeningen Kyrkberget 11
organisationsnummer 716419-9403

Underlag for av styrelsen till stimman hanskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmilt 4rende skall bildggas
kallelsen. Vid stadgeiindring skall underlaget innehélla
béde gillande och freslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberattelse skall héllas
tillgéngliga enligt 31 § p.4.

17§ Réstritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rfst. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som
innehar flera Igenheter har ocksé endast en (1) rOst.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot foreningen far utbva sin rostriitt.

18§ Ombud och bitréde

Medlem far utbva sin rostritt genom ombud. Ombudet
skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall uppvisas i original och giller higst ett (1) &r frén
utfirdandet. Ombud far fSretrada hogst en (1) medlem.
P4 foreningsstimma fir medlem medftra hogst ett (1)
bitride. Bitridets uppgift & att vara medlemmen
behjilplig.

Ombud och bitrade fir endast vara myndig person som
ar:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

fordider

syskon

barn

annan nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem stir under forvaltarskap fOretrids
mediemmen av forvaltaren. Underdrig medlem foretréids
av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person foretrids denne av legal
stillforetridare.

19§ Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer 4n hillften av de avgivna r8sterna eller vid lika
réstetal den mening som stimmans ordforande bitrédder.
Blankrdst 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika
rstetal avgdrs valet genom lottning om intc annat be-
slutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sfuten omrostning skall genomfOras. Vid personval

skall dock sluten omrostning alltid genomfras pd be-
giiran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsréttslagen.

208§ Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rostai friga

om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse {ran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fréga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksa pa ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition
Det &ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet kan balanseras i ny rékning.

Om foreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten {Srdelas mellan medlem-
marna i forhallande till ligenheternas andelstal,

22§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses
for tiden fram till och med ndsta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift 4r att ldmna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stimmans protokoll

Vid fSreningsstdmma skall protokoll fras av den som

stimmans ordforande utsett. 1 fraga om protokollets

innehill giller

1. att rdstlingden skall tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet,

3. ati om omrdstning skett skall resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet skall undertecknas av protokolifrare och
justeras av ordforanden och de justerare som utsetts av
staimman. Protokollet skall senast inom tre (3) veckor
vara justerat och héllas tillgangligt for medlemmarna.
Protokollet skall forvaras pa betryggande s#tt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrclsen bestdr av minst tre (3) och hdgst sju (7)
ledamtter med hogst tre (3)suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ar.
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