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1. Aliménna forutséttningar

BostadsratisfGreningen Jagmaéstaren med organisationsnummer 716422-6800 har till Gndamal
att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostads:dgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Mark kan komma ati ing4

med bostadsrati.

Forvarvet sker genom att foreningen f6rvérvar samtliga aktier i Gradéngen AB, som ager

fastigheterna, varefter fastigheterna dverlats till {8reningen genom likvidation av Gradiéngzn AB.
Forvirvet sker genom en underpristverlatelse.

Fastigheterna dr idag obebyggda. Forutséttning for {astighetsforvéirvet &r att bostadsréits-
féreningen upphandlar byggentreprenad av Byggnadsfirma G. insulander AB och later uppfora
tva stadsvillor, parkeringsytor samt finplanering enligt dverltelseavtal.

Upplatelse av 18genheterna med bostadsratt kommer preliminért att ske under sommaren 2008.
Inflyttning kommer preliminart att ske under juli m&nad 2009.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat {Gljande
ekonomiska plan for {Greningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
forvary avser férvarvskostnad for aktier i Gradangen AB, kostnad for totalentreprenad samt

bersdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig pé vid
tiden f&r planens uppratiande kénda férhallanden.

Foreningen skall, enligt boki&ringslagen, i sin bokféring gdra avskrivningar pa byggnaden, Detta
paverkar resultatet, men inte likviditeten.

Projektet finansieras av Sérmlands provinsbank.

Foreningens tva hus &r placerade sa att en &ndamatsenlig samverkan kan ske.

2. Beskrivning av fastigheterna

Fastigheter
Fastigheter
Adress
Kommundel
Kommun

Area

Byggnad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Lagenhetsarea
Antal Iagenheter
Kallare
Undergrund
Grundmur/kallarmur
Stomme

Kv. Jigméstaren 1 och 2

Nygatan 39-41/ Mariefredsvagen 6-8, 645 31 Strdngnads
Stréngnds

Strangnas

2 470 kvm

Flerfamiljshus

2008

1998

1M+ 1N

L4genhetsforrad, tvatistuga, samlingslokal
Platta pa mark -

Betong

Betong och stélpelare i fasad + plait barlag



Bjalklag
Fasad
Yitertak
Fénster

Trapphus

Entré
Uppvérmning
Undercentral fjdrrvarme

Ventilation

Vatten och aviopp

Efinstallation

Sophantering

Tvétistuga

Lagenhetsutrustning WC/Dusch

wC

Kok
Sovrum
Vardagsrum
Hall

Servitut

Samiallighet

Gemensamhetsanidggning

3, Forsikring/Garanti

Betong

Puts

Bandtackt plat

Aluminiumklsdda tratonster, 3-glas

Trapphusentré keramikplattor, ljudabsorbenter.
Vilplan och tvriga plan linoleum, ljudabsorbenter.
Betongtrappor av terazzo, racke och handledare i stal.

Entrépartier i stal
Fidrrvdrme

Prefab varmevéxlare i undercentralen.

Lagenhetsaggregat typ FTX-aggregat med roterande
vrmevaxlare,

Standard VS installation

Standard EL installation

Soprum i separat hus pa gérden

Tvattmaskin, torktumlare, arbetsbank och bokningstavia

Klinker och kakel, handfat med underskap och
tvattstalisblandare, spegelskap, blandare och
duschanordning, duschdraperiskena och WC-stol

Klinker och kakel, handfat och tvattstalisbiandare, spegel
och WC-sto}

Ekparkett, skapsnickerier, kakel mellan arbetsbank och
verskap, infalld spishall, inbyggnadsugn och mikro i
hogskap samt kyl och frys

Ekparkett, trasockel, garderober enligt ritning
Ekparkett, trasockel

Klinker/ekparkett, trasockel, garderober enligt ritning
Inga

Andel i Stringnés Jagmastaren 5:

Andel | Strangnés Jagméstaren GA:1, innefattande
parkeringsplatser, forrad och sopstation,

Andel i Strangnés Tridgardsmastaren GA:1, innefattande
befintlig sjdvattenledning, pumphus, pumpar med
tillhérande hydroforer m.fl. anordningar.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade och fdreningen avser att bibehalla sadan forsskring.

Byggfelsforsakring och byggsakerhetsforsakring (ink]. Atagandet att kdipa ev. osalda lagenheter)
tecknas hos Forsakrings AB Bostadsgaranti.

Sakerhet for insatser samt forskott tecknas hos AB Bostadsgaranti.



4, Fastighetens berdknade taxeringsvérde for 2008 *

Bostad
Byggnad 18 200 00D 18 200 000
Mark 4 076 00O 4 076 000
Summa 221 276 000 22 276 000
* Berdkningarna hor gjarts med befiniligt vBrdedr
5. Foérvérvskostnader
Entreprenad ach bolagslarvarv® 59 540 000
Inteckning- och konsultkosin 557 408
Summa 60 497 408
*Inkl. laglanskostnad om 31 B66 ke
6. Finansieringsplan

Lénebalopp® RBntassts Rhnta Amortering  Bindningsiid

Nyt lan 5123 470 4,94% 253 099 0 rorligt
Nyti &n 2 § 123 468 6,045 309 458 0 25
Nyitldn 3 5123 469 595% 304 846 19 963 S ar
Summa 15370 408 B57 403 19863
Irrsatser 45 127 00D
Summa 60 497 408
*S3kethet 1 form av panibrev
Genomsnittlig insats/m2 22 586 kr
Forvarvskostnad/m2 bostadsyta 30278 s
Genomsnittilg Arsavgit/m2 669 kr
7. Ekonomisk prognos
1.1 Arliga kostnader Art Ar2 Ar3 Ara Ars Are Arn1
Kaplialkosinader
Ranto: B67 403 B66 216 B65 028 B63 840 862 652 B61 464 855 525
Amonaring / avskrivning 19 963 19 963 19 963 19 963 18 863 19 963 19 963
Driltskostnader
Fastghetsskbtsel, sndrajning 30 000 30 600 3m 31 B36 32473 33 122 36 570
Stddning 30 00D 30 600 3212 31836 32473 33122 36570
Farrvame 195 000 158 300 202 878 206 936 201074 215 296 237 704
4] S0 000 51000 52 020 £3 060 54 122 55 204 60 950
Vatten 50000 51 000 52 020 53 060 54 122 SS 204 60 950
Saphdmtning 22 000 22 440 22 B89 23 347 23814 24 290 26 818
Forsakdng 16 00D 16 320 16 646 16 979 17318 17 665 19 504
Ekonomisk {Bivaltning, tevision 30 000 30 600 3nan 31836 32473 33122 36 570
Ldpande underhal, reparstioner, hiss 60 000 61200 62 424 63 672 64 9456 66 245 73 140
Ovilge kostnade, styrelsearvode 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30 475
Fastighetsavgi . 0 0 0 0 D 15972 35 138
Avsditning far underhdl
Fondavs3tining enligt sladgar 66 828 66 828 713501 73 511 7351 80862 88 948
Summa kostnader 1462 194 1471 167 1 487 025 1496 407 1 506 001 1539134 1670024
Sammanfatining
Drifiskostnader / tvm 254 259 265 270 275 281 310
7.2 Arllga Intikter Ar1 Ar2 A3 Ara Ars At A1t
Arsavgtiter 1337 145 1370 562 1415092 ) 440 376 1448 849 1480838 1554 461
Rintebidrag 72249 46 749 17 000 0 0 0 0
Parkering 52 8OO 53 BS6 54 933 56 032 57152 58 295 64 363
Summa Int8keer 1462 194 1471167 1487 025 1 496 407 1 506 001 1539134 1618924

Den ekonomiska prognosen uigdr fran en arig Inflationsniva om

2%



B. Kéinslighetsanalys

B.1 InflationskBnsiighet

ingens ekonomi paverkas av en Sndrad Inflaliansiakt an den

I kalkylen beddms hur {dren
} den ekonomiska prognosen anlagna, Rantan antas vara ofdrandrad.

Arsevgih Anavgitt Ansavglft

Dagens 1antenivd och Ar1 Ar2 Ar3

dogens Inflationsnivd 2% 1 337 145 1370562 1415 082
dagens inflationsniva +1% 1337145 1 375 744 1 425 506

Analysen tar hansyn till minskade rantekosinader pA grund av amortering.

8.2 Rantekinslighet

1 kalkylen bedtms hur foreningens e
antas vara oldr3ndrad. Rantan 3r berd

Arsovglht Anavgth Arsavgitt
Dagens Inllatiansnivd och Ary Arz Ar3
1337148 1370562 1415092

daogons rintenivh
+1% 1490829 1524 066 1 568 396

dagens ranteniva

Analysen tar ] hinsyn t8l minskade s3ntzkostmader pa grund av amorlering.

Ansvglft Arsavglft Anovgift
Ard Ars Ars

1440 376 1448 B4S 1 480 838
1456 388 1470732 1 508 877

konomi paverkas av en Andrad ranlenivd in den | den ekonomiska prognasen antagna. Inflationen
knad utifran tnens Idptider enligt farutsatiningarna | den ekpnomiska prognosen.

Arsavglft Aravgit  Amavglft
Ara Ars Ars

1440376 1 448 049 1480 838
1 593 481 1601 755 { 633 545

Anavglht
Ar i

1 554 461
1617 921

Arsevpift
Arat

1554 a61
t 706 169



9, Ligenhetsforteckning

Lgh Vién

R&K Yia Insats Andelsial Arspvgift Anthyra
nt Samtliga Aravglft Semtlign
101 1 2 49 855 500 2,4525% 32793
102 1 3 BO 1 600 000 4,0020% 53 539
103 2 4 92 1 932 000 4,6046% 61570
104 2 4 108 2 592 000 5,4053% 72278
105 2 3 10} 1 760 00O 4,0040% 53 539
106 3 q 92 1 932 000 4,6046% 61570
107 3 4 108 2 700 000 5.4054% 72178
108 3 ) 85 2 185 00D 4,7548% 63578
109 4 4 92 2 D24 000 4,6046% 61570
110 4 4 108 2 BOB 00O 5,4054% 72278
111 4 4 95 2 280 000 4.7548% 63578
201 1 2 49 955 500 2,4525% 32793
202 1 3 B0 1 600 000 4,0040% 53 538
203 2 4 92 1932 000 4,6046% 61570
206 2 q 108 2 484 000 5,4054% 72278
208 2 3 80 1 680 000 4,0040% 83 539
206 3 4 92 2 024 DOO 4,6046% 61570
207 13 q 108 2 592 000 5,4054% 72278
208 3 4 95 2 050 000 4,7588% 63 578
200 4 4 92 2 116 000 4,6095% 61570
210 4 q 108 2700 00D 5,4054% 72278
211 4 4 9s 2 185 000 4.7548% 63 578
1998 45 127 000 100% 1337 945 0
Ovrigt
P-platser 52 80O
Iotalt 1 598 45 127 000 100% 1337 145 52 80D




10. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedbmande av foéreningens
verksamhet och bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestéms, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvégs s8 att den i forhalande till 1agenhetens andelstal kommer

att motsvara vad som beldper pd lagenheten av fareningens kostnader samt dess
amorteringar och avséttning till fonder.

B. | Bvrigt hanvisas till {6reningens stadgar av vilka bl a framgar vad som galler for
freningens utlag av avgitter samt vid féreningens uppl6sning eller likvidation.

C. Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad til det inre halla Iagenheten jamte
tillharande utrymmen sasom mark, balkonger och terrasser i gott skick.

D. Andring av insats och andelstal beslutas av f6reningsstamma.

E. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,

bersknade kostnader och intakter m m hanfor sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kanda forutsattningar och avser totala kostnader.

F. Bostadsrstishavaren skall halla lagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for
uttbrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utiras av

entreprendren, Bostadsrattshavaren ager inte £5tt till ersattning for kostnader eller
andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Strangnds den / ? / ,é 2008

BOSTADSRATTSFORENINGEN JAGMASTAREN

“2 5 M bt
/%s Boklun«/_/ ““Mathias Insulander

Marita insulander




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan avden 19/§ 2008
for Bostadsréttsforeningen Jagmastaren.

Den ekonomiska planen innehdller saval kanda som prelimindra uppgifier vilka stdmmer

gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intygel.

De i planen limnade uppgiflemna &r siledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa saval kanda som preliminéra uppgifter ér vederhfliga. varfor
var beddmning ir att den ekonomiska planen framstar som hélibar.

P3 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pi
tiliforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppratats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhel far foreningen inte upplata légenheter med bostadsriti forrén en ny
ekonomisk plan uppriitiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus atl finnas minst tre iagenheter avsedda att

uppldtas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylid. '

Foreningen har fler an ett hus. Det ar vér beddmning att husen ligger sa niira varandra atl en
andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna., varfor vi anser atl denna
forutsattning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholmden 19/6 2008

essanedesscasecnsPetaransions

Ivar Stenport Marie-Ann Widén
Civing ' Jur kand
Alsndgatan 22 Fagottvagen 43

116 41 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA



