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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnés fir hirmed avge rsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Féreningens egendom omfattar fastigheten Baddaren 6 i Stringnas
kommun med adress Nygatan 30 A-D. Husen fardigstilldes ar 2012 och innehéller 47 bostider
om 3 645 kvm, 46 garageplatser och ett cykelforrad. Samtliga garageplatser administreras av
HSB Sédermanland. Féreningen har sitt site i Strangnas.

Ligenhetsfordelning:

1 st. 1 rum och kék

16 st. 2 rum och kok

20 st. 3 rum och kok

9 st. 4 rum och kok (4 hopslagna 2 rok har blivit 2 st 4 rok pa vardera 105 kvm )
1 st. 5 rum och kok (2 hopslagna 3 rok har blivit 5 rok pd 160 kvm)

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 15 september 2018.

Fastigheterna dr fullvardeforsakrade i If Forsékringar. 1 forsikringen ingér styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. I forsakringen ingér dven bostadsrittstilligg {or alla ligenheter. Observera
att denna inte ersitter hemforsikringen.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsétgarder och investeringar
fastigheten.

Balkongtak 2016 (bekostat av respektive bostadsrittsigare)
Mark kép 2016 (storsta delen av kostnaden betalades av Peab)
Hick efter tomtgrins 2016
Cykelbur i garaget 2017 (Peab lovat betala)
Klimatstyrning till undercentral 2017
Arbetsbord i cykelrum 2018
Arkivskép hogt i plat 2018
Inglasning av balkonger 2019 (bekostad av respektive bostadsrattsigare 17 st)
Virmeslinga i 1 stupror 2019
Tradgardsforbiéttringar 2020 Rabattkanter, stenldggning, buskar
ol
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Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2020. P4 stimman deltog 33 medlemmar, 7 niirvarande och
24 via postrostning och 2 via fullmakt.

Styrelsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Lille-Mor Sandstrdm Olson Ordférande itur att avgd
Robert Krantz Ledamot i tur att avga
Solveig Andersson Ledamot vald t.o.m. 2022
Britt-Inger Lindberg Ledamot vald t.o.m. 2022
Karin Forsgren Berntsson Ledamot i tur att avga
Tony Henning Suppleant i tur att avgd
Torgils Toral Suppleant vald t.o.m. 2022
Ulla-Britt Lorstad Suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Lille-Mor Sandstrém Olson och Solveig Andersson tvd i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantriden.

Revisorer har under aret varit Lennart Ivnis med Magnus Sterner som suppleant, valda av
stimman. Samt Ola Trané extern revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Valberedningen har varit Rolf Slagbrand och Nils-Gunnar Lindberg.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel, grismattor
Sevab Elavtal, niit

Entelios AB Elavtal, elhandel

Sevab Fjirrvirme, vatten och renhéllning
Telia Sonera Bredband, TV, IP telefoni
Kone Hissar

Hormann Service av garageport

Kiwa Inspecta Besiktar hissar och garageport
If skadefGrsakring Fastighetsforsikringar

MR Sodermanland Tradgardsskotsel

eGain Klimatkontroll

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ar 2020 har foreningens arbete priglats av pandemin som for alla andra. Styrelsen har tvingats
hilla en del méten via telefon.

Pandemin gjorde att vi inte kunde ha en foreningsdag under véren for att gora snyggt infor
vAr-/sommar-sisongen. Styrelsen har dirfor tagit in extra hjilp med tradgarden och gjort nagra
forbattringar pa garden. D4 ménga av vara boende har varit hemma har vér trevliga gird anvénts
flitigt for rekreation och mindre sammankomster utomhus med avstind mellan personerna precis
som Folkhilsomyndigheten foreslagit. Ett antal boende har dessutom stillt upp och gjort ett
fantastiskt arbete i tridgarden under sommaren till stor glidje for alla. Ett speciellt tack till er.

G
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Rittsprocessen som vi tvingats in i av Peabs byggmastarbildade styrelse har varit en stor
arbetsbrda. Denna styrelse skrev ett ogiltigt servitut pd var mark till formén for grannfastigheten
som de planerade att képa och bebygga. Detta utan att ridgdra med medlemmarna pa en stimma
trots att vi redan bodde 1 husen.

2020-06-05 stiillde Lantmiteriet in forrattningen som Peabs jurister ansdkt om. De vill ta var
mark med tvéng eller fa till ett servitut pd marken. Da de inte fick igenom detta har de overklagat
till Mark och miljédomstolen i juli 2020. Handliggningstiden &r cirka 1 ar. Egendomsskyddet 1
Sverige ar starkt.

2020-06-22 kom beslut fran Hogsta domstolen att de inte beviljar vir motpart prévningstillstand
utan Svea hovritts dom giller. Vi har tidigare dven vunnit i Eskilstuna tingsrétt. Domen fastslog
att Brf Hojdparken ska sluta anvinda var mark och éterstilla marken samt sta for kostnaden. Brf
Hojdparken som i dag figer fastigheten Baddaren 5 som de kdpt med ett rattighetsfel av Peab kan
bygga sin garageinfart pa den egna fastigheten enligt detaljplanen fran 2009. Peab vigrar att
folja domen trots att vi erbjudit de boende i Brf Hdjdparken att anvinda garagenedfarten under
ombyggnadstiden. De boende i Brf Hojdparken har limnat Gver hela den rittsliga hanteringen till
Peab 2014 och har lovat att inte prata med oss mot att Peab stér for de rittsliga kostnaderna.
2020-08-21 verkstillde kronofogden domen genom att témma garaget pa Brf Hojdparken och
spérrade av infarten. De skall fortsitta verkstilligheten och tar in offerter for aterstillandet av véar
mark som vi fatt bygglov for. Da vir motpart vigrar samarbeta trots dom behdver vi ta den
hjdlpen. (De har éverklagat vart bygglov, bembtande av detta paghr). Peab har presenterat tvad
forlikningsforslag. Forst ett pd 2 miljoner sedan ett pa 5 miljoner mot att Brf Hojdparken far
behalla garagenedfarten. Forslagen har avvisats av Brf Bjorkbacken.

Vistmanlands Tingsritt tilliter inte att malet 4r vilande mot de tvd medlemmarna i Peabs
byggmastarbildade styrelsen. De skrev pé det ogiltiga servitutsavtalet utan att beslutet tagits pd
en stimma vilket man skall gora vid en vésentlig forindring av hus och mark enligt
bostadsrittslagen. Vi har genom dom fatt servitutet ogiltigforklarat sa rétten anser att det de stillt
till med #r undanrdjt. Men deras handlande har gjort att Peab fortfarande arbetar for att tviings ta
var mark. Milet liggs ner och vi vill att var och en tar sina rattegingskostnader. (Beslut togs av
Vistmanlands Tingsritt den 2021-01-28 att vi far betala deras rittegdngskostnader)

Vi har haft en hel del advokatkostnader under aret som paverkar arets resultat och vér jurist
kommer nu att limna in de kostnadsrikningar som vi kan belasta rattskyddet med. P2
fastighetsforsikring i If har vi 600.000:- i ritiskydd som vi kan utnyttja.

I slutet av 4ret sade Riksbyggen upp avtalet om fastighetsskdtsel till 21-05-31. De vill att vi skall
kopa fler tjinster av dem annars vill de inte fortsatta. Offertunderlaget vi anvint tidigare
fornyades och skickades ut till olika foretag innan julhelgen. Foretagen skall 1dmna in offert

senast 21-02-15.

20-10-28 hade vi efterbesikining 3 pa garantin. Den kom till efter att styrelsen skrivit till
styrelseordforanden i Peab Sverige med kopia till hela styrelsen. Christer Stridh pa Peab 1
Visteras har fatt besked fran ledningen att dtgérda garantifelen som Aterstir. Styrelsen har
kampat med garantin dnda sedan inflyttningen och ger sig inte vilket gor att garantitiden hela
tiden forléngs. Nir en punkt dr klar sa far vi 2 drs ytterligare garanti, Varmeflodet mellan husen
ir inte injusterat men dr bestéllt av Peab. Det ér Peab som ér ansvariga ot de kvarstaende felen

fér byggproduktionen. _
e
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1 dvrigt arbetar styrelsen aktivt med att foreningen ska ha en fin och valskott fastighet och en god
ekonomi. Styrelsen hiller sig informerad om vad som hénder inom bostadsritisfrigor via sitt
medlemskap i intresseorganisationen Bostadsratterna Sverige.

P4 grund av rittsprocessen har styrelsen avvaktat med att amortera pé lanen i viintan pd att
rittsfallet skall bli klart. Styrelsen vill se vilka kostnader den réttsliga provningen och
aterstillandet av marken fir. Kapital for detta dndamal finns.

Under hésten har en foreningsdag genomfdrts di medlemmarna hjélpts at att gora fint i
tridgarden. Ffterst har alla samlats for trevlig samvaro och Jttare fortaring med avstind till
varandra. Blommor i gardsurnor och julgran har ordnats si vi skall ha det fint trots aft pandemin
tagit ny fart under hosten

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-30 av ordforande Lille-Mor Sandstrém Olson, vice
ordforande Solveig Andersson och ledamot Robert Krantz tillsammans med teknisk forvaltare Lazlo von
Ovari fran Riksbyggen. Hirvid har konstaterats att inga storre tgdrder behGvde goras. Kontroll av
stuprér med vattenutkast gors av fastighetsskStaren. Det framkom att ett eluttag kan behovas i cykel

buren.

Storre underhallsatgirder som har utforts under ret:

Vi har haft 3 skador pa foreningens egendom pga bilkérning. Reparationskostnaderna har
betalats av respektive bilagares forsakringsbolag.

Det iir inte tillatet att kora med fordon pa gangvigen runt innergérden pga det undetjordiska
garaget. Skyltning finns och betongsuggor har placerats ut.

Tridgardsforbittringar:

Rabattkanter har saits upp vid tvé uteplatser dir jorden runnit av pga stor lutningen och déliga
buskar har ersatts. Plattor har lagts vid utekranen och redskapsvagnen. Mindre stenliggning har
utforts vid 3 uteplatser dir inget vixer pga balkonger ovanfor ytan.

Foreningen har en 10-arig underhélisplan vilken har uppdaterats under aret. Nir vi lgger in
kostnaden for dtgird uppdateras priset till ndsta underhdllstillfalle.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhillsplanen finns inga kostnadskrivande itgarder planerade under perioden 2021 - 2023.

Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifien for 2021. Den genomsnittliga arsavgiftsnivin for bostider ar
661 kr/kvm.

Medlemsinformation
Under Aret har 6 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsrets utging var medlemsantalet 67

varav 47 rostberéttigade.
For att hyra ut bostadsriitten i andra hand krévs tillstind av foreningens styrelse.

S
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Flerdrsoversikt
Nettoomsittning, tkr
Arsavgifter bostider, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Fond for yttre underhall, tkr
Arsavgiftsniva bostiider, ke/kvm
Drifiskostnad, kr/kvm

Rinta, kr/kvim

Lan, kr/kvm
Lén/taxeringsvéarde %

Soliditet (%a)

Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Striingnis
Org.nr 769616-0063

2020
2652
2411

-174

103 743
454
661
345
120

7769
49
72

2019 2018 2017 2016
2 654 2674 2 656 2 606
2352 2351 2351 2305
22 -136 -158 -374
103 952 103 720 104 037 104 191
345 351 414 235
645 645 645 632
310 327 320 272
136 168 179 232

7 810 7 851 7872 7913
49 56 56 56
72 72 72 72

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
titlgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Foriindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingdng 75 025 000
Resultatdisposition

enligt
foreningsstimman

Reservering till fond for
ytire underhall enligt
underhélisplan

Arets resultat

Belopp vid irets
utging 75 025 600

Fond yttre

underhill
344 741

109 000

453 741

Fiirslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets forlust

Behandlas s att
Till balanserat resuliat Sverfors

Balanserat Arets
resultat resultat
-780 535 21 834
21 834 -21 834
-109 000

-173 949
-867 701 -173 949

-867 701

-173 949

-1 041 650

-1 041 650

-1 041 650

Totalt

74 611 049

0
-173 949

74 437 091

Féoreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materielia anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Bostadsrittsforeningen Bjdrkbacken 1 Stringnds
Org.nr 769616-0063

Not

1

4
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2020-01-01
-2020-12-31

2651 691
525000
3176 691

-1 300432
-867 693
-77 988
-670 860
-2 916 973

259 718
4975
-438 642
433 667

-173 949

-173 949

2019-01-61
-2019-12-31

3 070 845
0
3070 845

-1 130765
-665 672
-90 751
-670 860
-2 558 048

512 797
587
-496 834
-490 963

21834

21834
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnis
Org.nr 769616-0063
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Not
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2020-12-31

100 129 467
100 129 467

100 129 467

1392 031
699 501
2091532

1518710
1518710

3 000
3000
3613242

103 742709

2019-12-31

100 800 326
100 800 326

100 800 326

1 063 499
5711283
1634 782

1514168
1514 168

3000
3000

3151950

103 952 276
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 75 025 000 75 025 000

Fond for yttre underhall 453 741 344 741

Summa bundet eget kapital 75478 741 75369 741

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -867 701 =780 535

Arets resultat -173 949 21834

Summa fritt eget kapital -1 041 650 -758 701

Summa eget kapital 74 437 091 74 611 040

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 16 375 000 26 325 000

Summa lingfristiga skulder 16 375 000 26 325 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 13 11 941 666 2 141 666

Leverantdrsskulder 284 142 289 387

Aktuella skatteskulder 16 740 16 340

Ovriga skulder 0 3071

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 688 070 565772

Summa kortfristiga skulder 12930 618 3016236

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 742 109 103 952 276

Pt
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Noter

Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnés
Org.nr 769616-0063

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimédnna
rid BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmt nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom
avsikten dr att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsiingd
beddms vara 120 ar. Aterstiende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 112 &r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhail av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan,
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningens underskotisavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomséittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

2410992 2351730

279 520 334 994

-48 200 -44 700

9377 428 821

2 651 689 3070 845
F
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Not 3 Drifiskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophimtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavial
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltmingskostnader

Konsultarvoden

Mdteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Mobiltelefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2020-01-01
-2020-12-31

9226
143 444
41 875
78 557
271918
174 937
83 226
76 364
112484
288 856
16 740
2 803
1300 430

2020-01-01
-2020-12-31

12 688
77703
3446
740

739 767
776
467

8 237
4711
450

190

310
6798
874
21391
870

6 549
225
867 692

Org.nr 769616-0063

2019-01-01
-2019-12-31

2 646
114 563
115 573

96 944
278 416
158 818

79 701

72771

0
187 826

16 740

6762

1130 766

2019-01-01
-2019-12-31

12 488
78 991
1677
860

390 300
7421

0

5713
2790
450

0

135

10 000
0

2402
146 904
5 540

0

665 671
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2132.

Virdear enligt taxeringsbeslut 2012.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvérde mark - bostider
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Baddaren 6

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB
Summa dvriga fordringar
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2020-01-01
-2020-12-31

69 750
0

370

7 868
0

77 988

2020-12-31

80 000 000
25 010 000
105 010 000

-4 209 675
-670 860
-4 880 535

100 129 465

46 000 600

1 674 000
10 200 000
57 874 000

2020-12-31

55

0
1391976
1392 031

Org.nr 769616-0063

2019-01-01
-2019-12-31

66 250
10 000
259
13916
326
99 751

2019-12-31

80 000 000
25 010 0600
105 010 600

-3 538 815
-670 860
-4 209 675

100 800 325

46 000 000

1 674 000
10 200 000
57 874 000

2019-12-31

15 815
122 326
925 358

1 063 499

- SRS
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Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnis
Org.nr 769616-0063

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar Externa
Summa kortfristiga placeringar

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Lineinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotck AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig de!l av skulder till
kreditinstitut

Nista drs amortering berdknas
uppga till

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%

1,61

1,38

1,24

1,13

2020-12-31

699 501
699 501

2020-12-31

1518710
1518710

2020-12-31

2019-12-31

571283
571 283

2019-12-31

1514 168
1514 168

2019-12-31

Konv datum

2021-12-01
2023-09-30
2021-03-15
2022-12-01

3000
3000

Lanebelopp
2020-12-31
9 800 000

8 525 000
1991 666

8 000 000
28 316 666

-11 791 666
-150 000

16 375 000

3000
3000

Linebelopp
2019-12-31

9 800 000
8 675 000
1 991 666
8 000 000
28 466 666

-1 991 666
-150 000

26 325 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beladning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beriiknas uppga till
Om 5 ir beriknas nuvarande skulder uppga till

12 (13)

600 000
27 566 666
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Not 12 Stillda séiikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 13 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett ar)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stringnas 2021- O/ - 2 ks

2020-12-31

29 975 000
29 975 000

2020-12-31

11 941 666
11 941 666

2020-12-31

27 741
428 978
231 352
688 071

/ M %A r/ epdan oL
Solveig Andersson Lille-Mor Sandstrom Olson
/é % f %{Q’@ '—d’ 7 E J
Britt-In Lmdberg X Robert Krantz (_/J

2019-12-31

29 975 0060
29 975 000

2019-12-31

2 141 666
2 141 666

2019-12-31

27174
452 301
86 297
565772
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Bjrkbacken i Stréingnds, org.nr. 769516-0063

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen or
Bostadsrattsfreningen Bjdrkbacken i Strangnas for rakenskapséret
2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttais i enlighet med
arsradovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilning per dan 31
december 2020 och av dess finansiefla resultat fr aret enligt
&rsradovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

{Qvriga upplysningar

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed besksivs narmare | avsnitten Revisom frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande til! foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision her fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Stamman 2020-05-27 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r sdledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Dat &r styralsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att upprétta en Arsredovisning som inle innehéller négra
vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& aegentligheter eller
misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér 54 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvands antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att an revision som uffrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt aller tillsammarns rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enigt SA anvander jag professionellt omddme cch har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Cessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hidgre &n far en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom vegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll sem har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som r 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redevisningen ach tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
frméga att forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inharmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  yivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema ach
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och #illampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhat om huruvida drsredovisningen har upprattats i enfighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av
féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvattning for Bostadsréttsforeningen Bjorkbacken i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
Strangnas for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner aberoende i forhalland fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
befréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesstiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget  enligt dessa krav.

i forvaltningsberétislsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsarat. andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska minst en revisor vara auktoriserad eller godkénd. ingen av de undertecknade revisorerna ar det.

Styrelsens ans P - . .
ty . se var o o Styrelsen ansvarar far foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelsgenheter. Detta innefattar bland annat att

betréffande foreningens vinst elfer forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedama foreningens ekonomiska situation och att tillse att

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhatsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolieras pa ett betryggande satt

konsclideringsbehov, likviditet och siéfining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Varl mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhat kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligi avseende:

s pAnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e faretagit nAgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fArsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om defta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for ait en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka &tgarder elier forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor fran BoRevision professionelit omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskringen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar

sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilfkommande granskningsaigarder som utfors baseras p4 revisorn frn BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgérder, omraden och
frh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och éverradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder ach andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposifioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &

forenligt med bostadsratislagen.

Strangnas den .2, 147 2021
208/

Ola Trané Lennart Ivnas
BoRevision i Sverige AB Ay foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor




