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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidshegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldagenhet
eller lokal.

Féreningens fastigheter, Hasten 3 och
Klostret 3 i Danderyds kommun férvarvades
2010-06-07.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Klosterviagen 5 och 7.
Fastigheterna byggdes 1940 samt 1948 och
har virdear 1953 och 1978.

Tomtrattsavtal finns ej till fastigheten da
féreningen dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 313 kvm,
varav 2 218 kvm utgor ldgenhetsyta och 2 kvm
lokalyta.

| foreningen finns 15 parkeringsplatser.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Ligenhetsfordelning
20 st 1 rum och kak
12 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 41 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Féreningen har 1 outhyrd och 1 uthyrd lokal.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag for de underhallsatgirder som utfdrts
och planeras.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Tvattstugor 2010
Stambyte 2010-2011
Parkeringsplatser 2011
Sakerhetsddrrar 2011
Utemdbler 2011
Takrenovering 2016
Ommalning av trapphus 2016
Bergvirme 2017
OVK 2017
Vattenutkastare installerad 2017
Utemdbler till takterrass 2017
Fénsterbyte 2018
Nya portar 2018
Ombyggnation av garage till 2020
ligenheter

Vattenutkastare installerad 2020

Férvaltningsavtal avseende den ekonomiska
forvaltningen har féreningen haft avtal tecknat
med Simpleko AB. Ny férvaltare tilltrider den 1
januari 2021 och ar Nabo Group AB

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2001-10-29 hos Bolagsverket och fdreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-04-07.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2020-11-02.

Styrelsen har sitt siate i Stockholm l&n.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 54. Nytillkomna medlemmar
under dret dr 12. Antalet medlemmar som
uttratt under aret 4r 5. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 61.

Under aret har 7 overlatelser skett och inga

upplatelser fran hyresratt till bostadsratt. Cj—/ @N

Brf Klostret 1
Org.nr.769607-6855

éz v

= L



Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pd fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-27 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Amir Arsalani ledamot/ordforand
Carl Kjellberg ledamot/kassor
Moa Bengtsson ledamot

Katrin Karlsson ledamot/sekr.
Abtin Nouri ledamot

Hanna Gelin suppleant

Lia Kviberg suppleant

Till revisor har Sara Andersson pa Deloitte
revisionshyra valts.

Valberedningen bestar av Anna Nilsson och
Jessica Pettersson.

Antal styrelsesammantréden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamater i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under &ret har fareningen fardigstallt
ombyggnationen av garage och raytor till tre
lagenheter. Ligenheterna saldes framgangsrikt
under férsta halvaret 2020. Likviderna fran
forsiljningen sparas till framtida underhall pa
fastigheten samt amorteringar pa féreningens
lan.

Foreningens resultat for &r 2020 ar en vinst.
Resultatet for &r 2020 ar bittre an resultatet
for ar 2019. Férandringen beror framst pa
okade intikter under 2020. Delvis har
intikterna tkat genom att styrelsen upptackt
att ett indextillagg missats att aviseras en
lokalhyresgast under 10 ar.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fastighetselen och den har under ar 2020
minskat nagot sedan tidigare ar.
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| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsméssig viardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplatelser har féreningen ett
positiv kassaflode. Anledningen till detta ar
investeringen i forvarv/ombyggnad av tre
ldgenheter. | kassaflddesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade
och nagon kommande avgiftshojning for 2021
dr inte planerad.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret.

Genomford dtgard Kkr
Investering i cykelstall i cykelrum 8
Firdigstallande av 3 ligenheter 3738
Plantering av dppeltrad 6

Planerat underhdllsbehov

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad dtgdrd

Fasad-och balkongrenovering 2021-2022
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Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Uppl.éteise-

avgifter

Yttre fond

Balanserat Arets resultat Totalté

resultat

Belopp vid &rets ingang 45842922 4 567 058 306126  -8658280 178170 42235995
Okning insatskapital 2167080 4032920 6200000
Resultatdisp enl stdmma:

Avsittning till yttre fond 136 542 -136 542

Balanseras i ny rakning 178 170 -178 170
Arets resultat 234 961 234 961
Belopp vid arets utgang 48 010002 8599978 442 668 -8 616 652 234961 48670956
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning, Kkr 2.257 2490 2133 2124 2038
Resultat efter finansiella poster, Kkr 235 178 -3298 246 -3452
Soliditet, % 64,3 60,4 60,4 65,2 64,9
(kErenomsmtthg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 266 264 764 264 754
Lan per kvm hostadsrattsyta, kr 12 289 12 989 13 209 11 593 11 610
Insats per kvm hostadsrattsyta, kr 22 284 22239 22232 22232 22232
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,08 1,03 0,81 1,25 1,74
Fastighetens belaningsgrad, % ** 39 42 42 37 38

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Fdrslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

I ny rakning dverfores

-8 616 652
234 961

-8 381 691

136 542
-8 518 233

-8 381 691

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- ach balans-

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m,
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01

Not 2020-12-31

2 2253116
4 000

2257116

3 -922 530
4 -257 896
5 -62 164
- -548183
-1790773

466 343

57 406
-288 788

-231 382

234 961

234 961

2019-01-01
2019-12-31

2105 267

-996 245
-120 949
-61 110
-540 096
-1718 400

401 917
55652
)

-223747

178 170

178 170
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 67 075192 63862036
Inventarier, verktyg och installationer 7 151 661 134 232
Pagaende ombyggnationer 8 - 0 3043525
Summa materiella anlaggningstillgdngar 67 226 853 67039793
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 9 1588 800 - 1620000
Summa finansiella anldaggningstillgdngar 1588 800 1620 000
Summa anldggningstillgangar 68 815 653 68 659793
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 2931 4 630
Ovriga fordringar 46 046 35348
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 SQESS 42 171
Summa kortfristiga fordringar 99 562 82 149
Kassa och bank 6565729 1137095
Summa omsattningstillgangar 6 665291 1219 244
SUMMA TILLGANGAR 75 480 944 69 879 037
v
0
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

56 609 980
442 668
57 052 648

-8 616 653

234961

-8 381 692

48 670956

23253983

3.221.712
225
10917
323151

3556005

75 480 944

2019-12-31

50 409 980
306126

50716 106

-8 658 280
178 170

-8 480 110

42 235996

26 474858
26 474 858

307 549
402 511
6895
451 228
1168 183

69 879 037
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den k'ipandé verksamheten
Rérelseresultat 466 343 401 917
Avskrivningar 548 183 540 096
Erhallen ranta mm 57 406 55652
Erlagd ranta -288 788 -279 399
Betald inkomstskatt 7 4287 - 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 787 431 718 266
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -19 112 -2 752
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -402 286 315 888
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder ) -126 643 - 58 592
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 239 390 1089 994
Investeringsverksamheten
Forvary av byggnader och mark -3738014 0
Férvarv av installationer -40 754 -33 530
Férvarv av pagaende nyanlaggningar 0 -3043 525
Langfristig fordran - 31200 - __3_1 20_0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -3747 568 -3 045 855
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 2 167 080 0
Inbetalda upplatelseavgifter 4032920 0
Andring kortfristiga finansiella skulder 2914 163 42 585
Amortering langfristiga 1an B -306 712 - 316786
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 807 451 -274 201
Forandring av likvida medel 5428 634 -2 230062
Likvida medel vid arets borjan 1137095 3367 157
Likvida medel vid arets slut 6 565729 1137095

i
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper :
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.
Tillimpade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredavisningslagen ach god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna ar oférindrade i jimfdrelse med féregaende ar forutom den delen av féreningens
langfristiga skulden som &r féremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsérets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jémfarelsearet siffror har inte rdknats om.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100&r 1%
Fastighetsforbattringar 1004r 1%

25ar 4%
Installationer 25ar 4%
Markanlaggningar 204 5%
Inventarier 5ar 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 1626249 1576176
Hyresintakter bostader 116 115 103 440
Hyresintakter lokaler 121333 51 700
Hyresintdkter garage och p-pl 77178 87 595
Intékter for el 143 298 109 414
Intékter fér bredband 141058 146 076
Ovriga intakter 27 885 30 865
Summa arsavgifter och hyresintakter 2253116 2105 266

10/14 Brf Klostret 1
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Stad

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten
Sophiamtning
Fastighetsférsakring
Bredband

Fastighetsskatt/avgift
Obligatorisk ventkantroll, OVK
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ovr forséljningskostnader
Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Konsultarvoden

Serviceavg till brf-organisati
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala Avgifter

Summa personalkostnader
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2020

44 628
53276
284 033
121 324

105 219
39 233
32819

11:9:992

64 587
0
57419

922 530

2020

115611
18 188
81954

9200
10830
22113

257 896

2020

47 302
14 862
62 164

2019

42299
47 001
294 929
146 321

91 165
41052
32015
143716

67 565
2813
87 369

996 245

2019

16 500
79 942
0
0
24 507

120 949

2019

46 500
14 610
61110
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vdrde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Pagaende ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvérde
Pagaende ligenhetshygge

Summa pagaende ombyggnationer
Utgaende redovisat varde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarde
Amorteringar
Utgaende redovisat virde

2020-12-31

66813 583

3738014

70551 597

-2.951 547
~524 854

-3476 405
67075192

43 427 516
180 600

23467076

67075192

45 514 000
24 847 000

2020-12-31

196793

40 754
237 547
-62 561

- -23329

-85 886
151 661

2020-12-31

3043525

_ -3043525

12114

0
0

2020-12-31
1620000

-31 200
1588 800

2019-12-31

66 813 583
Y
66813 583
-2 426 689
-524 858
-2 951 547

63862036

40 197 556
197 404

23467076

63 862 036

45 514 000
24 847 000

2019-12-31

163 263

33 530
196 793
-47 323

134 232

2019-12-31

0
3043525

3043 525
3043 525

2019-12-31

1651200
- -31200

1620000

9
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetald forsakring 17 125 16 518
Farutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 0 20293
Ovriga forutbetalda konstnader 33460 5360
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 50 585 42171
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 786 848 1268827
Amortering efter 5 ar 22 467 135 25206 031
Summa langfristiga skulder 23 25379&7 26-47_4-1.8;"58.
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SBAB 2022-05-09 0,94 42 320 3796794
SBAB 2021-07-19 0,63 3025000
SBAB 2022-05-10 1,13 4 000 000
SBAB 2022-05-10 1,13 4 000 000
SBAB 2024-05-10 1,24 100 000 3 750000
SBAB 2024-05-10 1,21 54 392 3 903 901
Summa 196 712 26 475 695
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -196 712
Lan for villkorsandring under 2021 -3 025 000
Summa langfristiga skulder 23 253983
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 18234 18 445
Upplupna driftkostnader 56 000 185 227
Upplupen kostnad revision 14 000 13750
Upplupet arvode/soc.avgifter 42 030 62 030
Férutbetalda arsavgifter/hyror 172887 171776
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 323 151 451 228
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda Sakerheter ' 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 27 187 500 27 187 500
Summa stillda sikerheter 27 187 500 27187500

Not 14 Handelser efter rakenskapsarets slut
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset (Covid-19) foljer foreningen handelseutvecklingen noga

och vidtar atgéarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte mérkt av ndgon betydande péaverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm ZO2/- O4- 26

/;,J\/‘

Carl Kjellberg

g
2% 2

Abtin Nouri Moa Bengtsson

Amir Arsalarfi™

Ordférande

Var revisionsherattelse har lamnats den 3/5‘ = 2021,
Deloitte AB

’\/U\-@’ ‘ /\/\/
Sara Andersson

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Klostret 1
organisationsnummer 769607-6855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Klostret 1 for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrédckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
o = . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre aén for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsétgérder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller farhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, medifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Klostret 1 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vvart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till
n3gon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
hostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om

Brf Klostret 1
organisationsnummer 769607-6855
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgéarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana 8tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 3 maj 2021
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