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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastigheter, Hasten 3 och
Klostret 3 i Danderyds kommun forvarvades
2010-06-07.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Klostervigen 5 och 7.
Fastigheterna byggdes 1940 samt 1948 och
har vardear 1953 och 1978.

Tomtrattsavtal finns ej till fastigheten da
foéreningen dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 192 kvm,
varav 2 108 kvm utgdr lagenhetsyta och 84
kvm lokalyta. | féreningen finns 10
parkeringsplatser och 5 garage. Foreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsférdelning
17 st 1 rum och ké&k
12 st 2 rum och kék
6 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kdk

Av dessa ldgenheter dr 38 upplitna med
bostadsratt och 2 med hyresrétt.

Efter arets utgang har tre nya ldgenheter om
1 rum och kék fardigstallts och 5 garageplatser
ersatts med 5 nya parkeringsplatser.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.
Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat

hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med k&pet, anvands som
underlag fér de underhallsatgirder som utforts
och planeras.

Ticdigare drs genomforda dtgdrder

Tvéattstugor 2010
Stambyte 2010-2011
Parkeringsplatser 2011
Sakerhetsdérrar 2011
Utemébler 2011
Takrenovering 2016
Ommalning av trapphus 2016
Bergvirme 2017
OVK 2017
Vattenutkastare installerad 2017
Utemabler till takterrass 2017
Fonsterbyte 2018
Nya portar 2018

Forvaltningsavtal avseende den ekonomiska
férvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2001-10-29 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-04-07.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-09-19. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm Ian.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bdrjan till 54. Nytillkomna medlemmar
under aret 4r 13. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 12. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut 4r 55. Under aret har
8 overlatelser skett och inga upplatelser fran
hyresrétt till bostadsratt,

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-05-07 och diarmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Amir Arsalani ledamot/ordf.
Elin Mostrém ledamot/kassér
Regina Lindstedt ledamot/sekr.
Henri Knut ledamot

Abtin Nouri suppleant

Carl Kjellberg suppleant

Till revisor har Jonas Lindgren pé Deloitte
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Anna Nilsson och
Jessica Pettersson.

Antal styrelsesammantréiden som protokollférts
under ret har uppgatt till 15. Dessa ingér i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen latit bygga om
garage och raytor till tre lagenheter. Dessa
kommer under 2020 att siljas och féreningen
kommer att anvdnda likviderna fran
forsaljningarna till framtida underhall pa
fastigheten samt att amortera pa féreningens
1an.

Féreningens resultat for ar 2019 ar vinst.
Resultatet fér ar 2019 ar battre dn resultatet
for ar 2018. Forandringen beror frimst pa
fonsterrenoveringen som genomférdes under
2018.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fastighetselen och den har under &r 2019
minskat nagot sedan tidigare ar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett
negativt kassafldde. Anledningen till detta &r
att féreningen under aret betalt fakturor

pa 3 mkr avseende ombyggnation av
lagenheter. | kassaflddesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret.

Genomford dtgard Kkr

Ombyggnation av raytor garage till

Iigenheter (fardigstills bérjan 2020) 3300

Inredning av nytt cykelférrad och
skapande av nya parkeringsplatser

Utbyte av inkommande
vattenledning

Planerat underhdllsbehov

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad dtgdrd

Fardigstillande av 3 ldgenheter 2020

Fasadrenovering 2020-2021
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Forandring Eget kapital

In'beta!da Upp!éte:lse- Yittre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 45842922 4567058 204084 -5258087 -3298151 42057826
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 102 042 -102 042
Balanseras i ny rakning -3298151 3298151
Arets resultat 178 170 178 170
Belopp vid arets utgang 45842922 4567058 306126 -8 658280 178170 42235996
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 2120 2133 2124 2038 1986
Resultat efter finansiella poster, Kkr 178 -3298 246 -3452 -378
Soliditet, % 60,5 60,4 65,0 65,0 64,0
Sjs"tz;“;rra‘fttsl'\i ;‘,rif"g'“ ey lem 764 764 764 755 765
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 989 13 209 11593 11613 12 388
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 22232 22232 22232 22238 22247
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,03 0,81 1,25 1,74 2,13
Fastighetens belaningsgrad, % ** 42 42 37 38 38

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -8 658 280

Arets resultat 178 170
-8 480 110

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 136 542

| ny rakning dverféres -8 616 652
-8 480 110

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2 105 267
43050
2120317

3 -996 245
4 -120 949
5 -61 110
-540 096

-1718 400

401 917

55 652
213 899
-223747

178 170

178 170

2018-01-01
2018-12-31

2132832
14 454

2147 286

-4 662 890
-129 887
-59 796

-372 973

-5225 546

-3078 260

53024

«272:915

-219 891

-3298 151

-3298 151
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 63 862 036 64 386 894
Inventarier, verktyg och installationer 7 134 232 115940
Pagaende ombyggnationer 8 3043525 _ 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 67 039 793 64 502 834
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 9 1620 000 1651 200
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1620000 1651 200
Summa anlaggningstillgangar 68 659 793 66154034
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 4 630 0
Ovriga fordringar 35348 38593
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 42 171 o 36174
Summa kortfristiga fordringar 82 149 74767
Kassa och bank 1137095 3367 157
Summa omsattningstillgadngar 1219 244 3441924
SUMMA TILLGANGAR 69 879 037 69 595958
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad férlust
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2019-12-31
Not

50 409 980
306 126

50716 106

-8 658 280
178 170

© .8480110

42235996

11
26 474 858

26 474 858

307 549

402 511

0

6 895

12 451228

1168 183

69 879 037

2018-12-31

50409 980
204 084

50614 064

-5258 087

-3298 151

-8 556 238

42 057 826

26791644

26791 644

264 964
86 623
3104

0

91797

746 488

69 595 958
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/&kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av installationer

Forvarv av pdgaende nyanliggningar
Langfristig fordran

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
2019-12-31

401 917
540 096

55652
-279 399

718 266

0

-2 752
315 888
58 592

1089 994

-33530
-3043 525
31200

-3045 855

0

42 585
-316 786
-274 201

-2230 062
3367 157

1137095

2018-01-01
2018-12-31

-3 078 260
372973
53024
-272 915

-2925178

27 352
-1070
6 549
43513

-2 848 834

-28 862

31200

2338

3 300 000
0

~ -148940

3151 060

304 564
3062593

3367 157
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag, K2. Principerna ar ofériandrade jamfért med féregdende
ar,

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 1003r 1%
Fastighetsforbattringar 25ar 4%
Installationer 253r 4%
Markanldaggningar 20ar 5%
Inventarier 5ar 20%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det ligsta av dessa virden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokf6ringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter bostader

Hyresintidkter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-pl
Intakter for el

Intakter fér bredband

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Stad

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Obligatarisk ventkontroll, OVK
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Serviceavg till brf-organisati
Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala Avgifter
Summa personalkostnader

11/14

2019

1576176
103 440
51700
87 595
109 414
146 076
30866

2105 267

2019

42299
47 001
294929
146 321

91 165
41052
32015
143716

67 565
2813
87369

996 245
2019
16 500

79 942
0

- 24 507

120 949

2019

46 500
14 610
61110

2018

1576176
91 440
54 000
98 050

136 361
146 076
30729

2132832

2018

50570
3767876
298 066
164 565
88 847
37 912
31 963
143716
57 620
0
21755

4662 890

2018

16 500
79525
5260
28602

129 887

2018

45 500
14 296

59796
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanliggningar
Redovisat virde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Pagaende ombyggnationer
Pagdende lagenhetshygge

Summa pagaende ombyggnationer
Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarde
Amorteringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

12/14

2019-12-31

66813 583
66813 583

-2 426 689
-524 858

12951547

63862036

40 197 556
197 404

23467076

63862036

45 514 000
24 847 000

2019-12-31

163 263

133530

196 793

-47 323
-15 238

-62 561
134 232

2019-12-31

3043525

3043525
3043525

2019-12-31

1651200
-31200

1620000

1620000

2018-12-31

66 813 583

66 813 583

-2.063 865
-362 824

-2 426 689
64386 894

40705 610
214 208

23467 076

64 386 894

34 014 000

18 652 000

2018-12-31

134 401

28862

163 263

-37 174
-10 149

-47 323

115 940

2018-12-31
0
0
0
2018-12-31

1682 400

-31 200

1651 200

1651200
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald férsékring 16 518 16 376
Forutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 20293 19 798
Ovriga férutbetalda konstnader B 5360 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 171 36 174
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1268 827 913 900
Amortering efter 5 ar 25206031 _ 25917 611
Summa langfristiga skulder 26 474 858 26 831 511
Kreditgivare Villkorsdandring  Rinta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2020-05-14 0,99 43 157 3839 114
SBAB 2020-07-17 0,80 110 000 3135000
SBAB 2022-05-10 1,13 0 4 000 000
SBAB 2022-05-10 1,13 0 4 000 000
SBAB 2022-05-10 1,18 0 4 000 000
SBAB 2024-05-10 1,21 100 000 3850 000
SBAB 2024-05-10 1,21 54 392 3958 293
Summa 307 549 26782 407
Avgar kortfristig del 307 549
Summa langfristiga skulder 26 474 858
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 18 445 14 198
Upplupna driftkostnader 185 227 138 136
Upplupen kostnad revision 13 750 14 750
Upplupet arvode/soc.avgifter 62 030 59 796
Férutbetalda arsavgifter/hyror 171776 164 917
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 451 228 391797
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda Sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 27 187 500 27 187 500
Summa stéllda sikerheter 27 187 500 27 187 500

Not 14 Handerlser efter rikenskapsarets slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan p4 féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset

Stockholm 2020-65-0(

o e
P

Amir Arsalani Elin Mostrém
Regina Lindstedt Henri Knut

Vér revisionsberéttelse har limnats den [cjlg- 2020.

Deloitte AB e

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Klostret 1
organisationsnummer 769607-6855

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf
Klostret 1 fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt v@r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med é’rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt
5rsredovisnmgslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med 5rsredovisningen5 ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
§r5redovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt §rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller n&gra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av érsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som inneh3ller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga
felaktigheter i 5rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr3n
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamélsenliga for att utgbra en
grund fér v8ra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om Srsredovisningen. Véra slutsatser baseras p%
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i érsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av §rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Klostret 1 fér rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon fdrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , 5rsred0visn‘rngsiagen eller
stadgarna.

vart méal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p3 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 19 maj 2020
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