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Forvaltningsberittelse 2020

Bostadsréttsféreningen

Bostadsrittsforeningen Gronsiskan bildades den 1 juni 1998 da hyresgisterna kopte fastigheten av AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL). Bolaget hade i sin tur kopt fastigheten da tunnelbygget for
Roslagsbanan startade. Tunneln byggdes under fastigheten. SL har servitut pA marken under
fastigheten. Foreningen har 15 bostadsrittshavare.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under 2020 bestétt av foljande personer:

Johan Kristr6m ordforande

Mats Hegnell kassor

Henrik Carlstein ledamot till 17 maj

André Guardado Lundqvist  ledamot fran 17 maj

Patricia Eneroth ledamot

Gustaf Lingmark suppleant till 17 maj

Calle Hemstré6m suppleant frén 17 maj och ledamot fran 11 oktober
Linus Haaja suppleant fran 11 oktober

Revisor har varit Ansieh Seyed och revisorsuppleant Oscar Hjertqvist. Under aret har 11 styrelseméten
samt en ordinarie foreningsstimma och en extra féreningsstimma 4gt rum.

Fastighet

I bostadsrittsféreningen ingér en fastighet, Gronsiskan 1, vilken har en areal om 402 kvm. P&
fastigheten finns en byggnad uppford 1939 i fyra plan utan killare och vind. Byggnaden rymmer 16
lagenheter pd sammanlagt 919 kvm uthyrbar area samt tre garage p4 sammanlagt 52 kvm. En av
ldgenheterna var till den 1 december hyresritt da dess hyresgist flyttade till ett seniorboende.
Légenheten var husets sista hyresritt och ska séljas som bostadsriitt av féreningen under 2021.
Samtliga tre garage har under aret hyrts av foreningens medlemmar. Ligenhetsfordelningen ér
foljande:

3 st 1rok 32 kvm
1 st 1 rok 46 kvin
3 st 2 rok 57 kvim
3 st 2 rok 64 kvm
6 st 3 rok 69 kvm

Under 2020 har ldgenhet nr 1105, 1201 och 1302 bytt bostadsréttshavare. De nya medlemmarna hilsas
vilkomna till Brf Gronsiskan. Légenhet 1102 har fran och med oktober varit uthyrd i andra hand av
bostadrittshavaren med tillstand av styrelsen.

Taxerings- och férsdkringsvarden

Taxeringsvirde 2020 uppgar till 17 452 000 kr, varav for byggnadsvirde 8 491 000 kr och for
markvérde 8 961 000 kr. Underlag for fastighetsavgift 4r 7 621 344 kr och underlag for fastighetsskatt
for lokalerna 252 000 kr. Fastigheten &r forsékrad till fullvdrde i Brandkontoret Stockholm.



Administration

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen har i huvudsak skotts av medlemmarna sjélva. Externt serviceforetag
skoter jourservice. Foreningen dr medlem i Fastighetstigarna Stockholm och dess serviceorganisation.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av styrelsen men ska ldggas ut till extern forvaltare nédsta
rakenskapsér.

Ekonomi

Foreningen redovisar 2020 en vinst fore dispositioner pa 84 980 kr jaimfort med 2019 da vinsten var
227 038 kr. Den frimsta anledningen till vinstnedgangen #r att en planerad investering skjutits fram
till detta ar.

Foreningens likvida medel finns pa Plusgirokonto for 16pande in- och utbetalningar och pé ett
foretagskonto hos Swedbank for betalning av rintor och amorteringar pa foreningens 1an samt pa ett
ridntebédrande sparkonto hos SBAB for placering av 6verlikvider.

Fond

Enligt foreningens stadgar skall det finnas en fond for yttre underhall. Till den skall arligen avsiittas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Om foreningen i sin resultatrikning
gor avsiittning i form av avskrivning pé féreningens byggnad kan avsittningen till fonden for yttre
underhall for samma rikenskapsar minskas i motsvarande méan. Fondens virde var vid utgdngen av
aret 81 003 kr.

Lan

Vid 6vertagandet av fastigheten tog foreningen ett 1an som skulle ticka en del av kopeskillingen samt
fasadrenoveringen. Lanet togs hos Spintab pa 3 000 000 kr 1998-06-05. Amorteringstiden &r 50 ar.
Vid villkorsidndringen i september 2008 beslutades att lanet - som Svergétt till Swedbank - pa grund av

det radande liget pa finansmarknaden tills vidare skulle 16pa med rérlig rénta. Vid utgdngen av 2020
uppgick lanet till 1 650 000 kr och amorteringarna under éret till 60 000 kr.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och garagehyror inbringade 471 392 kr, forra &ret 496 524 kr, till fSreningen. Minskningen
beror pa styrelsens beslut att sinka arsavgifterna med 30 kr per kvadratmeter. Lagenhetshyran uppgick
till 58 630 kr, samma som f6rra aret sd nir som utebliven hyra for december.

Vid 2002 ars ordinarie foreningsstimma beslutades att avgiftsdndringar fortséttningsvis skulle vara
kvadratmeterbaserade.

Varmekostnader

Foreningens strsta driftskostnad var f6r uppvirmning. Trots oforéndrat pris pa fjarrvéirmen sjonk
kostnaden till 158 338 kr, forra dret 166 054 kr. Den ligre kostnaden beror pa ett betydligt varmare ar
2020 4n foregaende ar.



Avskrivningar

Vid bokslutet 2012 har fastighetens bokfbrda virde uppdelats i ett byggnadsvirde och ett markvirde
med ledning av ridande taxeringsvirde. Freningens byggnad skrivs av med 0,8 % per &r pa
anskaffningsvérde och forbittringskostnader. Markvérdet 3 000 000 kr #r inte fremdl for avskrivning.

Ingéende anskaffningsviirde 4 000 000 kr
Ackumulerad avskrivning - 256 000 kr
Arets avskrivning enligt plan - 32000 kr
Redovisat virde vid érets slut 3712 000 kr

Inventarier — fastighetsboxar och brandslickare — samt maskiner - tvéittmaskin i tvéttstugan och
avfuktare i torkrummet - skrivs av med 10 % per &r pa anskaffningsvirdet.

Fastighetsboxar Brandslickare Avfuktare Tvittmaskin Summa
Ingdende anskaffningsvirde 6 100 kr 10 000 kr 36 110kr 9592 kr 61 802 kr
Ackumulerad avskrivning -5 490 kr -32499kr -4795kr - 42784 kr
Arets avskrivning enligt plan - 610 kr - 1 000 kr - 3611kr - 959kr - 6180kr
Redovisat viirde vid arets shut 0kr 9 000 kr Okr 3 838 kr 12 838 kr

Underhalispian

Under aret har fiber infotts i fastigheten. Vidare har styrelsen gjort en inventering av legala och
énskvirda underhall som ska ligga till grund for en uppdaterad underhallsplan for framtiden.
Medlemmarna ir viilkomna med forslag till denna plan i form av skriftliga motioner till &rsmétena.

En historik dver investeringar och viktiga handelser som intréffat sedan Brf Gronsiskans bildande
ingér i denna é&rsredovisning.

Dispositionsforslag

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fran tidigare ar 487 925 kr
Arets resultat 84 980 kr
572 905 kr

Styrelsen foreslér att medlen disponeras pa foljande sitt:

Att till fonden for yttre underhall avsitts 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
52 356 kr minskat med arets avskrivning pa foreningens byggnad 32 000 kr

enligt foreningens stadgar 20356 kr
Att i ny rdkning Sverfors 552 549 kr
572 905 kr
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BostadsrittsfSreningen Gronsiskan
Rikenskapsar: 200101-201231

Balansrékning

Sida: 1
21-03-29 06:58

Uppstillning enligt ARL
Datum: 200101-201231 Senaste vernr: 133
Ing balans Perioden Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anl4ggningstillgangar
1110 Byggnader 3 744 000,00 -32 000,00 3712 000,00
1130 Mark 3000 000,00 0,00 3000 000,00
1200 Inventarier 610,00 8 390,00 9 000,00
1220 Maskiner 8 408,00 -4 570,00 3 838,00
S:a Matericlla anldggningstillgdngar 6753 018,00 -28 180,00 6 724 838,00
S:a Anlfiggningstillgangar 6753 018,00 -28 180,00 6 724 838,00
Omséttningstillgdngar
Fordringar
1790  Ovriga fSrutbetalda kostnader 7 932,00 155,00 8 087,00
S:a Fordringar 7 932,00 155,00 8 087,00
Kassa och bank
1920 Bank, PlusGiro 481 260,30 -18 382,50 462 877,80
1921 Foretagskonto 51179,74 57 965,00 109 144,74
1940 Bank, Ovriga bankkonto 928 868,69 2 786,61 931 655,30
S:a Kassa och bank 1461 308,73 42 369,11 1503 677,84
S:a Omstttningstiligangar 1 469 240,73 42 524,11 1511 764,84
S:A TILLGANGAR 8222 258,73 14 344,11 8236 602,84
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -3 752 326,00 0,00 -3 752 326,00
2085 Upplatelseavgifter -2 096 717,00 0,00 -2096 717,00
2091 Balanserat resultat -281 242,53 -206 682,20 -487 924,73
2099  Arets resultat -227 038,20 142 058,09 -84 980,11
S:a Eget kapital -6 357 323,73 -64 624,11 -6421947,84
Avstittningar
2281 Fond for yttre underhall -60 647,00 -20 356,00 -81 003,00
S:a Avsittningar -60 647,00 -20 356,00 -81 003,00
Langfristiga skulder
2350 Fastighetslan, 50 &rs amortering -1 710 000,00 60 000,00 -1 650 000,00
S:a Langfristiga skulder -1710 000,00 60 000,00 -1 650 000,00
Kortfristiga skulder
2426 Avrikning Kristrom/Brandkvist 0,00 -173,00 -173,00
2430 Avrikning Edh 0,00 -80,00 -80,00
2440 Leverantirsskulder -28 541,00 1 918,00 -26 623,00
2510 Avgift/Skatteskuid -23 986,00 -884,00 -24 870,00
2970 Fdrutbetalda hyresinkomster -5 330,00 4 935,00 -395,00
2980 Forutbetalda medlemsavgifier -36 431,00 4 920,00 -31 511,00
S:a Kortfristiga skulder -94 288,00 10 636,00 -83 652,00
S:AEGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -8 222 258,73 -14 344,11 -8 236 602,84
BERAKNAT RESULTAT#** 0,00 0,00 0,00



BostadsrittsfSreningen Gronsiskan
Rékenskapsar: 200101-201231

Resultatrikning

Sida: 1
21-03-29 07:07

Uppstilining enligt BFL
Datum: 200101-201231 Senaste vernr: 133
Ack fz dr Ack Acl/drsbude
Intiikter
Klass 30
3010 Medlemsavgifter 496 524,00 471 392,00 500,00
3020 Hyresintdkter 63 960,00 58 630,00 -5 330,00
3030 Forseningsavgifier 200,00 400,00 -200,00
S:a Klass 30 560 684,00 530 422,00 -5 030,00
Rérelsens sidointikter
3610 Andrahandsuthyrningsavgift 0,00 1 185,00 1 185,00
S:a Rérelsens sidointikter 0,00 1 185,00 1 185,00
Fakturerade kostnader
3590 Pant- & Sverldtelseavgift 1 628,00 4 968,00 1 968,00
S:a Fakturerade kostnader 1 628,00 4 968,00 1 968,00
Ovriga rorelseintakter
3990 Ovriga ersittningar och intikter 20 050,00 0,00 0,00
S:a Ovriga rérelseintiikter 20 050,00 0,00 0,00
S:a Intiikter 582 362,00 536 575,00 -1877,00
Direkta kostnader
4010 Fastighetsskotsel -3 740,56 -1 866,50 3 133,50
4110  Underhall & reparation av fastighet -10 255,85 -114 119,00 65 881,00
4210 El -15 754,00 -12 812,00 5 188,00
4220 Uppvérmning -166 054,00 -158 338,00 10 662,00
4230 Vatten -29 389,00 -37 257,00 ~5 257,00
4240 Sophimtning -21 863,00 -23 169,00 -2 169,00
4250 Tridgérdskostader -1 660,50 0,00 0,00
4310 Fastighetsforsikring -18 986,00 -19 254,00 1 746,00
4320 Bevakningskostnader -4571,00 -4 741,00 259,00
4410 Fastighetsskatt -24 052,00 -25 384,00 -1384,00
4760 TV-avgifter 0,00 -5019,00 -19,00
S:a Direkta kostnader -296 325,91 -401 959,50 78 040,50
Bruttovinst 286 036,09 134 615,50 76 163,50
Ovriga kostnader
5420 Programvaror -1 495,00 0,00 0,00
5700 Frakter och transporter -50,00 -75,00 425,00
5813 Resekostnad -169,00 0,00 0,00
6110 Kontorsmaterial -449,55 -799,00 201,00
6250 Porto -90,00 0,00 500,00
6390 Konferens och kurs -4 770,00 0,00 1 000,00
6530 Redovisningstjdnster -700,00 0,00 0,00
6550 Konsultarvoden/Sjilvrisk -5 000,00 0,00 0,00
6570 Bankkostnader -1228,00 -1 149,00 851,00
6980 Féreningsaveift -5 142,00 -5 184,00 816,00
$:a Ovriga kostnader -19 093,55 -7 207.00 3 793,00
Resultat fére avskrivningar 266 942,54 127 408,50 79 956,50
Avskrivningar
7832  Avskrivningar -39 180,00 -38 180,00 1 820,00
S:a Avskrivningar -39 180,00 -38 180.00 1 820,00
Resultat efter avskrivningar 227 762,54 89 228,50 81 776,50
Finansiella intikter
8310 Rénteintikter 2 928,66 2 786,61 -1213,39
S:a Finansiella intikter 2 928,66 2 786,61 -1213,39
Finansiella kostnader
8410 Rintekostnader -3 653,00 -7 035,00 -1 035,00
S:a Finansiella kostnader -3 653,00 -7 035,00 -1 035,00
Resultat efter finansiella int#ikter och kostnader 227 038,20 84 980,11 79 528,11
Resultat fire bokslutsdispositioner och skatt 227 038,20 84 980,11 79 528,11
Resultat fre skatt 227 038,20 84 980,11 79 528,11




Brf Gronsiskan

Investeringar och viktiga hiindelser

1998
1999

2000
2001

2004
2005

2006
2007
2008
2009
2010
2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017
2018

2020

Bostadsrittsforeningen bildas 1 juni

Renovering av yttertak, fasad och utbyte av balkonger. Brf
Gronsiskan har salt lagenhet 1102 (f.d. hyresritt)

Inledande stambyte.

Ink6p av en andra (mindre) tvittmaskin. Brf Gronsiskan har sélt
lagenhet 1001 (f.d. hyresratt). Tétning av rékkanaler for 6ppna spisar
Fortséttning pa stambyte

Byte av fonster till buller- och energiglas samt till aluminiumprofiler
pé fonster och balkongdérrar

Fortsdttning pd stambyte. Inkdp av ny (storre) tviittmaskin

Byte av oljeuppvéarmning till fjarrvirme

Energideklaration har genomf6rts samt flékt installerats i markplanet
mot markradon

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts. Ny
torktumlare har anskaffats

Efter brandsyn har brandslickare och brandvarnare installerats pa
varje vaningsplan samt rékluckan renoverats

Sakerhetsdorrar och fastighetsboxar har installerats. Ny avfuktare
och flakt till torkrummet har anskaffats

Ytterbelysning med mérkerstyrning har satts upp framfor
garageportarna samt dver entrén och dorren till cykelrummet.
Innerbelysning har kompletterats framfor fastighetsboxarna
Inglasning av nio bullerstérda balkonger. Brf Grénsiskan har salt
lagenhet 1103 (f.d. hyresritt)

Renovering av ytskikt i tvittstuga, torkrum och cykelrum.
Avslutande stambyte

Installation av termostater i samtliga radiatorer. Inglasning av
ytterligare tre bullerstorda balkonger. Inkép och utbyte av den
mindre tvittmaskinen

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts

Spolat koksstam i lagenheterna 1104,1105,1204,1205,1304,1305.
Utbyte av gemensamma koksror i ovanstdende ligenheter.
Maélning av trapphus och stabilisering av handledare.
Energideklaration har genomforts

Fiber har inforts i fastigheten (Telia Oppen Fiber)
Brandsldckarna i trapphuset har bytts ut



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Gronsiskan
Organisationsnummer : 769602-9292

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning i bostadsrattsforeningen Grénsiskan for ar 2020-01-01-
2020-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsbokslutet och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Revisionen innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsbokslutet.

Jag har granskat véasentliga beslut, atgarder och férhéllanden i
féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med foéreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for

att tillstyrka att arsmotet faststaller resultatrakningen och
balansrikningen for brf Gronsiskan och disponerar resultaten enligt
forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 februari 2021
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Vald revisor fér brf. Gronsiskan



