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Forvaltningsberattelse 2019

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrittsforeningen Grénsiskan bildades den 1 juni 1998 da hyresgésterna kopte fastigheten av AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL). Bolaget hade i sin tur kopt fastigheten da tunnelbygget for
Roslagsbanan startade. Tunneln byggdes under fastigheten. SL har servitut p4 marken under
fastigheten. Féreningen har 15 bostadsrittshavare och en hyresgést.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under 2019 bestétt av féljande personer:

Johan Kristrém ordforande
Mats Hegnell kassor
Henrik Carlstein ledamot
Patricia Eneroth ledamot
Gustaf Lingmark suppleant

André Guardado Lundqvist suppleant fran och med 19 maj

Revisor har varit Ansieh Seyed och Hanna Edh revisorsuppleant fran och med 19 maj. Under &ret har
10 styrelseméten och en ordinarie féreningsstdmma 4gt rum.

Fastighet

I bostadsrittsforeningen ingar en fastighet, Gronsiskan 1, vilken har en areal om 402 kvin. P4
fastigheten finns en byggnad uppford 1939 i fyra vaningar utan kéllare och vind. Byggnaden rymmer
16 lagenheter pad sammanlagt 919 kv uthyrbar area samt tre garage pa sammanlagt 52 kvm. En av
lagenheterna &r for ndrvarande hyresrétt. Samtliga tre garage har under ret hyrts av foreningens
medlemmar. Ligenhetsfordelningen &r féljande:

3 st1rok32kvm
1 st 1 rok 46 kvin
3 st 2 rok 57 kv
3 st 2 rok 64 kvm
6 st 3 rok 69 kvm

Under 2019 har ldgenhet nr 1302 bytt bostadsrittshavare. De nya medlemmarna hilsas vélkomna till
Brf Gronsiskan.

Taxerings- och forsakringsviarden

Taxeringsvirde 2019 uppgar till 17 452 000 kr, varav f6r byggnadsvirde 8 491 000 kr och for
markvarde 8 961 000 kr.

Fastigheten &r forsdkrad till fullvirde i Brandkontoret Stockholm.



Administration

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen har i huvudsak skétts av medlemmarna sjélva. Externt serviceforetag
skoter jourservice. Féreningen &r medlem i Fastighetsidgarna Stockholm och dess serviceorganisation.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av styrelsen.

Ekonomi

Féreningen redovisar 2019 en vinst fore dispositioner pa 227 038 kr jamfort med 2018 da vinsten var
43 773 kr. Anledningen till vinstuppgéngen &r att en planerad investering skjutits fram till néista ar.

Foreningens likvida medel finns pa Plusgirokonto for 16pande in- och utbetalningar och pa ett
foretagskonto hos Swedbank for betalning av réntor och amorteringar pa foreningens 1&n samt pé ett
rintebirande sparkonto hos SBAB for placering av 6verlikvider.

Fond

Enligt foreningens stadgar skall det finnas en fond for yttre underhall. Till den skall arligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Om f6reningen i sin resultatrikning
gor avséttning i form av avskrivning pa foreningens byggnad kan avséttningen till fonden for yttre
underhall fér samma rakenskapsédr minskas i motsvarande méan. Fondens véirde var vid utgingen av
aret 60 647 kr.

Lan

Vid dvertagandet av fastigheten tog foreningen ett 14n som skulle tacka en del av kopeskillingen samt
fasadrenoveringen. Lanet togs hos Spintab pd 3 000 000 kr 1998-06-05. Amorteringstiden ar 50 &r.
Vid villkorséndringen i september 2008 beslutades att ldnet - som Svergatt till Swedbank - pa grund av

det radande l4get pa finansmarknaden tills vidare skulle 16pa med rérlig rénta. Vid utgéngen av 2019
uppgick lanet till 1 710 000 kr och amorteringarna under aret till 60 000 kr.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och garagehyror inbringade 496 524 kr (forra &ret 521 967 kr) till foreningen.
Minskningen beror pa styrelsens beslut att sinka arsavgifterna med 30 kr per kvadratmeter.
Lagenhetshyran uppgick till 63 960 kr (samma som forra aret).

Vid 2002 &rs ordinarie féreningsstimma beslutades att avgifis- och hyreséndringar fortsittningsvis
skulle vara kvadratmeterbaserade.

Ovriga intikter

Ett belopp 20 050 kr avser ersattning frdn Svenska Kraftnét for upplatelse och intréng att grava en
kabeltunnel under fastigheten.

Varmekostnader

Foreningens storsta driftskostnad var for uppvarmning. Trots of6réndrat pris pa fjarrvirmen sjénk
kostnaden till 166 054 kr (f6rra &ret 170 254 kr). Orsak till detta var en betydligt varmare vinter 2019.



Avskrivningar

Vid bokslutet 2012 har fastighetens bokfirda virde uppdelats i ett byggnadsvirde och ett markvirde
med ledning av rddande taxeringsviirde. Foreningens byggnad skrivs av med 0,8 % per r pa
anskaffningsvéirde och forbittringskostnader. Markvirdet 3 000 000 kr &r inte fSremal for avskrivning,

Ingdende anskaffningsvirde 4 000 000 kr
Ackumulerad avskrivning - 224 000 kr
Arets avskrivning enligt plan - 32000kr
Redovisat virde vid arets slut 3 744 000 kr

Maskiner — tvittmaskin och avfuktare i torkrummet - samt inventarier - fastighetsboxar - skrivs av
med 10 % per &r pd anskaffningsvirdet. Dator for administration och redovisning skrivs av med 25 %

per ar.

Ingéende anskaffningsvirde 123 924 kr
Ackumulerad avskrivning - 107 726 kr
Arets avskrivning enligt plan - 7180kr
Redovisat virde vid arets slut 9018 kr
Underhalisplan

Under 2020 kommer fiber att inforas i fastigheten. Styrelsen har paborjat en inventering av legala och
onskvirda underhall som ska ligga till grund for en uppdaterad underhéllsplan fr framtiden.
Medlernmarna ir vilkomna med forslag i form av skriftliga motioner till &rsmétena.

Dispositionsforsiag

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat fran tidigare ar 281243 kr
Avrets resultat 227 038 kr
508 281 kr

Styrelsen foreslér att medlen disponeras pa foljande sitt:

Att till fonden for yttre underhall avsiitts 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
52 356 kr minskat med érets avskrivning pa foreningens byggnad 32 000 kr

enligt foreningens stadgar 20356 kr
Att i ny rikning Sverfors 487 925 kr
508 281 kr
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Bostadsrittsforeningen Gronsiskan
Rikenskapsar: 190101-191231

Balansrikning

Sida: 1
20-07-30 18:23

Uppstillning enligt ARL
Datum: 190101-191231 Senaste vernr: 130
Ing balans Perioden Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
1110 Byggnader 3776 000,00 -32 000,00 3 744 000,00
1130 Mark 3 000 000,00 0,00 3 000 000,00
1200 Inventarier 1 220,00 -610,00 610,00
1220 Maskiner 14 978,00 -6 570,00 8 408,00
S:a Materiella anldggningstillgangar 6792 198,00 -39180,00 6753 018,00
S:a Anldggningstillgangar 6792 198,00 -39 180,00 6753 018,00
Omsittningstillgangar
Fordringar
1790 Ovriga forutbetalda kostnader 7 881,00 51,00 7 932,00
S:a Fordringar 7 881,00 51,00 7 932,00
Kassa och bank
1920 Bank, PlusGiro 472 882,76 8377,54 481 260,30
1921 Foretagskonto 64 832,74 -13 653,00 51179,74
1940 Bank, Ovriga bankkonto 725 940,03 202 928,66 928 868,69
S:a Kassa och bank 1263 655,53 197 653,20 1461 308,73
S:a Omsittningstillgangar 1271 536,53 197 704,20 1469 240,73
S:A TILLGANGAR 8 063 734,53 158 524,20 8 222 258,73
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -3 752 326,00 0,00 -3 752 326,00
2085 Upplatelseavgifter -2 096 717,00 0,00 -2 096 717,00
2091 Balanserat resultat -248 075,44 -33 167,09 -281 242,53
2099 Arets resultat -43 773,09 -183 265,11 -227 038,20
S:a Eget kapital -6 140 891,53 -216 432,20 -6 357 323,73
Avsitiningar
2281 Fond for ytire underhall -50 041,00 -10 606,00 -60 647,00
S:a Avsittningar -50 041,00 -10 606,00 -60 647,00
Langfristiga skulder
2350 Fastighetslan, 50 ars amortering -1 770 000,00 60 000,00 -1 710 000,00
S:a Langfristiga skulder -1 770 000,00 60 000,00 -1 710 000,00
Kortfristiga skulder
2428 Avrikning Bermalm -160,00 160,00 0,00
2431 Avrikning Persson/Nilsson -173,00 173,00 0,00
2432 Avrdkning Lingmark -173,00 173,00 0,00
2440 Leverantirsskulder -37 117,00 8 576,00 -28 541,00
2510 Avgift/Skatteskuld -23 331,00 -655,00 -23 986,00
2970 Forutbetalda hyresinkomster -5 330,00 0,00 -5 330,00
2980 Forutbetalda medlemsavgifter -36 518,00 87,00 -36 431,00
S:a Kortfristiga skulder -102 802,00 8514,00 -94 288,00
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -8 063 734,53 -158 524,20 -8 222 258,73
BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00



Bostadsrittsforeningen Gronsiskan
Rikenskapsar: 190101-191231

Resultatrdkning

Uppstillning enligt BFL
Datum: 190101-191231

Sida: 1
20-07-30 18:27

Senaste vernr: 130

Ack fg ar Ack Ack/arsbudg
Intikter
Klass 30
3010 Medlemsavgifter 521 967,00 496 524,00 -24 226,00
3020 Hyresintdkter 63 960,00 63 960,00 84,00
3030 Forseningsavgifter 400,00 200,00 -400,00
S:aKlass 30 586 327,00 560 684,00 -24 542,00
Fakturerade kostnader
3590 Pant- & dverlatelseavgift 3 184,00 1 628,00 -1272,00
S:a Fakturerade kostnader 3 184,00 1 628,00 -1272,00
Ovriga rorelseintikter
3990 Ovriga ersittningar och intékter 4 550,00 20 050,00 20 050,00
S:a Ovriga rérelseintikter 4 550,00 20 050,00 20 050,00
S:a Intdkter 594 061,00 582 362,00 -5 764,00
Direkta kostnader
4010 Fastighetsskotsel -1 896,70 -3 740,56 1259,44
4040 Besiktningskostnad -8 625,00 0,00 0,00
4110 Underhall & reparation av fastighet -199 025,00 -10 255,85 169 744,15
4210 El -16 452,00 -15 754,00 4 246,00
4220 Uppvérmning -170 254,00 -166 054,00 1 946,00
4230 Vatten -29 755,00 -29 389,00 -1 389,00
4240 Sophimtning -20 087,00 -21 863,00 -863,00
4250 Tridgardskostnader -741,20 -1 660,50 -1 660,50
4310 Fastighetsforsikring -20 942,00 -18 986,00 3 014,00
4320 Bevakningskostnader -4 451,00 -4 571,00 429,00
4410 Fastighetsskatt -23 412,00 -24 052,00 -1 052,00
S:a Direkta kostnader -495 640,90 -296 325,91 175 674,09
Bruttovinst 98 420,10 286 036,09 169 910,09
Ovriga kostnader
5420 Programvaror 0,00 -1 495,00 -1 495,00
5700 Frakter och transporter 0,00 -50,00 -50,00
5813 Resekostnad -130,00 -169,00 831,00
6110 Kontorsmaterial -1 845,37 -449 55 -449,55
6250 Porto -100,00 -90,00 -90,00
6390 Konferens och kurs -5 844,00 -4 770,00 -3 770,00
6530 Redovisningstjinster -1 300,00 -700,00 -700,00
6550 Konsultarvoden/Sjélvrisk 0,00 -5 000,00 -5 000,00
6570 Bankkostnader -1 179,50 -1 228,00 -228,00
6980 Foreningsavgift -5 082,00 -5 142,00 -142,00
S:a Ovriga kostnader -15 480,87 -19 093,55 -11 093,55
Resultat fore avskrivningar 82 939,23 266 942,54 158 816,54
Avskrivningar
7832 Avskrivningar -41 499,00 -39 180,00 820,00
S:a Avskrivningar -41 499,00 -39 180,00 820,00
Resultat efter avskrivningar 41 440,23 227 762,54 159 636,54
Finansiella intikter
8310 Rinteintékter 2 332,86 2 928,66 428,66
S:a Finansiella intiikter 2 332,86 2 928,66 428,66
Finansiella kostnader
8410 Rintekostnader 0,00 -3 653,00 -3 153,00
S:a Finansiella kostnader 0,00 -3 653,00 -3 153,00
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 43 773,09 227 038,20 156 912,20
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 43 773,09 227 038,20 156 912,20
Resultat fore skatt 43 773,09 227 038,20 156 912,20
Nettoresultat 43 773,09 227 038,20 156 912,20
8999 Redovisat resultat -43 773,09 -227 038,20 -227 038,20



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Grionsiskan
Org.nr. 769602-9292

Jag har granskat &rsbokslutet och bokfSringen samt styrelsens fSrvaltning i
Bostadsrittsforeningen for ar 20190101-20191231.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen.

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsbokslutet och fSrvaltningen pa grundval

av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information
i rikenskapshandlingarna.

I revisionen ingdr ocks§ att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i &rsbokslutet.

Jag har granskat visentliga beslut, tgéirder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedbma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i
strid med fSreningens stadgar eller arsmbtesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for

att tillstyrka att Arsmotet faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
brf Gronsiskan och disponerar resultaten enligt forslag i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 25/ ars

Ansieh Seyed
Vald revisor for brf. Gronsiskan



