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Styrelsen for BRF Brunnen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Styrelsen har utgjorts av:

Bo Bengtsson Ledamot  Ordférande

Kent Linghag Ledamot

Ewa Sieka Ledamot

Jan Sjoberg Ledamot

Bjorn Straat Ledamot

Daniel Karlsson Suppleant

Anna-Karin Palm Suppleant (invald 2020-05-11)

Revisor har varit:
Jan Gustafsson
Auktoriserad Revisor fran Allegretto Revision AB

Valberedning:

Margareta Zettergren  Sammankallande
David Nordin

Camilla Kérner

Ordinarie foreningsstdmma halls den 2021-05-10.
Styrelsen har haft 12 st. protokollférda sammantraden.
Antalet medlemmar vid arets slut ar 38.

Fastigheten.

Féreningen ager fastigheten Brunnen 1.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus, som byggdes 1948.
Féreningen upplater 29 bostadsldgenheter med bostadsratt.

Fastigheten har fullvardesforsakring hos Folksam Omsesidig Sakférsakring, som samarbetar med
Bostadsratterna. Som tillaggsforsakring finns en s.k. styrelseansvarsférsikring, samt ett gemensamt
bostadsrattstillagg for foreningens medlemmar. | samband med férvarvet 2005-04-29 gjordes en
besiktning av fastigheten den 2004-12-28.

Ombyggnads- och underhallsplan.
Ombyggnads- och underhallsplanen f6ljs och en uppgradering sker kontinuerligt vartefter behov och

onskemal uppkommer.

Féreningen har sitt sate i Danderyd.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arets underhall.

Utdver I6pande underhall har under aret regelbunden radonmiétning utférts. Tradgarden har rensats
och trad beskurits i samverkan med kursdeltagare i en diplomerad tradgardsutbildning.

Ekonomi.

Foreningen képer tjdnsten ekonomisk férvaltning fran Storholmen Férvaltning AB sedan 2017.
Féreningen skoter den tekniska forvaltningen i egen regi sedan 2007. Féreningen har god kontroll pa
sina utgifter och visar pa dverskott i den I6pande verksamheten. Fastighetsavgiften har fér 2020 varit 1
377 kr per lagenhet. Arsredovisningen &r sedan 2014 upprattad i enlighet med K2-regelverket. Under
verksamhetsaret har Brf. Brunnen 1 amorterat 400 000 kr pa lan hos SHB.

Framtida utveckling.
Medlemsavgifterna for 2021 foreslas vara oférandrade fran 2020. Smiérre justeringar géllande avgifter
kan komma att goras pa vissa taxebundna avgifter under 2021. Under 2021 planerar Brf Brunnen 1 att

amortera ytterligare ca 400 000 kr pa 13n hos SHB. Ett nytt avtal om kollektiv bredbands-TV har tecknats
med Telia, vilket leder till Idgre TV-avgifter i 2021.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets fordndring av likvida medel

2020

897 850

1750599
83

0
1750682

952 964
119720
655

398 000
22530
1493 869

1154763

256 813

2019

1005 142

1676992
41
35497
1712530

1496 004
84 133

0
227195
32 391
1819723

897 950

-107 192
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsattning 1751
Resultat efter finansiella poster 254
Soliditet (%) 71,2
Balansomslutning 47 209
Arsavgifter / kvm (kr) 660
Kassalikviditet (%) 323
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 5818
Elkostnad/kvm bostadsrattsyta (kr) 92
Varmekostnad/kvm bostadsrattsyta (kr) 33
Vattenkostnad/kvm bostadsrattsyta (kr) 32
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta (kr) 53

2019
1677
-327
70,5
47 375
630
239
5994
117
42
26
37

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2271 kvm bostader.

Nollorna i flerarséversikten avser inte nollresultat, det innebér att nyckeltalet ej funnits i tidigare

arsredovisning.

Férandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 33587 854 0
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 33 587 854 0

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Disponeras sa att
I ny rakning 6verfdres

4(11)
2018 2017 2016
1672 1692 1657
84 113 250
70,3 69,5 68,9
47 942 48 352 48 642
630 630 630
267 0 0
6 094 0 0
118 0 0
48 0 0
29 0 0
38 0 0
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
115372 -327 031 33376 195
-327 031 327 031 0
254 071 254 071
-211 659 254 071 33630 266
-211 659
254 071
42 412
42 412
42 412

Féreningens resultat och stélining i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriakning med

noter.



BRF Brunnen 1
Org.nr 716460-2315

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1750599
1750599

3 -812 658
4 -35729
-43 635

5 -60 942
-423 927

-1376 891

373708

83

-119 720

-119 637

254 071

254 071

254 071

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

1676 992
1676992

-838 224
-551 016
-45 901
-60 863
-423 927
-1919931

-242 939
41

-84 133
-84 092
-327 031

-327 031

-327 031
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 46 028 984
46 028 984

46 028 984

203
24 675
24 878

1154763

1154763

1179 641

47 208 625
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2019-12-31

46 452 911
46 452 911

46 452 911

1337
194
22692
24 223

897 950
897 950
922 173

47 375 084
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2020-12-31

33 587 854
33 587 854

-211 658
254 071
42 412

33 630 266

13212 805
73 316
81374
35991

174 873

13578 359

47 208 625
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2019-12-31

33 587 854
33 587 854

115372
-327 031
-211 659

33376195

13 612 805
62 565

78 706
33365
211448

13 998 889

47 375 084
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Noter
Not 1 Redovishingsprinciper

Allmédnna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Isolering husgrund 50ar
Sdkerhetsdorrar 10 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10ar
Bergvarmepump 20ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar genom kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning
Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter

2020

1476 840
158 358
115401

1750599

2019

1413383
146 160
117 448

1676991
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, stddning, tradgard m.m
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Brand- och skalskydd
Skadedjursbekampning

Ovriga fastighetskostnader (hiss, férsdkring m.m)
Kostnader styrelseméte/arsstimma
Revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster (kabel-TV m.m.)
QOvriga driftskostnader

Fastighetsavgift

Not 4 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Om/tillbyggnadskostnader

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020

95733
209 762
75984
71279
43 240
11 651
40 693
85 507
500

20 000
2 685
52128
62 055
41 441
812 658

2020

32229
3500
35729

2020

47 300
13 642
60942
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2019

99 758
265073
94 184
59 837
39 344
0

0

86 450
500

19 398
2384
52188
79174
39933
838 223

2013

53753
497 263
551016

2019

46 500
14 363
60 863
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Not 6 Bygghader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,8
Stadshypotek 0,8

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteandring

2021-03-30
2021-03-30

Om 5 ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11,8 mkr.

2020-12-31

51082041
51082 041

-4 629 129
-423 927
-5 053 056

46 028 985
21200000

22200 000
43 400 000

10 (11)

2019-12-31

51082 041
51 082 041

-4 205 202
-423 927
-4 629 129

46 452 912
21200 000

22 200 000
43 400 000

Lanebelopp
2020-12-31
5693 500
7 519 305
13212 805

400 000

Lanebelopp
2019-12-31
5811500
7 801 305
13 612 805

0

I balansrékningen redovisas Ian som farfaller eller villkorsindras under nistkommande rikenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran FAR. | noten sa redovisas planerad amortering som

kortfristig skuld.

Not 8 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

18 000 000
18 000 000

2019-12-31

18 000 000
18 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Brunnen 1
Org.nr 716460-2315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brunnen 1 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r nodvandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Registered in England No. 02215276. Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the world.

Brf Brunnen 1, Org.nr 716460-2315
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiirder som &r lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Brunnen 1 for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Brunnen 1, Org.nr 716460-2315
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organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r y#sentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andrg fo allanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om-styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
rerfligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Jan tvafssmy'/
Auktoriserad revisor
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