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BRF VASTHAGA NR 8
Org nr 778000-1835

Arsredovisning for rikenskapsiret 2019-05-01 - 2020-04-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har t1ll 4ndama] att frimja medlemmarnas ekononuska intresse genom att 1 féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2019-10-01 och darpd pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansattning:

Vald till stamman

Roger Karlsson Ordf6rande 2021
Martin Otrander Ledamot 2021
Stefan Lie Ledamot 2020
Gabriel Karlsson Ledamot 2020
Bjorn Antonsson Suppleant 2020
Malin Kéllman Suppleant 2020

Styrelsen har under aret héllit &tta protokollférda sammantriden, mklusive ett konstituerande sammantrade
efter &rsstdmman.

Till revisor for tiden mtill dess nista ordmarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstdmman reserverade 66 000 kr 1 arvode till styrelsen

Foreningen dger fastigheten nr 4 i kv Pistolen 1 Vdsterds innehallande 66 ldgenheter varav:

18 st 1 rum och kokskép
48 st 2ro0k

Total boyta 3 232,2 m?. Nybyggnadsér 1960. Virdedr 1975.
Samtliga ldgenheter ar uppldtna med bostadsrétt.

Under rakenskapséret har elva st bostadsratter overlatits.
Foremngens fastighet dr forsakrad till fullvirde 1 Trygg-Hansa Foreningen ar deldgare i Vésthaga Parkering
Samféllighet.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek f6r) Vésterés.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomusk och administrativ forvaltning.

Foreringen har ett avtal med HIT Service 1 Viasterds AB nér det galler fastighetsskdtsel, lokalvard samt
vicevardstjdnst.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Under aret har foreningen utfort lopande underhall.

Kommande ridkenskapsar har styrelsen for avsikt att utfora en takrenovering pé fastigheten.

Styrelsen har beslutat om ofréandrade &rsavgifter tills vidare.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsriitt
Léaneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid rets utgéng
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2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

ke 2762801 2772323 2775178 2790612

kr 547 105 546 627 576 816 551658

% 24 21 18 15

% 719 620 534 353

kr 719 719 719 719

kr 3703 3786 3 866 3095

ki 148 146 154 141

Upplatelse- Fond for ytire ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

155 380 142420 2194 101 354194 546 627
450 000 -450 000
251225 25225

546 627 -546 627

547105

155 380 142420 2618876 476 046 547 105
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Resultatdisposition
Till forenmgsstdmmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservermng till fond f6r yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond f6r yttre underhéll efter disposition

476 046
547 105

1023151

450 000
573151

1023151

547105

-450 000

97 105

3068 876
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskriviningar av materiella anldggningstiligéngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhdll

Not

QN W

2019-05-01
-2020-04-30

21762 802
2 762 802
-1 237 624
0

-113 316
=77 616
-496 923
-1925479
837 323
80 623
-370 841
-290 218
347 105

547105

547 105
0
-450 000

97 105

5(12)

2018-05-01
-2019-04-30

2772323
2772 323
-1 197 746
-25 225
-111 112
-82 519
-496 923
-1 913 525
858 798
66 728
-378 899
-312 171
546 627

546 627

546 627
25225
-450 000

121 852
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Balansrikning Not 2020-04-30 2019-04-30
Tillgangar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 10 838 632 11335555
Summa materiella anlaggmngstillgdngar 10838 632 11 335555
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar 1 MBF 6 600 6 600
Andelar i Vésthaga Park samféllighetsfor 64 587 64 587
Summa finansiella anldggningstillgangar 71187 71187
Summa anliggningstillgdngar 10 909 819 11 406 742

Omsittningstillgangar

Kortfrstiga fordringar

Ovriga fordringar 9 11 665 11 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 113 389 106 685
Klientmedel i SHB 5362278 4597517
Summa kortfiistiga fordringar 5487 332 4715867
Summa omséttningstillgdngar 5487 332 4715 867

Summa tillgangar 16 397 151 16 122 609
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och uppléatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frur eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut
Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

2020-04-30

297 800
2618876

2916 676
476 046
547105

1023151

3939 827

11 693 604
11 693 604
275 429

65 844
422 447

763 720

16 397 151
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2019-04-30

297 800
2194101

2491901

354 194
546 627

900 821

3392722

11 969 026
11 969 026
266 564

67 759
426 538

760 861

16 122 609
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprattad 1 enlighet med drsredovismngslagen och BENAR 2016:10 Arsredovismng 1
mindre féretag.

Avsittning till fond {6r yttre underhall gérs med belopp munst enligt freningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Sverforing t1ll balanserat resultat, for att técka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pd
foremingsstamma. Redovisnungsprinciperna ér oforéndrade jamfort med foregéende ér.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskriviingar. Vardehgjande
forbattringar Okar tillgéngarnas redovisade vdrde. Byggnader, fastighetsforbattringar och mventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgéngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r t o m 2055/2056
Bad och fonster 40 ar tom2041/2042
Ligenhetsd6rrar 30 &r tom 2035/2036
Balkonger 30 é&r t o m 2034/2035

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhallande t1ll balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgéngar 1 férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsétining

2019-05-01 2018-05-01

-2020-04-30 -2019-04-30
Arsavgifter bostider 2322 552 2322 552
Hyror lokaler 14 436 19 248
Hyror parkerimg 35 520 35520
Uppvarmningsavgifter 306 261 306 684
Ovriga hyresmtikter 10 263 10 428
Kabel-TV avgifter 78 408 78 408
Ovriga mntakter 11 561 21268
Brutto 2779 001 2794 108
Hyresforluster vakanser lokaler -15705 -20 940
Ovriga vakanser hyresforluster -495 -845
Summa nettoomsittning 2 762 801 2772 323
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhdllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlaggnmng
Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Malning golv tviitstuga
Energideklaration

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial
Kommunikation
Revision

Férenmgsmoten

Ekonomusk och admmnistrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2019-05-01

-2020-04-30

216 491
81433
79 139

476 985
90 524
90 568
41 545

4183
84 326
72 430

1237 624

2019-05-01

-2020-04-30

o | © O

2019-05-01
-2020-04-30

0

7 630
12 800
117

83 533
8 486
0

750

113 316
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2018-05-01

-2019-04-30

235100
527778
76 890

471 959
90 988
75072
38471

4154
79904
72 430

1197 746

2018-05-01

-2019-04-30

16250
8975

25225

2018-05-01

-2019-04-30

434
9747
12 300
148

82 097
3937
1699
750

111 112
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intidkter

Réinteintakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not § Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivnigar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffnmgsvérden

Utgdende planenligt vérde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark

2019-05-01

-2020-04-30

66 000
11616

77 616

2019-05-01

-2020-04-30

34322
101
46 200

80623

2020-04-30

18594012
18594 012

-7 394 956
-496 923

-7 891 879

10702 133

136 500
136 500

10 838 633

10(12)

2018-05-01

-2019-04-30

66 000
16 519

82 519

2018-05-01

-2019-04-30

27 080
48
39 600

66 728

2019-04-30

18594 012
18594012

-6 898 033
-496 923

-7 394 956

11 199 056

136 500
136 500

11 335 556
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvirde ér uppdelat enligt féljande:
Bostader

Lokaler
Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordringar

Summa &vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder t1l kreditmstitut

Réanta %

2,47
3,83
2,95
2,47

Réntan dr
bunden t.0.m. vid rets utging

2020-04-30
17 306 000

6177 000
23483 000

23200 000
283 000

23 483 000

2020-04-30

11 665

11 665

Lénebelopp

2025-01-24
2020-08-27
2027-09-24
2025-01-24

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som férfaller senare én 5 &r

4247 334
4691 199
1 287 500
1743 000

11 969 033

=275 429
11 693 604
10 591 888
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2019-04-30
17 306 000

6 177 000
23 483 000

23200 000
283 000

23 483 000

2019-04-30

11 665

11 665
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Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
2020-04-30
Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsattmingar

Fastighetsmtecknmgar 18 026 000

Summa stillda siikerheter 18 026 000

Vésteras 2‘4 (7 -M _& g’

Lo il o

Roger Karlsson Martin Otrander
Ordférande
Stefan Lie Gabriel Karlsson

C’? who (l\d ,VJ\LL@ (ﬂtlbs

Var revisionsberittelse har lamnats 2020 - ¢ 9- 29

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-

lene Ellingsen '

Auktoriserad revisor
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2019-04-30

18 026 000

18 026 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Visthaga Nr 8, org.nr 778000-1835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vasthaga Nr 8 for rakenskapsaret 1 maj 2019 tall 30
april 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 april 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enhgt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehéller véra ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgarder som ar Jampliga med hansyn till omstandigheterna, men mte for att uttala oss om effektiviteten i den
mterna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg osakerhetsfaktor, maste vi i revisiongberattelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysmngarna i drsredovisningen om den vasenthga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovismingen VAra slutsatser baseras pd de revisionshewvis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och mriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens fivaltning for Bostadsrétisforeningen
Vésthaga Nr 8 for rakenskapsdret 1 maj 2019 till 30 april 2020. samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksambetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s8 att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o p&ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander v1 professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omrdden och forh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Vasteras den 28 august1 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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