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Brf Wotan
Org.nr. 716416-5263

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens iindamail

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.

Legal status
Bostadsrittsforeningen Wotan registrerades hos Lénsstyrelsen i Stockholms lén den 13 mars 1978.

Nuvarande stadgar registrerades 2017 hos Bolagsverket. Foreningen har sedan bildandet varit en dkta férening.

Foreningens siite och adresser

Stockholm, Norrtullsgatan 28 och Ynglingagatan 21
Foreningens styrelse och revisorer

Hékan Dorm ledamot, ordférande
Thomas Bengtsson ledamot, vice ordforande
Anne-Charlotte Akesson ledamot, sekreterare
Hékan Arfwedson ledamot

Ulrika Burell ledamot

Jean-Pierre Bouchet suppleant

Maria Cederschicld suppleant

Revisor

BDO Milardalen AB, huvudansvarig revisor, Josefine Johansson.
Foreningsfrigor och styrelsemiten

Féreningens styrelse har sedan forra foreningsstimman héllit fyra protokollférda sammantréiden.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret och utforda underhillsarbeten

Planenlig stamspolning genomford. Nya kvalitativa anslagstavlor monterade i respektive trapphus. Tétning av gird/brunnar.
Myndighetsbestk och genomgéng av freningens egenkontroll utan anmérkning. Tillféllig amorteringsfrihet beviljad pa véra krediter
med anledning av Covid och osékerhet kring hyresintikter/kassaflodet. Nedséttning av hyror géllande tre lokaler. Féreningen har
erhallit hyresbidrag enligt aktuellt regelverk.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut och planerade stérre underhillsarbeten
Fortsatt os#kerhet kring pandemin och péverkan for vdra lokalhyresgisters verksamheter. Detta innebir fortsatt viss osiikerhet kring

véra hyresintiikter och viss pdverkan av vart kassafléde.

Medlemmar
Asa och Christan K#fling har under 2020 &verldtit Igh 11 till Gustaf och Maria Cederschidld.

Sarah Green och Staffan Dickson har &verlatit 1gh 24 till Michel Tabari.
Sanja Milovanic och Sotirios Nikopoulos har &verlatit ligenhet 34 till Sabina Oline Soraya El Banna och Lars Jonas Bergman.
Tracy Stefanucci och Niclas Hellstrom har 6verlatit ligenhet 63 till Sara Johansson och David Skoglund.

Lokalhyresgiister
Under #ret har omforhandling av hyresvillkoren genomfbrts f5r de hyresgister vars hyresavtal omsitts.
Forsiikringsvillkor
Fastigheten #r fullvérdefSrskrad hos Stockholms Stads Brandftrsékringskontor. Ansvarsforsikring for styrelsen ingdr.
Finansiering och riinteriskhantering

Riintesats Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 indringsdag
Swedbank Hypotek 1,65 % 2175319 2023-04-25
Swedbank Hypotek 1,69 % 1 456 662 2022-01-25 ,
Swedbank Hypotek 1,07 % 1 987 500 2027-03-27
Summa skulder till kreditinstitut 5 618 481 i A-4h
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Brf Wotan
Org.nr. 716416-5263

Amortering har under 2020 gjorts med 160 834 kr.

Information om fastigheten . ; . .
Fastighetsbeteckning Stockholm Odin 13. Byggnadsar 1905-1906. Arkitekt: Dorph & Hdg. Sexvaningshus med inredd vindsvaning
och underbyggd gérd samt kiillare i souterréing. Huset &r byggt p& undergrund av berg med tjocka murar av tege] som funge‘rar som
utjimningsmagasin for temperaturviixlingar. Golv brs upp av triibjilklag. Putsade fasader. Yttertak av plét. Sjdlvdragsventilation.

Huset totalrenoverades 1980-83 med bland annat stambyte, el-stigar, installation av centralvirme, vindsvaningar samt hissinstallation
trapphus Ynglingagatan 21. Fasaden mot garden renoverades 1997. Balkonger mot gérd byggdes 2004 och 2012-13 har ggtufasaden
och fonster renoverats samt tak malats. Ar 2015-16 renoverades skorstenstopparna och ménga medlemmar valde att téta sina
kakelugnsrékkanaler. Nya sékerhetsdorrar installerades under 2016-17.

Tomtarealen dr 784 m2 (4ganderiitt). Fastighetens bruksarea #r enligt taxeringsbeskedet 2 822 m2, varav 2 469 m2 u.tgﬁr'bostiider och
353 m2 lokaler. Fastigheten ér av Stockholms Stadsmuseum K-miirkt Grén dvs fastigheten &r sérskilt vérdefull ur historisk,
kulturhistorisk, miljomissig eller konstnérlig synpunkt.

Foreningen foljer en av styrelsen uppriittad 16pande reviderad underhdlisplan frén 2011. I varje ligenhet finns mdjl?ghet till -
bredbandsanslutning och digital-tv via Telenor respektive Com Hem. Fastigheten har godkinda protokoll for energideklaration,
ventilation och radon samt styrelseorganisation géllande egenkontroller av verksamheten.

Bostadsliigenheter upplitna med bostadsriitt
Foreningen uppléter 23 ldgenheter med bostadsriitt

Liigenhetsfordelning for bostadsriitter:
lrok 2rok 3rok 5rok
1st 10st 1st 11 st

I samband med upprittandet av den ekonomiska planen fSr foreningen, vilken registrerades av Linsstyrelsen 1984, har mitning av

fastighetens yta gjorts. Foreningen tar inte ansvar for, eller garanterar, att de uppgifter angdende yta som anges for respektive ligenhet
dr korrekta.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning dr att folja de rekommendationer som limnas av Bostadsriitterna/SBC.
Upplételse-, Sverldtelse- och pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar/styrelsebeslut. Se foreningens
stadgar som finns pd www.wotan.bostadsratterna.se.

Lokaler upplitna med hyresriitt

Foreningen uppléter 4 lokaler i gatuplan med hyresritt.

Storlek, m2 40,5 98 150 59

Uthyrt ja ja ja ja

Kontraktsldngd 221231 220930 230331 220831

Hyra/m2* 1750 1973 1725 1400

*hyresindexering enligt kontraktet kan goras &rligen. Siffran avser hyra/m2 vid ingdngen av kontraktet.
Forvaltning

Foreningen dr medlem i Bostadsriitterna/SBC och Stockholms Fastighetstigarftrening.

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel kper féreningen av SBC. Ekonomisk fSrvaltning képer foreningen av Ekonomikonsult Asa
Lindqvist AB.

Ekonomisk utveckling
Fastigheten dr taxerad till 108 751 000 kr, varav markvérde 71 748 000 kr. Taxeringsvirdet htjdes med 29 651 000 kr under 2019.

Foreningen betalade for 2020 fastighetsavgift med 1 429 kr per liigenhet samt 1 % av lokalernas taxeringsvirde, att redovisa som
fastighetsskatt.

En h&jning av Arsavgiften med 5 % gjordes 1 juli 2017 med anledning av hégre amorteringstakt pa befintliga 14n, storre avskrivningar
pé grund av genomfbrda fastighetsinvesteringar samt for att ha ett vl avviigt sparande for framtida underhall.

Léngsiktig ekonomisk utveckling

Fastigheten &r i mycket gott skick. Styrelsen arbetar enligt en av den uppriittad underhallsplan.

Foreningen beddmer det &rliga genomsnittliga underhallet till ca 450 000 kr/dr sett Sver en 30-&rsperiod. Foreningens sparande
beddms som betryggande, givet nuvarande skattelagsstiftning, for att mota framtida underhall utan stora avgiftshtjningar alternativt
kapitaltillskott. Denna framfSrhéllning gillande &rsavgifterpa och underhdll sikerstiller en uthéllig och stabil ekonomisk utveckling

dver tid for foreningen och medlemmarna.
iy We ol
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Brf Wotan
Org.nr. 716416-5263

Rérelsens intiktsfrdelning 2020:

Andelen hyresintikter frén lokaler ca 35 % av rore

Foreningens skulder till kreditinstitut &r liga/méttliga i forhallande till taxeringsvirdet och gjorda fastighetsunderhall/forbattringar.
framtida underhall och investeringar.

Detta ger styrelsen ett stort lanemissigt handlingsutrymme for

Isens intikter. Ovriga ca 65 % utgors av medlemsavgifter.

De niirmsta &ren &r underhallsbehovet relativt litet di omfattande renoveringar genomfSrdes under 2012-14. For &r 2020-30 planeras

foljande storre underhall:
Byggnadsdel Ar
Hissrenoveringar 1906/1980
Rorstammar 1980

Tak, partiellt 1980
Takfonster 1980

*) Uppskattat underhallsintervall.
Fondering och avskrivning

Underhallsar*

2021-25
2025-35
2025-35
2022-26

Till fonden for yttre underhall skall enligt stadgarna avsttas 0,3 % av taxeringsvérdet.

Avskrivning pd stambytet under mark som genomfSrdes i slutet av 2009 gtirs_frin ja_muari 2010 med 3 % per ar.
Avskrivning pa stambytet i Ynglingagatan 21, som utforts &r 2013, gors frén januari 2013 med 3 % per &r.

Avskrivning p4 fasadrenovering som utforts under 2012 och 2013 gors med 2,5 % per r frin 2014. Frén 2019 hojdes

avskrivningstakten till 5 % per 4r.

Avskrivning pé sikerhetsdorrar som sattes in 2016 gérs med 20 % per 4r frin 2016.

Avskrivning p gardsinvesteringar som gjordes 2017 gors med 20 % per &r fran 2017.
Avskrivning pé virmeslingor p taket som lades 2018 gors med 20 % per ar frén oktober 2018.

Féreningens site dr Stockholm.
Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Res. i % av nettoomsittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)
Driftskostnader kr/m2 totalyta
Sparande kr/m2 bostidernas totala yta
Skulds#ttning kr/m2 totalyta
Balanserat resultat/m2 totalyta
Riintekiinslighet i % av drsavgifter

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma;

Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid drets utging

2020 2019 2018 2017 2016
1941 1902 1924 1848 1812
-224 -387 -10 42 112

-12 -20 -0 2 6
13075 13736 14 494 14 623 14 765
44 43 44 43 43

4 -6 -0 1 2

-1 -2 1 2 2

6 1 2 2 2

175 182 177 178 179

430 323 301 289 267
1990 2047 2188 2307 2405
-1145 -884 -691 -601 -529

9 12 13 15 16
Medlems-  Upplitelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
689 378 4 139 565 3766 462 0 -2 672760
326 253 -326 253

-232 669

689 378 4 139 565 4092715 -3231 682
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Brf Wotan
Org.nr. 716416-5263

Resultatdisposition
Forslag till behandling av freningens fSrlust
Till foreningsstimmans fSrfogande stir

balanserad forlust -2 672760

Avsiittning till fond fSr yttre underhall -326 253

drets forlust -232 669
-3231 682

Styrelsen foreslar att

i ny riikning $verfores -3 231 682
-3231 682

Betriiffande foreningens resultat och stillning i &vrigt h#invisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhtrande noter.
H7 % we ;4-€77 <
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Brf Wotan
Org.nr. 716416-5263

RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter m.m.
Nettoomsiittning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader _
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsiittning till balkongfond

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not

Sida6av 12

2020-01-01
2020-12-31

1941 420
1941 420

-1315 385

—_— 135952
-2 051 337

-109 917

-114 274

-114 274

-224 191

-8478

-8478
-232 669

-232 669

2019-01-01
2019-12-31

1902 498
1902 498

-1397 730

_ =735 949
-2133 679

-231 181

-155 932
-155 932

-387 113

-8316
-8 316

-395 429

-395 429
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Org.nr. 716416-5263

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida7av 12

2020-12-31

12 688 172
277 987

12 966 159
12 966 159

76 494
32522

109 016

6

6
109 022
13075 181

2019-12-31

13 083 128
618 983
13702 111

13702 111

2283
31712

33995

6

6
34 001

13736 112
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsiittning till fond for yttre underhall
ts resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Balkongreparationsfond
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida8av12

2020-12-31

689 378
4 139 565
4092 715

8921 658

-2 672760
-326 253
-232 669

-3231 682

5689 976

127 120

127 120

5 349 481

5 349 481

1218 307
270 000
60 976

9 066

24 323
325932

1908 604
13075181

2019-12-31

689 378
4 139 565
3 766 462

8 595 405

-1951 078
-326 253

5922 645

118 642

118 642

5 383 647
5383 647

1 489 366
396 668
96 961

17 136
22785
288 262
2311178

13736 112
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Brf Wotan
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 -109 917 -231 181
Justeringar fbr poster som inte ingdr i kassaflodet 735952 735 949
Erlagd riinta -114 274 -155932
Kassafléde frin den lIopande verksamheten N . ..
fore foriindringar av riorelsekapital 511 761 348 836
Kassaflode frin foriindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/5kning(-) av kundfordringar -74 211 -2 283
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -810 24372
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -35 985 -40 043
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -239 921 65 786
Kassaflide fran den Ispande verksamheten 160 834 396668
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 14n -160 834 -396 668
Kassaflide frin finansieringsverksamheten -160 834 -396 668
Likvida medel vid &rets borjan 6 6
Likvida medel vid drets slut 6

gei W
we
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Andrade redovisningsprinciper o ' o

Bostadsréttsforeningen har éndrat redovisningsprincip avseende avskrivningstakten for byggnader frdn 0,5 % till 1 % frén
och med riikenskapsar 2019. Anledningen till &ndringen ér att 1 % har bedSmts vara en mer rittvisande nyttjandeperiod.

Fordringar )
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning _
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Foreningen redovisar dérfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Hyror
Hyresintiikter frin uthyrning av foreningens lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstiligdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag fr ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjért Sver tillgéngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 100
Fastighetsforbéttringar 33
Fasadrenovering 20
Inventarier, verktyg och maskiner 5
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsiittning 2020 2019

vgifter 1291 204 1291 068

Lokalhyror 597 579 597 574

Statliga bidrag 36 947 0

Ovriga intiikter 15 690 13 856

1941 420 1 902 498

V)
W8
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NOTER

Not3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirde
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not5 Langfristiga skulder
Villkorséndringsdag inom 2 till 5 ar

Not6 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pé eget kapital

2020-12-31

17 655 172

17 655 172
-4 572 044
-394 956

-4 967 000

12 688 172

12 003 243
684 929

12 688 172
108 751 000
37 003 000
2020-12-31
1704 979

1704 979
-1 085 996
-340 996

-1426 992

277 987
2020-12-31
5349 481
2020-12-31
10 056 652

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning p4 totalt kapital

Rorelseresultat med tilligg for finansiella intikter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

ol 4
q we

Kassalikviditet

Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sida 11 av 12

2019-12-31

e = 17655 172

17 655 172
-4 177 091
-394 953

e =4 572 044

13 083 128
12 398 199

684 929
13 083 128

108 751 000
37 003 000
2019-12-31

1704 979

1704 979
-745 000
-340 996

-1 085 996

618 983
2019-12-31
3755315
2019-12-31

10 056 652
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NOTER
Stockholm 2020-04- /6’
% Thomas Bengtsson
Hakan Arfwedson Anne Charlotte Akesson / Ulrika Burell

Vir revisionsberiittelse har limnats den 2 april 2020.

BDO Milardalen AB

Sida 12 av 12



BDO

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Brf Wotan
Org.nr. 716416-5263

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Wotan for ar
2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
@ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

1(2)

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamadlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningamna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Wotan for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mil betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- fSretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt ml betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan

(

foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt

med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omraden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelsc for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ir
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {0r « ¢
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2 4april 2021
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