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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Arsredovisningen avser rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31, vilket dr foreningens tolfte verksamhetsér.

Fastighet

Porla Brunn 3, Stockholm kommun

Medevigatan 8, 12 och 14, Eastmansvégen 15, 17 och 19
113 61 STOCKHOLM

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdter/suppleanter 2020-01-01 - 2020-06-04 2020-06-04 - 2020-12-31
Torvald Akesson ordfdrande ordforande
Pauline Hyttner ledamot fedamot

Jan Thungren ledamot ledamot
Fredrik Hammarsten ledamot ledamot till 20/8
Tomas Knutsson suppleant ledamot

Jorgen Detlefsen ledamot suppleant
Carolina Clowe suppleant suppleant
Revisorer

PwC, Box 885, 721 23 Vasteras

Valberedning
Hans-Erik Claesson, Ebba Geijer och Shoresh Ibrahim.

Foreningsfragor
Foreningen har 48 medlemsldgenheter, som samtliga &r upplatna med bostadsritt.
Foreningen har tre lokaler i gatuplanet varav alla varit uthyrda under dret.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 61 000kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjélv om fordelningen av
arvodet.

Fastigheten
Total byggriitt for fastigheten &r c:a 4435 kvm varav c:a 3522 kvm utgor liigenhetsyta (BOA) och c:a 212 kvm

utgor lokalyta (LOA).
Slutbesikining av fastigheten dgde ram 2011.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Foreningens verksamhet beskattas fran 2009 som ett privatbostadsforetag.
Féreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Med
privatbostadsforetag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening, vars verksambhet till klart Svervigande del

bestér 1 att 4t sina medlemmar tillhandahélla bostdder i byggnader som &dgs av foreningen. -
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Foreningens séte: Stockholms komnmun

Foreningen har kopt fastigheten Porla Brunn 3 genom forvérv av samtliga aktier i BESQAB Wasa Brunn AB.
Aktiebolaget har direfter sélt marken till foreningen for bokfort virde. Féreningen redovisar marken till
marknadsméssigt virde vid forsédljningstidpunkten. Marken har dérfor ett redovisat anskaftningsvérde, som
overstiger det skatteméssiga virdet, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld om foreningen
skulle silja marken. D4 foreningen inte har en sddan avsikt virderas skatteskulden till 0 kronor.

Medlemsinformation
Vid drets bérjan hade foreningen 74 medlemmar. Under dret har 7 bostadsritter 6verldtits och vid arets slut
hade foreningen 74 medlemmar. &L
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Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har haft 10 protokollfdrda styrelsemdten under 2020 inklusive ett konstituerande mote efter
drsstimman, Huvuddelen av styrelsemdétena har helt eller delvis genomforts digitalt. Dessutom har
styrelseledamgterna korresponderat om och diskuterat viktiga frigor i forenmngen.

Ordinarie foreningsstimma holls genom postrdstning 2020-06-04.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under 2020 skétts av Mélardalens Bostadsrittsforvaltning (MBF), med séte

1 Visteras.

Foreningen har avtal med ett 20-tal foretag avseende tillsyn, férvaltning och service av fastigheten samt
leverans av tjanster.

En dversyn av garagehyrorna genomfdrdes under &ret varefter styrelsen beslutade att sinka garagehyrorna med
ca 15% och att dindra debiteringen f6r anvéndning av ladd-boxarna. Samtliga tillgingliga garageplatser ir nu
uthyrda till medlemmar/boenden i fastigheten. Vid slutet av aret anvénds sex ladd-boxar f6r laddning av el-
eller elhybridbilar.

Under 4ret har styrelsen efter begiran medgivit reduktion av hyran med 50% for tvd hyresgéster under andra
kvartalet med hanvisning till pagéende panderm och befarad allvarlig minskning i omséttningen
Hyresreduktionen uppgick till sammanlagt 37 002 kr. Vid arsskiftet var det dnnu oklart hur stor den
sammanlagda kompensationen fran staten blir.

For att reducera smittorisken beslutade styrelsen genomfora arsstdmman genom postrostning enligt de sirskilda
regler som officiellt tagits fram. Deltagandet var dver forvintan och genomforandet gick smidigt. Stdimman
beviljade styrelsen ansvarsfrihet f6r 2019 och godkénde ocksa forslaget till nya stadgar som dédrmed
faststilldes. Bolagsverket registrerade de nya stadgarna 2020-11-17.

P4 grund av den pégéende pandemin beslutade styrelsen att senareldgga genomfdrandet av de
underhéllsatgirder som tidigare beslutats for 2020 ndmligen uppfraschning av trapphusen, forbéttring av
avrinningen pé terrasserna och atgérder for att undvika vattenansamlingar i garaget. Styrelsen har ocksé
beslutat om en ommélning av atervinningsrummet som ett tilldgg till underhallsatgirderna f6r 2021.

En girdsstidning genomfGrdes den 6 september tillsammans med grannfSreningarna.

Regelbundet utskick av ett informationsblad till foreningens medlemmar per e-post har fortsatt. Informationen
finns ocksa tilllginglig pé foreningens hemsida. Vid sidan om foreningens Facebook-grupp har en gemensam
fb-grupp for hela kvarteret Porla Brun skapats av en grannfGrening.

Ekonomin

Foreningens finansiella kostnader har reducerats ytterligare under 2020 pé grund av omliggningen av ett 1dn
och fortsatt extraamortering. De 1dga rdntorna har varit fordelaktiga f6r féreningens ekonomi och bidragit till
det positiva kassaflodet och under 2020 méjliggjort en amortering pd sammanlagt 600 tkr.

Fastighetens taxeringsvérde under &ret
Byggnad 83 600 000 \_Q
Mark 87 339 000 =

Summa 170939 000 2 -
™=




Brf Wasa Brunn
769616-0683

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvin
Amortering pa laneskuld
Uppvirmningskostnad per totala kvm
Hyresintikter lokaler per kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Forindring i eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yitre fond
Balansering av foregiende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

5(15)
2020 2019 2018 2017
ke 3305928 3340908 3332104 3347811
kr -271 740 -625 828 -745 367 -1477 835
% 83 83 82 82
% 324 141 99 89
kr 648 648 648 642
kr 10 822 10983 11197 11331
kr 600 000 800 000 500 000 150 000
kr 101 104 104 103
kr 2346 2 485 2336 2 099
Fond for yitre ~ Balanserat Arets
Insatser underhail resultat resultat
204 800 000 860 936 -9 005 919 -625 828
267 000 -267 000
-19 187 19187
-625 828 625 828
-271 740
204 800 000 { 108 749 -9 879 560 -271 740
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel i kronor:

Balanserat resulfat
Avrets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yitre underhéll
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resuitat enligt resultatrikning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

6(15)

-0 879 559
-271 740

-10 151 299

267000
-20 786
-10397 513

-10 151 299

=271 740
-246 214

-517 954

1354 963
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

1

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3 3305928 3 340 908

Summa rorelseintikter 3305928 3340 908

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 249 403 -1163 478

Periodiskt underhall 5 -20 786 -19 187

Ovriga externa kostnader 6 -98 859 -162 664

Arvoden och personalkostnader 7 -76 241 =76 099

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 825737 -1 825737

Summa rérelsekostnader -3 271 626 -3 247 165

Rirelseresultat 34902 93 743

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter 3 7480 2422

Rintekostnader -314 122 -721 993

Summa finansiella poster -306 642 -719 571

Resultat efter finansiella poster -271 740 -625 828

Arets resultat -271 740 -625 828

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -271 740 -625 828

Tanspréikstagande av fond for ytire underhall 20 786 19 187

Reservering av medel till fond for yttre underhall -267 000 =267 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhill -517 954 -873 641

D
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstullgangar

Summa anliiggningstillgidngar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

9 234 358 797

234 358 797

234 358 797

0

20 841
24 637

2 463 361

2508 839

104 403

104 403

2613 242

236 972 039

8(15)

2019-12-31

236 184 534

236 184 534

236 184 534

29 503
10 434
37 408
1372 464

1449 809

100 747

100747

1550 556

237735090 ,
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplitelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frutt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa firutt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kredatinstitat
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

204 800 000
1108 749

205 908 749

-9 879 559
-271 740

-10 151299

195 757 450

26 389 272

26389272

14019 638
59 450

11 748
77125
657356

14 825317

236 972 039

«
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2019-12-31

204 800 000
860 936

205 660 936
-9 005 919
-625 828
-9631 747

196 029 189

40 608 910
40 608 910
400 000
64 164

703

77 288
554 836

1096 991

237 735 090

2
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Erhallen rédnta

Avskrivpingar
Erlagd rénta

C_)lming/nﬁnslmmg Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Bidrag investeringar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skald

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Avets kassaflode
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid drets slut

2020-01-01
-2020-12-31

34 501

7480
1825737
-314 122

1553 996
31 868

-4 714
113 403

1 694 553

-600 000

-600 600

1 094 553
1473 211

2 567 764

10(15)

2019-01-01
-2019-12-31

93 744
2422
1825737
=721 993
1199 910
-40 208
-78 541
35237

1116 398

65 000

65 000

-800 000
-800 000

381 398
1091 813

1473211
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mmdre fGretag.

Avsittning till fond {6r yitre underhall gors med belopp minst enligt freningens stadgar. Uttag firdn fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhalliskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna avseende skulder till kreditinstitut &r fordndrade. Lan som forfaller
under kommande rikenskapsperiod redovisas som kortfristiga.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffnimgsviirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar 6kar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldgrpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.om. dr2114)

Laddstationer 5éar (t.o m. ar 2023)

Ar 2014 upprittades en ny linjdr avskrivningsplan 1stillet for den tidigare progressiva planen.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgingar i f6rhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvantas
forléngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsérets slut.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 ~2019-12-31
Arsavgifter bostider 2281 620 2281 620
Hyror lokaler 534 444 526 884
Hyror patkering 514 225 534 614
Ovriga hyresintikter 1 800 0
Budrag lokaler pga Covid-19 5444 0
Ovriga intikter 5397 0
Brutto 3342930 3343118
Hyresreducering lokaler pga Covid-19 -37 002 0
Ovriga vakanser hyresforluster 0 2210
Summa nettoomsiittning 3305928 3 340 908

]
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Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Fastighetsskotsel 104 891 147 735
Reparationer, 16pande underhéll 124 260 126 202
Elavgifter* 117 517 51612
Uppvérmning 377 335 387 013
Vatten och avlopp 97 220 79 954
Renhéllning 76 769 85 652
Forsikringar 29 337 28 748
Kabel-TV / Internet 139 301 125 440
Ovriga fastighetskostnader 24 791 8 660
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 157 982 122 462
Summa driftskostnader 1249 403 1163 478
*Hogre elkostnad dels till f61jd av efterdebitering av elétsavgifter.
Not 5 Periodiskt underhill
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Filtetbyte 0 19 187
Byte VVC pump 10 813 0
Filterbyte 9973 0
Summa periodiskt underhail 20 786 19 187
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Forbruknimgsinventarier 0 10 188
Kontorsmaterial 1817 1215
Kommunikation 2 667 2525
Porto 510 90
Indrivning 4080 4506
Revision 13 900 12 057
Forenmgsmdten 0 13 415
Ekonomisk och administrativ forvaltning 66 922 66 119
Ovriga forvaltningskostnader 2241 1839
Konsultarvoden 0 45 000
Medlems- och fdreningsavgifier 6722 5710
Summa dvriga externa kostnader 98 859 162 66:10

£ T
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Not 7 Arvoden och personalkestnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

I%émtemtéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Bygenader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar (laddstationer)

Utgdende ackumulerade anskaffnngsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt virde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

61 000
15241

76 241

2020-01-01
-2020-12-31

6 843
637

7 489

2020-12-31

180 333 361
0

180 333 361

-11 631 827
-1 825737

-13 457 564

166 875 797

67 483 000
67 483 000

234 358 797

13(15)

2019-01-01
-2019-12-31

61 000
15 099

76 099

2019-01-01
-2019-12-31

2033
389

2422

2019-12-31

180 169 678
163 683

180 333 361

-9 806 090
-1 825 737

-11 631 827

168 701 534

67 483 000
67 483 000

236 184 534

é% ;‘*@
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2020-12-31 2019-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 83 600 000 83 600 000
Taxeringsvarde mark 87 339 000 87 339 000
170 939 000 170 939 000
Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder 162 000 000 162 000 000
Lokaler 8 939 000 8939 000
170 939 000 170 939 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ér Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid irets utging
Nordea Hypotek 0,960 2025-04-16 13219 636
Nordea Hypotek 0,650 2022-04-20 13 169 636
Nordea Hypotek 0,352 2021-10-05 14 019 638
Summa skulder tul kreditinstitut 40408 910
Avgdr kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rékenskapsér ~14 019 638
Summa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 26389 272
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem r
kvarstd en skuld om 40 408 910
Not 11 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och darmed jimforhga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdtimngar.
Fastighetsinteckningar 43 900 000 43 900 000
Summa stillda sikerheter 43 900 000 43 900 000

+°rw
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Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Moms 34 575 34 737
Deponerade medel 42 550 42 550
Summa dvriga kortfristiga skulder 77125 77287
Stockholm O ( - o5 1]
)
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Torvald Akesson n Thungren
Tomas Knutsson Paufiné Hyttner

Var revisionsberiittelse har limnats 201 - - 05- 0.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

elene Ellingsen
uktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsriitisforeningen Wasa Brunn, org.nr 769616-0683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Wasa Brunn for ar 2020.

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for Aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enhgt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som.har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt —
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drft. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimhgen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en-revision-enligt ISA-anvander-vi professtonellt-omdome och-har-en-professionelltskeptisk instillning under hela —
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till folyd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksé en shutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten p8 upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underhiggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rdttvisande hild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Wasa Brunn for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foremngen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackhiga och #ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltnigen av féremingens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgéirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enhigt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana Atgirder, omrdden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra forhallanden som dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den 20 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

g,

e Ellingsen

Aultoriserad revisor
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