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Firma, ndamal och séte
1§
Foreningens firma #r Bostadsréttsféreningen Vulcanus 3.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus uppléta
bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems ritt i féreningen péa grund av
sadan uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Medlemskap
2§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om annat inte foljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frdgan om medlemskap.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens hus.

Den som en bostadsriitt har dvergétt till far inte viigras medlemskap i foreningen om fSreningen skéligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har féreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsritt kan
vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Overgang av bostadsritter

4§

En &verlételse #r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.
Bostadsrittshavaren far fritt verlata sin bostadsritt.

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och undertecknas av séljare och kopare.
Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande
giiller vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av dverlatelseavtalet skall inom en ménad frén Sverlatelsedagen tillstéllas styrelsen tillsammans med
skriftlig, undertecknad, ansékan om medlemskap i féreningen for forvérvaren.

Har bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han &r . eller antas till
medlem i foreningen, med de undantag som fdljer av 6 kap. 1 § andra stycket bostadsréttslagen.

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana fSrvérvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte fr véigras intridde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvérvarens rdkning.

Insats och avgifter
5§
Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna
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fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhdllande till lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlételseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om
pantsittning. Avgift for andrahandsupplételse fér arligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar dréjsmélsrinta
enligt rantelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter

6§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for ldgenhetens samtliga
funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhéll omfattar sdlunda bland annat egna installationer:

e rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

s inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhtrande ligenheten.

» ledningar och vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten -till de delar dessa inte #r
stamledningar.

e golvbrunnar, svagstrémsanldggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar
fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstdder med tillhérande rokgangar; tillbyggda balkonger pé plan 1-4; dorrar; glas
och bagar i fonster; dock ej méalning av yttersidorna av dérrar och fonster.

e till ligenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till ldgenheten horande balkong, terrass eller
uteplats.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser och begrénsningar i bostadsréttshavarens ansvar for reparationer med
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

7§

Féreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhaliningsatgird besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

8§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd gora visentlig forandring i 14genheten sdsom;

e ingrepp i en birande konstruktion,

e #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

e annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till vdsentlig fordndring enligt ovan, om inte 4tgérden &r till pitaglig
skada eller olidgenhet for foreningen. Visentlig forindring skall alltid utforas pé ett fackmannamissigt siitt.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

9§

Bostadsrittshavaren r skyldig att nir denne anviénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som
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foreningen meddelar i §verensstimmelse med ortens sed.

Bostadsriattshavaren skall hélla noggrann tillsyn over att detta ocks4 iakttas av den som hér till dennes hushéll eller
glistar denne eller av ndgon annan som denne har inrymt i l4genheten eller som dér utfor arbete for dennes rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skél kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte
foras in i lagenheten.

10§

Féretradare for foreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som fOreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall siljas genom tvéngsforsiljning, dr bostadsréttshavaren skyldig att
lata visa lagenheten pé ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrédde till ldgenheten, nér foreningen har ritt till det, kan styrelsen
anstka om handrédckning.

Upplatelse & nyttjanderitt
118§

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke kan tidsbegrinsas och férenas med villkor, Samtycke behvs dock inte i de
fall som anges i 7 kap. 10 § andra stycket bostadsriittslagen,

Innan styrelsen prévar frigan om samtycke till upplatelse av ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande skall bostadsrittshavaren till styrelsen inge dels ett skriftligt hyreskontrakt undertecknat av bada parter,
dels, om styrelsen s anser behdvligt, en sdrskild handling genom vilken hyresgisten avstar fran sitt
besittningsskydd.

En dverenskommelse om avstdende fran besittningsskydd, som giller i mer 4n fyra r fran det att hyresgisten
tilitrdde lagenheten, maste godkiinnas av hyresndmnden. 1 s&dant fall skall hyreskontraktet villkoras dels av att
hyresnimnden godkénner att hyresgésten avstér fran sitt besittningsskydd, dels att hyresgiisten inte far flytta in
innan hyresndmnden ldmnat sitt godkénnande. Hyresndmndens godkinnande skall, tillsammans med
hyreskontraktet, inges till styrelsen innan prévning av samtycke sker,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren #ndé uppléta hela sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Tillstand skall 14mnas, om
bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke.
Hyresndmndens tillstdnd skall begrinsas till viss tid.

Bostadsrittshavaren svarar gentemot foreningen for sddan person, till vilken denne upplétit Iigenheten i andra hand.

12 §

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat indamél &n det avsedda.

Forverkande av bostadsratt

13

Nyt?janderétten till en ligenhet som innehas som bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
férverkas bland annat om:

bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift,

ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller medlem,

lagenheten anvénds for annat dndamal én det avsedda,

bl

bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet #r villande till
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att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmél
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

bostadsrittshavaren inte [imnar tilltride till 1dgenheten och denne inte kan visa giltig ursdkt for detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for fSreningen
att skyldigheten fullgors,

9. lagenheten helt eller till vsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingéir brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

14 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda bostadsréttshavaren att vidta
réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén
ldgenheten.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick enligt 11§ i sddan utstrickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom, och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

15 §

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.

16 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fidn lagenheten till f51jd av uppségning skall bostadsrétten tvingsforséljas.
Forséljningen far dock anst till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Styrelsen

17 §

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom forvaltningsorganisation.

18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar #r endast den som #r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas — frutom av styrelsen —av
tva styrelseledaméter 1 férening.

19 §

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll fras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
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styrelsen utser.

20 §

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantrédet 6verstiger hilften av samtliga ledamdter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrédds av ordfsranden. For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r niirvarande
erfordras enhéllighet.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta viisentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsférteckning.
Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

23§
Det aligger styrelsen att;

* avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att avlimna arsredovisning som
skall innehélla berittelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberittelse) samt redogérelse for
fBreningens intikter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets
utgéng (balansrikning),

» uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rilkenskapsaret,

» fortlépande halla sig informerad om skicket pa foreningens fastigheter och 6vriga tillgangar,

* senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framliggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapséret samt

s senast en vecka fore ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

Rédkenskaper och revision

24§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar.

258§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma fr mandattiden frén ordinarie foreningsstimma fram till slutet av
nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar.

26§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstdmman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgédngliga for medlemmarna senast tvd veckor fore foreningsstimman.

Féreningsstamma
27 §

Féreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid foreningsstimma.
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28 §

Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast den I mars och senast fore juni manads utgang.

29§
Medlem som onskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast fore mars ménads utgéng eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

308§
Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nédr minst 1/10 av samtliga
réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pa stimman.

31§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1.  Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordfSrande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
S. Val av tvé justeringsmiin tillika réstraknare

6.  Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9.  Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13.  Beslut om arvoden till styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmdlt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma skall, utover drenden enligt punkt 1-7 ovan, endast fsrekomma de drenden, for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stimman.

32§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Kallelse
skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran. Kallelse for ordinarie
foreningsstdmma skall utfirdas tidigast 6 veckor, men inte senare &n 4 veckor fore stimman. Samma kallelsetid
giller for extra stimma dér dndring av stadgarna eller beslut om likvidation eller fusion ska behandlas. Kallelse till
extra stimma dir andra frégor 4n stadgar, likvidation eller fusion ska behandlas skall utfdrdas tidigast 6 veckor och
senast 2 veckor fore extra stimman.
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Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

338§

Medlem fér ut6va sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte foretrida mer &n en
mediem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten géller hogst ett &r frdn utfirdandet.
Medlem far pa foreningsstdmma medfdra hogst ett bitriade. Endast medlemmens make, sambo, annan nirstdende

eller annan medlem far vara bitride.

34§

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som ordfSranden bitridder. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hillits.

36 §

Protokoll frdn foreningsstimman skall héllas tillgingligt f5r medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder
388§
Inom freningen skall bildas féljande fonder:

e  Fond for yttre underhéll
» Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll skall rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fasti ghetens
taxeringsvirde.

Uppldsning, likvidation m.m.

39§

Om foreningen upploses skall behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskapsaret.
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Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig
lagstiftning.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna vid foreningsstdmma i enlighet med 9 kap. 23 § bostadsrittslagen intygar
undertecknade styrelseledaméter.

Stockholmden 03 / 09 2018

Wirit Ind~

Mirit Brodin

(B
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Oscar/Szuss
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