Arsredovisning 2020

BRF VOLONTAREN 22
716418-1369

\ 2N )
TII1IR A \B.
| fE
ananne’
11111

B




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VOLONTAREN 22

Styrelsen avger harmed f6ljande arsredovisning for réiken§kapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar
om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en léngre
tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte ndgot utfléde av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrikning &r alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som ar
”balansen” i balansrakning.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en
not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
I&nen, hur stora de r, vilken rdanta de har och ndr det ar dags att
villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostdder for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1983-05-30.

AKTA FORENING

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten ligger i Stockholms kommun p3a adressen Rorstrandsgatan 44 respektive Rérstrandsgatan

44A och har beteckningen Volontdren 22. Pa fastigheten finns ett gathus och ett gardshus innehallande 26
ldgenheter som upplats med bostadsratt, 1 Idagenhet som upplats med hyresratt samt 2 lokaler som
upplats med hyresratt.

Byggnaden ar fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Den totala boarean uppgar till 1 775 kvm, varav 1 636 kvm utgor lagenhetsyta och 139 kvm lokalyta.

Ldgenhetsfordelning:
11st 1 rum och kdk

4 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kék

FORENINGENS LOKALER

Verksamhet i lokalerna: Yta: Loptid: C>@A
Kontor fér formgivning och arkitektur 35kvm 2021-05-31

Kontor samt showroom for tradgardsdesign 104 kvm 2021-05-31 X\V
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Martina Etemad Ordférande

Joel Nilsson Kassor
Oskar Andersson  Sekreterare
Hanna Sjoberg Ledamot
Erik Ackander Ledamot
Jorgen Berulf Suppleant

VALBEREDNING
Monika Norling och Annette Heerman.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamaéter i férening.

REVISORER

Tobias Berglund Auktoriserad revisor

Erland Sommarskog Internrevisor

Olof Fagerlind Revisorsuppleant (avgick 18 februari 2020 i samband med flytt)
Karl Bystrom Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2017 Utvindig renovering av 4 skorstenar pa gardshuset

2017 Renovering av hiss

2017 Installation av fiber

2017  Foérbattringsmalning av trapphuset

2018 Renovering och ommalning av lokalfénstren mot gatan
2020 Installation av Intelligy (digital tjanst for virmeoptimering)
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo Uppsala AB

El Fortum Markets AB, Ellevio AB
Fiber IP-Only AB

Hemsida Nordisk Brf & Fastighetsservice AB
Hiss Hisstech AB, Kiwa Inspecta AB
Kabel-TV ComHem AB

Mattor Berendsen Textil Service AB
Snoréjning DB Tak AB

Sophdmtning Stockholm Avfall AB
Trappstadning Viklunds Stid AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Varme Stockholm Exergi AB

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Varstadning dgde rum den 19 april och héststiddning den 25 oktober da hugade medlemmar gjorde
ordning infér den kommande arstiden.

Under 2010 beslots att pabdrja ett successivt stambyte av badrumsstammarna i gathusets 3:or,
innebdrande att féreningen star kostnaden av ett stambyte i samband med att en medlem renoverar sitt
badrum. Syftet med dessa stambyten ar att féreningen inte ska dra pa sig onddiga kostnader vid ett stérre
stambyte. Sammanlagt har sex lagenheter av tio genomfort partiellt stambyte. Ingen ldgenhet
genomférde stambyte under 2020.

Foreningens huvudsakliga bankaffarer har under rakenskapsaret legat pa ett klientmedelskonto hos
foreningens ekonomiska férvaltare samt hos féreningens bank Nordea. Foreningen amorterade 350 000 kr
under riakenskapsaret varefter féoreningens sammanlagda belaning uppgick till 11 480 000 kr. Belaningen
var férdelad pa fyra lan som forfaller under 2021, 2022, 2023 och 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 2 6verlételse% go W
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Arsredovisning 2020

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1413948 1405348 1397280 1361534
Resultat efter fin. poster 218 903 186 690 90126 -193414
Soliditet, % 19 17 16 15
Yttre fond 24 250 12 125 - -
Taxeringsvdrde 68 435 000 68435000 48 662000 48662 000
Bostadsyta, kvm 1636 1636 1636 1636
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 640 640 640 640
Lan per kvm bostadsyta, kr 7017 7231 7 304 7 457
Genomshnittlig skuldranta, % 1,24 1,50 1,79 1,83
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat 6vriga poster 2020-12-31
Insatser 2 830501 - - 2830501
Fond, yttre underhall 12 125 - 12125 24 250
Balkongfond 158 748 22708 - 181 456
Balanserat resultat -690 287 186 690 -13 997 -517 593
Arets resultat 186 690 -186 690 218 903 218 903
Eget kapital 2497 778 22708 217 031 2737 517
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -517 593
Arets resultat 218 903
Totalt -298 691

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 12125
Reservering balkongfond 1872
Balanseras i ny rakning -312 687

-298 691

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1413948 1405 348
Rérelseintakter 2 362 2326
Summa rorelseintdkter 1416 310 1407 674
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -686 248 -675 334
Ovriga externa kostnader -89 294 -99 587
Personalkostnader -3 865 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -269 652 -269 652
Summa rorelsekostnader -1 049 060 -1 043 578
RORELSERESULTAT 367 250 364 097
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1269 1308
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -149 617 -178 714
Summa finansiella poster -148 348 -177 406
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 218 903 186 690
218 903 186 690

ARETS RESULTAT

46

T



Brf Volontaren 22
716418-1369

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

10 6 863 657 7033529
11 6038 380 6125 896
12 58 392 70 656

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

12 960 429 13 230 081

12 960 429 13 230 081

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 323 9 649
Ovriga fordringar 13 211 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 45 837 44 926
Summa kortfristiga fordringar 53371 54 786
Kassa och bank

Kassa och bank 1484431 1349 745
Summa kassa och bank 1484 431 1349745
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1537 802 1404 531

SUMMA TILLGANGAR

14 498 231 14 634 612
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 830501 2830501
Balkongfond 181 456 158 748
Fond for yttre underhall 24 250 12 125
Summa bundet eget kapital 3036 207 3001374
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -517 593 -690 287
Arets resultat 218 903 186 690
Summa fritt eget kapital -298 691 -503 596
SUMMA EGET KAPITAL 2737517 2497778
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 8 730 000 11 830000
Ovriga langfristiga skulder 21789 21789
Summa langfristiga skulder 8 751 789 11 851 789
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 750 000 0
Leverantorsskulder 50 890 83 893
Skatteskulder 18 885 11744
Ovriga kortfristiga skulder 6113 5588
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 183 037 183 820
Summa kortfristiga skulder 3008 925 285 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 498 231 14 634 612
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Volontiren 22 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foéretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3%
Markanlaggningar 1,25%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med slutbetalningsdag inom ett &r tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.é
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Arsredovisning 2020

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Andrahandsuthyrning 12 271 8813
Hyresintdkter, bostader 33108 34 108
Hyresintdkter, lokaler 338 500 331196
Arsavgifter, bostdder 1030 069 1 030 068
Ovriga intdkter 2362 3489
Summa 1416 310 1407 674
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 1226 1205
Klottersanering 0 7 750
Mattservice 19133 17 951
Snoskottning 1666 0
Stadning 81499 79782
Tradgardsarbete 1658 1113
Ovrigt B 16 550 0
Summa 121 732 107 801
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 54 978 43 984
Summa 54 978 43 984
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 27 679 29391
Fjarrvarme 262 656 285 592
Sophamtning 26 100 23451
Vatten 47 652 44 824
Summa 364 087 383 258
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsakringar 67 599 63 8_97
Fastighetsskatt 72933 71529
Kabel-TV 4919 4 865
Summa 145 451 140 291
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Arsredovisning 2020

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER E N 2020 2019
Arvode ekonomisk forvaltning - 4-5'7; 44 640
Bankkostnader 1501 8 820
Datakommunikation 3100 2746
Forbrukningsmaterial 240 1457
Postbefordran 348 387
Revisionsarvoden 25 875 23 938
Serv.avg branschorg. 5184 5142
Styr.mote/stamma/stiddag 1619 424
Trivselatgarder 149 0
Ovriga externa kostnader 1849 5700
Ovriga forvaltningskostnader 3694 6334
Summa 89 294 99 587
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 1875 0
Styrelsearvoden 1990 -995
Summa 3 865 -995
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader 5540 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 144 077 178 220
Ovriga rantekostnader 0 494
Summa 149 617 178 714
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Arsredovisning 2020

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 9137 626 9137626
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 9137 626 9137 626
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 104 097 -1 934 225
Arets avskrivning -169 872 -169 872
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 273 969 -2 104 097
Utgdende restvirde enligt plan 6 863 657 7 033 529
I utgdende restvdrde ingar mark med 2344 155 2 344 155
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 21431000 21431 000
Taxeringsvarde mark 47 004 000 47 004 000
Summa 68 435 000 68 435 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2020 2019
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 7 000911 7 000911
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 7 000 911 7 000 911
Ingaende ackumulerad avskrivning -875 015 -787 499
Arets avskrivning -87 516 -87 516
Utgaende ackumulerad avskrivning -962 531 -875 015
Utgaende restvarde enligt plan 6 038 380 6 125 896
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Arsredovisning 2020

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 7 4 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde 1422542 1422542
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 1422 542 1422 542
Ingdende ackumulerad avskrivning -1351 886 -1339622
Avskrivningar -12 264 -12 264
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 364 150 -1 351 886
Utgdende restvirde enligt plan 58 392 70 656
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 211 211
Summa 211 211
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 22799 21430
Forvaltning 11 898 11434
Kabel-TV 1238 1222
Rantor 0 1673
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9902 9167
Summa 45 837 44 926
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réantesats Skuld

KREDITINSTITUT

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nordea Hypotek 2020-05-20 1,70 % 3 000 000
Nordea Hypotek 2021-03-17 1,60% 2750000 2750000
Nordea Hypotek 2022-03-21 0,91% 3100000 3100000
Nordea Hypotek 2023-03-15 1,36 % 2980000 2980000
Nordea Hypotek 2025-05-20 1,04% 2650000

Summa 11480000 11 830 000

Varav kortfristig del 2 750000

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall. é EO)Q \Q%
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 2643 1698
Fjarrvarme 35043 37 384
Férutbetalda avgifter/hyror 117 877 116 820
Stadning 7 800 5 650
Utgiftsrantor 6 885 6 885
Vatten 8439 7490
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 350 7 893
Summa 183 037 183 820
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
Summa 13 000 000 13 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bytet av foreningens tre entrédorrar har forsenats och efter rakenskapsaret har ett nytt avtal med DOFAB
ingatts. Bytet beridknas kosta 400 000- 450 000 kr, dartill tillkommer kostnader for dorrstédngare,
lasarbeten, malning och ev murningsarbeten. Ny tidplan fér byte ar 2021. Styrelsen bedémer att
féreningens likvida medel kommer ricka for att ticka upp detta och att inga nya lan behéver tas upp.
Foreningen har efter verksamhetsarets utgang lagt om ett lIan och i samband darmed amorterat 350 000
kr. Féreningens sammanlagda bel&ning uppgar dérefter till 11 130 000 kr och ar férdelat pa fyra lan som

forfaller under 2022, 2023, 2025 och 2026.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Volontéren 22
Org.nr. 716418-1369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Volontaren 22 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. .

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Volontiren 22 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig friimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sto en 7 maj 2021

"
Topias Betglund
Auktoriserad revisor

Internrevisor
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