Brf Volontaren 22
716418-1369

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Volontaren 22

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Inga stérre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Féreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader fér permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-05-21
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Andreas Bjorkgren Ledamot

Martina Engstrém Etemad Ledamot

Henrik Forsgren Ledamot Avgick fran styrelsen 2 mars 2018 i
samband med flytt

Helena Lindblad Ledamot

Joel Lidstrom Suppleant

Mattias Lindblom Suppleant Avgick fran styrelsen 1 december

2017 i samband med flytt

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Andreas Bjérkgren och Joel Lidstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Berit Holmgren Ordinarie Extern
Erland Sommarskog Ordinarie Intern
Olof Fagerlind Suppleant Intern
Valberedning

Annette Heerman
Monika Norling

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Brf Volontaren 22
716418-1369

Carlsson & Partners Revisionsbyra
AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Volontédren Nr 22 1983 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| férsakringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 775 m2, varav 1 636 m? utgér ldgenhetsyta och 139 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 lagenheter och 1 lagenhet med hyresratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

11 12

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor for snickeriverksamhet samt 35 m? 2020-09-30
showroom for kok
Kontor samt showroom for 104 m2 2018-05-31
tradgardsdesign
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Volontaren 22
716418-1369

Utfort underhall Ar Kommentar

Utvandig renovering av 4 skorstenar 2017 Total kostnad 24 000 kr

pa gardshuset

Malning av gathusets tak 2017 Total kostnad 17 500 kr
(klottersanering)

Forbattringsmadlning av trapphuset 2017 Total kostnad 6 500 kr
Renovering av hiss 2017 Total kostnad ca 300 000 kr
Installation av partikel- och 2016 - 2017 Total kostnad ca 20 000 kr
magnetitavskiljare

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering och ommalning av 2018 Estimerad kostnad ca 50 000 kr
lokalfénstren mot gatan

Byte av entréddrrar 2018 Estimerad kostnad ca 340 000 kr
Renovering av skorstenar ovan tak 2023-2028 Ej estimerad kostnad

samt kanaler betjanandes vatrum

och kék

Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Stadning Stadproffs i Sverige AB

Mattor Berendsen

Snéréjning DB Tak AB

Hissavtal Kone AB, Hisstech AB, Inspecta AB
Kabel-TV Com Hem

El Fortum AB

Varme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophamtning
Ekonomisk Forvaltning
Fiber

Stockholm Stad
SBC (tidigare Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB)

IP-Only

Sida 3 av 16




Foreningens ekonomi

Brf Volontéren 22
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Foreningens huvudsakliga bankaffarer har under rékenskapsaret legat hos Nordea. Féreningen amorterade 250 000
kr under rakenskapsaret varefter féreningens sammanlagda beldning uppgick till 12,2 miljoner kronor. Beléningen
var fordelad pa fyra 1an, varav ett férfaller till betalning under 2018 och 6vriga under 2019, 2020 och 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 926 517 1085 477
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1390 232 1369 183
Finansiella intakter 1554 3638
Minskning kortfristiga fordringar 10 957 12175
Balkongfond 18 648 22 115
1421 391 1407 111
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1090 184 828 834
Finansiella kostnader 225 386 263 485
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 -2 344 155
Minskning av langfristiga skulder 250 000 250 000
Minskning av kortfristiga skulder 66 904 220 200
1632 474 -781 636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 715434 926 517
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -211 083 -158 960
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv-
Ovrig drift

Ovriga
intakter

[ 2%

Arsavgifter
74%

Hyror
24%

18%

Fastighets-
avgift
4%

Taxebundna "
kostnader
22%

/— ningar
. 17%

Kapital-
kostnader
14%

\ Reparationer

3%

Periodiskt

underhall
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Volontdren 22
716418-1369

Varstadning &gde rum den 7 maj och héststddning den 29 oktober da hugade medlemmar gjorde i ordning infor den
kommande &rstiden. Traditionell julgldgg avnjéts i entrén den 7 december.

Under 2010 beslutades att pabéria ett succesivt stambyte av badrumsstammarna i gatuhusets 3:or, innebdrande att
féreningen star kostnaden av ett stambyte i samband med att en medlem renoverar sitt badrum. Syftet med dessa
stambyten &r att féreningen inte ska dra pa sig onédiga kostnader vid ett storre stambyte. Sammanlagt har fem av

tio lagenheter genomfért partiellt stambyte. Ingen lagenhet genomférde stambyte under 2017.

Féreningen har under rakenskapsaret:

e renoverat hissen;
o installerat fiber; samt

e vissa mindre underhallsarbeten sasom forbattringsmaining av trapphuset, installation av partikel- och
magnetitavskiljare, ommaining av tak (klottersanering) och utvéndig renovering av fyra skorstenar p& gardshuset.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 26 st

Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 43 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgdende medlemmar: 5 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42 st

Clar e s vetla
rierarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 630 630 630 630
Hyror/m? hyresrattsyta 2 316 2221 2 101 2174
Lan/m? bostadsrattsyta 7 457 7610 7763 5929
Elkostnad/m? totalyta 14 13 13 14
Varmekostnad/m? totalyta 146 133 139 142
Vattenkostnad/m? totalyta 24 22 22 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 127 148 154 139
Soliditet (%) 15 16 15 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) -193 11 -133 228
Nettoomsattning (tkr) 1380 1367 1343 1350

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 636 m2 bostéder och 139 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Volontaren 22
716418-1369

Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 830 501 0 0 2 830 501
Fond for yttre underhall 0 0 -12.125 12125
Balkongfond 116 388 20 424 0 95 964
S:a bundet eget kapital 2 946 889 20424 -12 125 2938590
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -573 049 -1776 22997 -594 269
Arets resultat -193 414 -193 414 -10 872 10 872
S:a ansamlad forlust -766 463 -195 190 12125 -583 398
S:a eget kapital 2 180 426 -174 766 0 2 355193
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -193 414
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll -571 273
reservering till balkongfond -1776
summa balanserat resultat -766 463
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall 12125
av fond for yttre underhall ianspraktas 12 125
att i ny rakning 6verfors -766 463

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1379716 1366 904
Ovriga rérelseintékter Not 3 10517 2279
Summa rorelseintdkter 1390 232 1369 183
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -974 009 -705 819
Ovriga externa kostnader Not 5 -111 200 -117 045
Personalkostnader Not 6 -4 975 -5970
Avskrivning av materiella Not 7 -269 631 -269 630
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1359 815 -1 098 464
RORELSERESULTAT 30 418 270 719
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1554 3638
Rantekostnader och liknande resultatposter -225 386 -263 485
Summa finansiella poster -223 832 -259 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -193 414 10 872
ARETS RESULTAT -193 414 10 872

Sida 7 av 16

W ¥ pd

I




Brf Volontéren 22
716418-1369

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 673 840 13931206
Maskiner och inventarier Not 9 95 054 107 319
Summa materiella anldggningstillgangar 13 768 894 14 038 525
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 768 894 14 038 525
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8891 0
Ovriga fordringar Not 10 5758 20 009
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 5597
intakter

Summa kortfristiga fordringar 14 649 25 606
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 715 434 926 517
Summa kassa och bank 715 434 926 517
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 730 083 952 123
SUMMA TILLGANGAR 14 498 977 14 990 648
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 830 501 2 830 501
Fond for yttre underhall Not 12 0 12125
Balkongfond 116 388 95 964
Summa bundet eget kapital 2 946 889 2 938 590
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -573 049 -594 269
Avrets resultat -193 414 10 872
Summa fritt eget kapital -766 463 -583 398
SUMMA EGET KAPITAL 2 180 426 2 355 193
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 450 000 12 450 000
Summa langfristiga skulder 9 450 000 12 450 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 750 000 0
kreditinstitut

Leverantérsskulder 46 255 37 335
Skatteskulder 4518 3249
Ovriga skulder 18 221 14773
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 49 557 130 098
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 868 551 185 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 498 977 14 990 648
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
'Avskrivningar ) - - 2017 - 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 33ar 33 ar
Markanldggning 80 ar 80 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1 030 065 1030 068
Hyror bostader 31 827 31825
Hyror lokaler 290 042 276 859
Hyror forrad 9 600 11 800
Overlatelse/pantséttning 7.357 9708
Avgift andrahandsuthyrning 10 809 6 642
Oresutjamning 16 7
1379716 1366 904
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 10 517 2279
10 517 2279

W
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 775 0
Snérojning/sandning 5 000 23 500
Stadning entreprenad 54 559 53154
Stadning enligt bestallning 6 653 0
Mattvatt/Hyrmattor 16 544 15 659
OVK Obl. Ventilationskontroll 4 750 35085
Hissbesiktning 1233 0
Gemensamma utrymmen 5948 0
Gard 0 489
Serviceavtal 2 230 4206
Férbrukningsmateriel 1637 1129
99 329 133 223
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 30 669
Tvattstuga 6 531 0
Las 0 7 088
Installationer 0 26 299
VS 8 500 2 961
Hiss 18 315 14 572
Skador/klotter/skadegérelse 19 000 0
52 346 81 589
Periodiskt underhall
Byggnad 6 500 0
Gemensamma utrymmen 0 31500
Elinstallationer 7737 0
Hiss 310 038 0
Tak 23750 0
348 025 31 500
Taxebundna kostnader
El 24 343 23741
Varme 259 929 236 166
Vatten 41 959 38 685
Sophdmtning/renhdllning 20 339 23513
346 570 322 105
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 763 71895
Kabel-TV 4 851 4 651
65614 76 546
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 125 60 856
TOTALT DRIFTKOSTNADER 974 009 705 819 R
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Revisionsarvode extern revisor 26 328 10 141
Styrelseomkostnader 6 400 6241
Fritids- och trivselkostnader 575 1831
Forvaltningsarvode 40 167 63 299
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 444 6 955
Administration 9 839 4452
Korttidsinventarier 0 6 108
Konsultarvode 15 000 12 750
Tidningar facklitteratur 451 318
Foreningsavgifter 4997 4 950

111 200 117 045

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor B 4975 5970

4 975 5970

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 16 975 16 975
Forbattringar 152879 152 879
Markanlaggning 87 511 87 511
Inventarier 12 265 12 265

269 631 269 630
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 138 537 16 138 537
Utgaende anskaffningsvarde 16 138 537 16 138 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 207 331 -1 949 966
Arets avskrivningar enligt plan -257 366 -257 365
Utgaende avskrivning enligt plan -2 464 697 -2 207 331
Planenligt restvarde vid arets slut 13 673 840 13 931 206
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 2 344 155 2 344 155
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 17 445 000 17 445 000
Taxeringsvarde mark 31217 000 31217 000
48 662 000 48 662 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 000 000 46 000 000
Lokaler 2 662 000 2 662 000
48 662 000 48 662 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1422 542 1422 542
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1422 542 1422 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid édrets borjan -1 315223 -1 302 958
Arets avskrivningar enligt plan -12 265 -12 265
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1327 488 -1315223
Redovisat restvarde vid arets slut 95 054 107 319
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5145 5145
Fordringar 613 14 864
5 758 20 009
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 5 597
Forvaltningsarvode 0 0
Snorojning/Halkbekdmpning 0 0
0 5597
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 12 125 48 500
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stédmmobeslut 12 125 12 125
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -24 250 -48 500
Vid arets slut 0 12125
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 2,050 % 0 3 000 000 2017-03-15
Nordea 1,600 % 2 750 000 2 750 000 2021-03-17
Nordea 2,700 % 3 700 000 3700 000 2019-03-20
Nordea 1,700 % 3000 000 3 000 000 2020-05-20
Nordea ] 10,800 % 2 750 000 0 2018-03-15
Summa skulder till kreditinstitut 12 200 000 12 450 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 750 000 0
9 450 000 12 450 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 950 000 kr, eventuellt 6verskott amorteras

dock arligen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

i
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 4975 5970
Rénta 20 276 27 266
Avgifter och hyror 24 306 96 862
49 557 130 098
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten ar planerade. Féreningen har beslutat att under 2018 byta
ut husets portar. Estimerad kostnad for detta ar 340 000 kr och medel for detta finns

avsatt i kassan.

Foreningen har beslutat att fran och med 1 januari hoja hyran for foreningens hyresgast
med 3 % i enlighet med 6verenskommelsen mellan Fastighetsagarna och
Hyresgastforeningen. Senaste hyreshéjningen gjordes under 2015.

Féreningen har per den 31 december 2017 sagt upp forvaltningsavtalet med SBC. Fran

och med 1 januari 2018 kommer Azets Insight AB handha féreningens ekonomiska

forvaltning.
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Styrelsens underskrifter

stockHoM den 24/ U 2018

e

Martina Engstrém Etemad
Ledamot

5/%ena Lindbla\é

V 'ledamot

/ /Berit Holmgren

Godkéand revisor

Erland Sommarskog
Intern revisor
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Volontiren 22
Org.nr. 716418-1369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen for Brf Volontiren 22 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nédrmare i avsnitten "Den godkénde revisorns ansvar" samt "Den Interna revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som 4 tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den Interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Volontédren 22 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkénd revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en rgvision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den godkénde revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa den godkinde revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Erland Sommarskog
Intern revisor
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