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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Volontaren 22

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheter

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifréan foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya l&n
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Foér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lésa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-05-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-05-21
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-13 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Martina Etemad Ordférande

Andreas Bjorkgren Ledamot

Joel Lidstrom Ledamot

Nikolai Pregnan Ledamot Nikolai uttradde ur styrelsen 30

november 2016 i samband med att
han flyttade fran huset

Erland Sommarskog Ledamot Uttradde ur styrelsen vid
arsstamman 25 maj 2016

Henrik Forsgren Suppleant Intrédde i styrelsen vid &rsstamman
25 maj 2016

Helena Lindblad Suppleant Intradde i styrelsen vid arsstamman
25 maj 2016

Mattias Lindblom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Martina Etemad och Joel Lidstrém.
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Berit Holmgren Ordinarie Extern Carlsson & Partners Revisionsbyra
AB

Karin Bystrom Ordinarie Intern

Olof Fagerlind Suppleant Intern

Valberedning

Annette Heerman

Ulla Nilsson

Monika Norling

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Volontéaren Nr 22 1983 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférséakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 775 m2, varav 1 636 m2 utgér lagenhetsyta och 139 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningens fastighet uppléter 26 bostadsrattigheter, 1 hyreslagenhet och 2 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

11 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor for snickeriverksamhet samt 35 m? 2020-09-30
showroom for kok
Kontor samt showroom fér 104 m? 2018-05-31
tradgardsdesign
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lagning av gasledning i 2016 Total kostnad 20 250 kr
barnvagnsrummet

Installation av partikel- och 2016 - 2017 Total kostnad 8 500 kr
magnetitavskiljare

Malning av barnvagnsrum 2016 Total kostnad 25 200 kr
Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av hiss 2017 Estimerad kostnad 300 000 kr
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Stadning Stadproffs i Sverige AB
Mattor Berendsen

Snoérdjning DB Tak AB

Hissavtal Kone AB, Inspecta AB
Kabel-TV Com Hem

El Fortum AB

Varme Fortum Varme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophamtning Stockholm Stad
Ekonomisk Forvaltning SBC (tidigare Osterékers Bostadsrattsforvaltning AB)

Foreningens ekonomi

Foreningens huvudsakliga bankaffarer har under rékenskapséret legat hos Nordea. Féreningen amorterade 250 000
kr under rakenskapséret varefter féreningens sammanlagda bel&ning uppgick till 12,45 miljoner kronor. Belaningen
var férdelad pa fyra lan, varav ett forfaller till betalning under 2017 och évriga under 2019, 2020 och 2021. Tack
vare det gynnsamma réantelaget avser styrelsen att |ata avgifterna vara oférandrad.

&.\
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1085 477 651 504
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1369 183 1345633
Finansiella intakter 3638 8203
Minskning kortfristiga fordringar 12175 0
Balkongfond 18 563 20 344
Okning av langfristiga skulder 0 3000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 157 127

1 403 559 4531307
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 828 834 989 634
Finansiella kostnader 263 485 273 484
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 2832124
Okning av kortfristiga fordringar 5597 174
Minskning av langfristiga skulder 250 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 220 200 0

1562 519 4095 416
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 926 517 1085 477
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -158 960 433 973
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningaar S Kapital-
/— 1% 20% \ : kostnader
J : /_ 19%

Hyror

24%

Arsavgifter
75%

Ovrig drift
24%

Fastighets- —/
avgift
5%

Reparationer
\\ 6%
Periodiskt

underhall

Taxebundna 2%

kostnader
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

¢
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Varstadning agde rum den 24 april och héststadning den 23 oktober d& hugade medlemmar gjorde i ordning infor
den kommande arstiden. Traditionell julgldgg avnjots i entrén den 8 december.

Under 2010 beslutades att paborja ett succesivt stambyte av badrumsstammarna i gatuhusets 3:or, innebarande att
féreningen star kostnaden av ett stambyte i samband med att en medlem renoverar sitt badrum. Syftet med dessa
stambyten é&r att foreningen inte ska dra pé sig onodiga kostnader vid ett storre stambyte. Sammanlagt har fem av
tio lagenheter genomfort partiellt stambyte. Ingen lagenhet genomférde stambyte under 2016.

Féreningen har under rakenskapsaret
e genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK), vilken godkandes efter &tgardande av vissa mindre
anmarkningar;
e gjort en Oversyn av hyresavtalet med Rabiat Design och i samband med det hojt arshyran till 80 500 kr, den nya
hyran boérjar galla frdn och med 1 oktober 2017; samt
e vissa mindre underhallsarbeten sdsom mélning av barnvagnsrummet, reparation av gasledning i
barnvagnsrummet och installation av partikel- och magnetitavskiljare.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 27 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 43 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 43 st

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 630 630 630 630
Hyror/m2 hyresrattsyta 2221 2 101 2174 2 164
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7610 7763 5929 5929
Elkostnad/m?2 totalyta 13 13 14 16
Varmekostnad/m? totalyta 133 139 142 151
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 19 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 148 154 139 189
Soliditet (%) 16 15 20 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5 -133 228 -150
Nettoomsattning (tkr) 1367 1343 15350 1353

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 636 m? bostader och 139 m2 Iokak;.(
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 830501 0 0 2 830501
Fond for yttre underhall 12125 0 -36 375 48 500
Balkongfond 95 964 20 339 1776 73 849
S:a bundet eget kapital 2938 590 20339 -34 599 2 952 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -594 269 -1776 -98 212 -494 281
Arets resultat 10 872 10 872 132 811 -132 811
S:a ansamlad forlust -583 398 9 096 34 599 -627 092
S:a eget kapital 2355193 29 435 0 2325758
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 10 872
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -592 494
Reservering till balkongfond ¢ S
summa balanserat resultat -583 398
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -12 125
av fond for yttre underhéll ianspréktas 24 250
att i ny rakning overfors -571 273

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1366 904 1343413
Ovriga rérelseintakter Not 3 2279 2220
Summa rorelseintakter 1369 183 1345633
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -705 819 -859 431
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 045 -118 934
Personalkostnader Not 6 -5 970 -11 270
Avskrivning av materiella Not 7 -269 630 -223 529
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 098 464 -1213 163
RORELSERESULTAT 270719 132 470
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3638 8203
Rantekostnader och liknande resultatposter -263 485 -273 484
Summa finansiella poster -259 847 -265 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 10 872 -132 811
ARETS RESULTAT 10 872 -132 811
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 931 206 14 188 571
Maskiner och inventarier Not 9 107 319 119 584
Summa materiella anldggningstillgangar 14 038 525 14 308 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 038 525 14 308 155
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 20 009 9180
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 5597 28 600
intakter

Summa kortfristiga fordringar 25 606 37 780
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 926 517 1085 477
Summa kassa och bank 926 517 1085 477
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 952 123 1123 258
SUMMA TILLGANGAR 14 990 648 15431 413
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 830 501 2 830501
Fond for yttre underhall Not 12 12 125 48 500
Balkongfond 95 964 73 849
Summa bundet eget kapital 2 938 590 2 952 850
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -594 269 -494 281
Arets resultat 10 872 -132 811
Summa fritt eget kapital -583 398 -627 092
SUMMA EGET KAPITAL 2 355 193 2 325758
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 450 000 12 700 000
Summa langfristiga skulder 12 450 000 12 700 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 0 0
kreditinstitut

Leverantérsskulder 37.335 135 597
Skatteskulder 3249 0
Ovriga skulder 14773 14773
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 130 098 255 285
intakter

Summa kortfristiga skulder 185 455 405 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 990 648 15431413

Sida 9 av 15




Brf Volontaren 22
716418-1369

Tilldggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapséaret och det narmaste foregdende
rakenskapsaret.
Kontoplanen har under rakenskapsaret bytts pa grund av byte av forvaltare vilket kan ge
bristande jamfoérbarhet mellan rékenskapsaret och det narmaste rékenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 33 ar 33ar
Markanlaggning 80 ar 80 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1 030 068 1 030 068
Hyror bostader 31825 31593
Hyror lokaler 276 859 260 425
Hyror forrad 11 800 12 000
Overlételse/pantsattning 9708 9339
Avgift andrahandsuthyrning 6 642 0
Oresutjamning 1 -12
1366 904 1343413
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 2279 2220
2279

Sida 10 av 15




Brf Volontaren 22

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 890
Snoéréjning/sandning 23 500 19 375
Stadning entreprenad 53 154 57 882
Mattvatt/Hyrmattor 15 659 0
Sotning 0 2940
OVK Obl. Ventilationskontroll 35 085 0
Gard 489 0
Serviceavtal 4206 4797
Forbrukningsmateriel 1129 695
133 223 86 579
Reparationer
Fastighet forbattringar 30 669 2 564
Las 7 088 0
Installationer 26 299 12 746
VS 2 961 0
~Hiss 14572 B
81 589 15310
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 31 500 0
Installationer 0 323 351
31 500 323 351
Taxebundna kostnader
El 23741 23813
Varme 236 166 246 103
Vatten 38 685 39 343
Sophamtning/renhallning 23513 21362
322 105 330 621
Ovriga driftkostnader
Forsakring 71895 42 389
Kabel-TV 4 651 4632
76 546 47 021
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 856 56 548
TOTALT DRIFTKOSTNADER 705 819 859 431
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Revisionsarvode extern revisor 10 141 16 250
Styrelseomkostnader 6 241 0
Fritids- och trivselkostnader 1831 0
Forvaltningsarvode 63 299 57 032
Forvaltningsarvoden vriga 6 955 0
Administration 4 452 2228
Korttidsinventarier 6 108 270
Konsultarvode 12 750 0
Tidningar facklitteratur 318 0
Foreningsavgifter 4 950 4 950
Ovriga driftskostnader 0 38 204
117 045 118 934
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 5970 5970
Ovriga personalkostnader 0 5300
5970 11270
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 16 975 40 416
Forbattringar 152 879 86 361
Markanlaggning 87 511 87 511
Inventarier 12 265 9 241
269 630 223 529
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 138 537 13182 204
Nyanskaffningar i 0 2956 333
Utgaende anskaffningsvarde 16 138 537 16 138 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 949 966 -1735678
Arets avskrivningar enligt plan -257 365 -214 288
Utgaende avskrivning enligt plan -2 207 331 -1 949 966
Planenligt restvarde vid arets slut 13 931 206 14 188 571
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 344 155 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 445 000 17 185 000
Taxeringsvarde mark 31217 000 23 838 000
48 662 000 41 023 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 217 000 39 638 000
Lokaler 1445 000 1385000
48 662 000 41 023 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1422 542 1299 892
Nyanskaffningar 0 122 650
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1422542 1422542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 302 958 <1293 714
Arets avskrivningar enligt plan -12 265 -9 241
Utrangering/forsalining " 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 315 223 -1 302 958
Redovisat restvarde vid arets slut 107 319 119 584
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 5145 5 086
Skattefordran 0 1059
Fordringar 14 864 3:035
20 009 9 180
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter pga konvertering 5597 0
Forsakring 0 14 571
Forvaltningsarvode 0 11529
Snorojning/Halkbekdmpning 0 2 500
5597 28 600
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 48 500 36 375
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 12:425 12 125
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -48 500 0
Vid arets slut 12 125 48 500
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,600 % 2 750 000 3 000 000 2021-03-17
Nordea 2,700 % 3 700 000 3 700 000 2019-03-20
Nordea 2,050 % 3 000 000 3 000 000 2017-03-15
Nordea 1,700 % 3 000 000 3000 000 2020-05-20
Summa skulder till kreditinstitut 12 450 000 12 700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
12 450 000 12 700 000
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har ingatt avtal med Hisstech AB rérande en omfattande renovering av
hissen. Renoveringen kommer att genomforas under varen 2017 och beréknas kosta ca
300 000 kr. Styrelsen bedomer att foreningens likvida medel racker for detta och att
inga nya lan behover tas upp.

Foreningen har ingatt avtal med IP-Only Networks AB enligt vilket IP-Only installerar
fiber i samtliga lagenheter utan kostnad for vare sig medlem eller féreningen.
Installationen kommer att genomféras under 2017.

Styrelsen avser att gora en kartering av skorstenar och ventilationskanaler under 2017
for att kunna bedoma skick och eventuellt renoveringsbehov.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 5970 5970

Ranta 27 266 4675

Forutbetalda avgifter och hyror 96 862 104 568

Revisionsarvode 0 15 000

Fjarrvérme 0 25 599

Ombyggnad 0 99 473

130 098 255 285

Styrelsens underskrifter

STOCKHOIM den 4/ 4~ 2017

Martina Etemad Gﬁ \ Andreas Bjorkgren B

Ordférande “Ledamot
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Var revisionsberéttelse har lamnats den / ) 4’2%@ pLR / ;
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Berit Holmgren - L' Karin Bystrém
Godkand revisor i ;"' Intern revisor
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" Partners

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Volontaren 22
Org.nr. 716418-1369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Volontiren 22 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgdrder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Volontiren 22 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar .

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den “ 4 7 2017
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Berit Holmgren

Godkénd revisor FAR
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Revisionsberattelse for Bostadsrattsféreningen Volontaren 22 i Stockholm
Org.nr 716418-1369 — avseende rakenskapsaret 2016.

Som internrevisor i Brf Volontaren 22 har jag granskat arsredovisning, rakenskaper och
styrelsens forvaltning genom ett urval av underlagen och annan information i
rakenskapshandlingarna samt last styrelseprotokollen.

Jag tillstyrker att arsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2016.

El Pinar de Bedar den 9 maj 2017 (skickat som PDF via email)
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Karin Bystrom

Internrevisor



