
r

BosrADS TTSFöRENTNGENvoLoNTÄnnNzz
Org. nr. 176418-1369

Ån zorz

STyRELSEN rÅn nrinnnno lvlÄnnNa Ånsnnoovrsr.uNc rön n:ixnNsx.c.psÅnnr
2012-01 -01 - 20t2-12-31.

Innehåll

- ftirvaltningsberättelse

- resultatriikningar
- balansriikningar
- ställda säkerheter och ansvarsft)rbindelser
- kassaflödesanalys

- tilläggsupplysningar
- underskrifter



Bostadsrättsfiireningen Volontären 22

716418-1369
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Föreningsinformafion

Föreningen har till ändamål att främja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplåta bostäder ltir permanent boende och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen registrerades I 983-05-30. Nuvarande stadgar registrerades 2}ll-Oi -27 hos Bolagsverket.

Föreningen äger och fiirvaltar fastigheten: Volontären 22 i Stockholms kommun.

Sarnmansäftning av styrelsen mrn

Stvref sen frarn till ordinarie föreningsstämrna den 22 maj 2012

Martina Etemad Ordfrirande Mårten Lindqvist (sekreterare)
Erland Sommarskog Kassör Maria Eliasson
Mattias Lindblom Ledamot
JimNonby Ledamot

Stlrelsen från ordinarie föreningssfämma den22 maj 2012

Orclinqrie: .t leunter:
Martina Etemad ordlorande Mårten Lindqvist (sekreterare)
Erland Sommarskog Kassör Jim Nonby
Mattias Lindblom Ledamot
Maria Eliasson Sekreterare

Mårten Lindqvist har avgått den 3 mars 2013. Maria Eliasson har tagit över rollen som sekreterare
den 3 mars 2013.

Jim Norrby avgick den 25 november 2012.

I.irmatecknare:
Firman tecknas av st)'relsen

Firman tecknas två i forenins av ledamötema.

Revisorer
Ardinarie: .S leant:
Barbro Johansson Auktoriserad revisor
John Liljenfeldt Intern revisor Olof Fägerlind (intern revisor)

Valberedning
Monika Norling
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f öreningsfrågor

Ordinarie loreningsstämman hölls den22 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera öreningsangelägenheter och avhållit 15 protokollforda
styrelsemöten under verksamhetsåret.

Under året har 2 bostadsrätter överlåtits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 36. Samtliga nya
medlemmar önskas välkomna i fiireningen.

Vid foreningsstämma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrätt, har de

.endast en röst tillsammans. Röstberättigad är endast den medlem som fullgjort sina ftirpliktelser mot
ftireningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Volontären 22 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsår är l9l3 (enligt fastighetsdeklaration) och värdeår är 1930.

Taxeringsvärde:

Varav byggnader:

Varav mark:

Arets Föreg. ar

34 998 000 34 998 000

14375 000 14375 000
20623000 20623000

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Folksam.

Föreningens fastighet innehåller 26 bostadsrättslägenheter, I hyreslägenhet samt 2 lokaler.

Hlreskontraktet ftir foreningens stora lokal har under r2ikenskapsåret överlåtits av Anders Linden till Anders
Linddn AB. Föreningens lilla lokal har under räkenskapsåret hyrts av Rabiat Design FIB.

Förvaltning

Förvaltningen av fastigheten har under riikenskapsåret skett genom styrelsens forsorg. Ekonomisk
ftrvaltning har handlagts av Revac Redovisningsbyå AB fram till 31 mars 2012 och därefter av österåkers
Bostadsrättsftirvaltning AB som också sedan 31 mars 2012 ansvarat ftir loreningens lägenhetsftirteckning.
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AvtaI med leverantörer
Städning

Mattor
Snöröjning

Hissaltal
Kabel-TV
EI

Värme

Vatten

Sophämtning

. Lägenhets forteckning
Ekonomisk förvaltning

Verksamheten

Städproffs i Sverige AB
Berendsen

M E FlyttAB
Kone AB, Inspecta AB
ComHem
Fornrm AB
FoffumVärme AB
Stockholm Vatten AB
Trafikkontoret
Österåkers Bostadsrättsförvaltning AB
Österåkers Bostadsrättsftirvaltnins AB

Väsentliga hänclelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten

Styrelsen har under räkenskapsåret anlitat ProBuild Stockholm AB ör byte av fönstren i vindslägenhetema.
Projektet beräknas vara slutftirt under mars 2013 och kostnaden beräknas uppgå till 550.000 kronor, varav
i85.000 kronor betalades och bokftirdes under 2012.

Styrelsen har under 2010 beslutat att påbörja ett successi'r,'t byte av gatuhusets badrumsstammar, innebärande
att ftireningen står fiir kostnaden av ett stambyte i samband med att en medlem renoverar sitt badrum. Svftet
med dessa stambyten är att är att ftireningen inte ska dra på sig onödiga kostnader vid ett större stambyte.
Ingen lägenhet har dock genomftirt stambyte under 2012.

Väsentliga händelser elter räkenskapsårets slut och planerade underhållsarbeten

Det loreligger ett behov av att bya ut ftinstren på gatuhusets framsida. Styrelsens avsikt är att detta ska
kunna genomftiras under 2013. Styrelsen har beslutal alt anlita Bygg & Glasteknik AB ftir detta arbete och
totalkostnad enligt erhållen offert beräknas till 350.000 kronor.

Styrelsen har under riikenskapsåret genomfort en inspektion av gathusets stammar, och det visade sig då att
tre stammar, bägge köksstammarna och den stam som betjänar gästtoaletterna, är gamla och bör bytas.
Styrelsen avser att starta projektering av stambyte när ftinsterbytet är klart.

Auställda
Under året har föreningen inte haft nägra anställda. 
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Ekonomi

Föreningens huvudsakliga bankaf{?irer har under räkenskapsåret legat hos Nordea. Föreningens belåning har
under riikenskapsåret legat på nio miljoner lTonor, varav sex miljoner kronor varit bundna på 3,4 procents
ränta sedan apr1l2012 till och med april 2014. Resterande tre miljoner kronor har legat med rörlig riinta=
Föreningen har under råikenskapsåret öppnat ett sparkonto hos SBAB (akhrell ränta för mars 2013 är 2,2
procent).

Finansiering av kommande ftinsterbyten (både avseende vindslägenheterna och fiinstren på gatuhusets
framsida) kommer ske med hjälp av nya lån, föreningen har lor detta ?indamål lånat upp ytterligare 700.000
kronor. Föreningens totala lån per mars 2013 uppgår således till 9,700,000 kronor. När samtliga planerade

'renoveringsprojekt är slutförda överväger styrelsen att påbörja amortering av lånen.

Styrelsen avser att inte höja avgiften under 2013.

Fördelning intäkter och kostnader

22

6%

Kostnadsfiirdelning 2012

Intäktsftirdelning 2012
Intäkter
Årsavgifter
Hyresinäkter
Owiga int2ikter

Kapitalinfiikter
Summa

Tkr
996

287

18

5

l 3x7

Kostnader
Fastighetsskötsel

Reparation/underhåll

Taxebundna kostnader

Övriga driftkostnader
Fastighetsskatt

Öw.ftrv/rörelsekostn.
Personalkostnader

Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

il Ärsavgifter

I Hyresintäkter

& Ovriga intäkter

r Kapitalintäkter

Tkr
99

JI

342

JJ

s9

tt4
6

227

314

r 230

Fastighetsskötsel

Reparation/underhå11

Taxebundna koshrader

Ovriga driftkostnader

2gZ Fastighetsskatt

Olr'.förv/rö relsekostn

Personalkostnader

Avskrir.ning

Kaoitalkoskrader

il(,
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Styrelsen foreslår att ansamlad ft)rlust behandlas enligt ftljande

ansarnlad förlust
årets vinst

disponeras så att

till reserv ftr fiamtida fastighetsunderhåll avsätts

Avsätbring till balkongfond
i ny råikning överft)res

-606 370

76 296
-s30 074

12 t2s
2 59s

-s44 794
-s30 074

Föreningens resultat och ställning i öwigt frarngår av efterftiljande resultat- och balansriikning med

I

,/
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RESULTATRÄTNINGAR

Rörelsens intäkter
Ärsavgifter och hyror
Övriga rörelseintäkter

Rörelsens kostnader

Fastighetsskötsel

Reparationer

Taxebundla kostnader och uppvärmning

Öwiga driftkostrader
Fastighetsskatt

Öwiga förvaltnings- och rörelsekostnader

Personalkostnader

Rörelseresultat före avskrivningar

Avskrining av materiella anläggningstillgångar

Rörelseresultat

Finansiella intäkter & kostnader
Ränteintäkter

Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Årets resultät

Not
2012-0r-0t
2012-72-31

| 283 s73

18 308

r 30r 881

20ll-01-01
20tl-t2-31

1s9 608

100

rs9 708

-)

4

5

6

1

8

9

-99 380

-31 078

-34r 712

-32 s83

-s8 83s

-113 859

-5 910

-689 4r7

612 463

-226 st0
38s 9s3

4 192

-314 449

76 296

76 296

-86 608

-s43 281
-341 r10

-33 46G

-s7 134

-11 728

-s 910

-l 151 3sl

8 3s7

-226 509

-2r8 152

42

-292 708
-sl0 8r8

-510 818
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BALANSRÄKNINGAR

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggnin gstillgångar
Byggnader och mark
Maskiner. inventarier och installationer

Summa anläggnin gstillgån gar

Om s ättnin gstillgån gar

rtfristiga fordringar
Skattefordringar

Öwiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsättnin gstillgångar

SUMMA TTLLGÄNGAR

Not 2012-12-31 2071-r2-31

t0 939 622

216 612

rr ts6 294

tt 156 294

l0
1l

r0 99r 327

124 088

t7 rt' 414

tt tts 414

T2

t6

433

3 000

20 404

23 837

39s 281

419 118

il 534 s32

197

50 376

13 803

64 376

486 814

s51 2s0

11707 544
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BALANSRÄKNINGAR.

EGET KAPITAL OCII SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Balkongfond
Reserv flamtida fastighetsunderhåll

Ansamlad lörlust
Balanserat resultat
Ärets resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder

Öwiga kortfristiga skulder

Förskottsbetalda arsavgifter och hy'or
Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter
Sumnra kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

13

Not 2A12-l231

2 830 s01

18 s31

12 12s

2 861 157

-606 370

16 296

-s30 074

2 331 083

14 9 000 000

9 000 000

63 42r
t4 713

33 904
15 91 351

203 449

r1 s34 532

2A7l-12-37

2 830 s01

3 621

8l 2s0

2 gtl 372

-164 251

-510 818

-67s 069

2 240 303

9 000 000

9 000 000

20s 688

14 773

r4I 842

104 938

467 241

tt7a7 544

9 140 000

Ställda säkerheter

['ör egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsförbindelser

9 140 000

Inga
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TIL LÄGGSUPPLYSNN,{GAR

AL LT/TÄNNA U PP I,YShIII\GAR

Redovisningsprinciper

Ärsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd.

Värderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Anläggningstillgangar skrivs av enligt plan över den lorväntade nynjandeperioden.
Följande avskrir,ningsprocent tillämpas : Byggnader 0,30Yo (0,30%)

ombyggn. fastighet 3% (3%)
Inventarier 20% (20%\

Gårdsrenovering l,5Yo(l,s%o)

Siffror inom parentes gäller ftiregående år.

Öwiga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffrringsvärden diir mget annar anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Till fond ltir yttre underhåll avsättes arligen 12 125 kronor. Enligt ftireningens stadgar skall minst
O,3Vo av köpeskillingen på fastigheten (4,04 Mkr) avsättas.

Definition av nyckeltal

Nettoomsättning:

Ärsavgifter, hyror och ö'v'riga rörelseintäkter.

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutnins.

Kassalikviditet:
Omsättningstillgångar inkl. outryttjad checkräkningskredit

!/

10
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UPPIYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Årsavgifter& h-vror

Årsavgifter bostäder

Hyresintäkter bostiider

Hyresintäkter lokaler
Hyresintäkter ftirråd

Not 2 Övriga rörelseintäkter

Fastighetsskan

Överlåtelse- & pantavgifter
Övriga intåikter

Not3 Fastighetsskötsel

Fasti ghets skötsel enligt avtal

sräd

Hissewice
Markskötsel
Snör<ij nin g/Halkbekiimpnin g

Förbrukningsmaterial

Not4 Reparationskostnader

Reparation byggnader

Reparation installationer

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvärmning

EI

Ijärrvärme
Vatten

Sophämtning

Not 6 Övriga driftkostnader

Fastighets ft rsäkringar
Tv/Bredband

2012

996 372

30 4s0
250 4sl

6 300

283 s73

2012

16 48s

1 760

63

18 308

2072

5 144

51 614

8 141

| 248

32 339

894

99 380

2012

18 326

t8 ls2
37 078

2012

24 358

270 088

31 918

l5 348

341 712

2012

27 967

4 616

32 s83

2Al7

918 915

29 028

208 065

3 600

r 159 608

2071

0

0

100

100

20r I

0

47 94s
0

0

38 663

0

86 608

20r 1

0

s43 28r
543 281

20r1

34 836

261 230

31 303

19 801

347 170

2077

28 926

4 534

It
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Not 7 l'astighetsskatt

F asti ghets skatt bostäder

Fastighets skatt lokaler

Not 8 Övriga ftirvaltning- och rörelsekostnader

Leasing,/hY'or

Förbruknings inventarier
R.evisionsarvode

Arvode ekonomisk ftirvaltning
Medlemsavgift organisationer

Öwiga extema tjänster

Öwiga omkostnader

Arvode och kostnadsersättning fiir relisionen

Barbro Johansson
Revisionsuppdrag

Not 9 Anställda och personalkostnader

Löner, ersättningar och sociala kostnader

Arvoden till sWrelsen

Medeltal anställda Miin
Kvinnor

Med revisionsuppdrag avses granskning av årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens
florvaltning, övriga arbetsuppgifter det ankommer på ftireningens revisor att utfora samt rådgir,ning
eller annat bitrade som ftiranleds av iakttagelser vid sådan granskning eller genomforande av sådana

öwiga arbetsuppgifter. Allt annat är andra uppdrag.

2012

36 855

21 980

58 835

2012

399

694

10 500

s0 249

4 9tr
38 130

8 916

113 859

2012

10 s00

10 s00

2012

s 970

s 970

0

0

20tl

35 r54
21 980

s7 134

20tr

0

0

ll 000

42 243

0

15 37s

9 110

77 728

2071

11 000

lr 000

20tl

s 9'70

s 970

T2
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Not l0 Byggnader och mark

Ackumulerade anskallirin gsvärden
In gående anskaffningsvärde

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ackumulerade avskrivnin gar
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

ilIarkanläggningar
Ingående anskaffningsvärde

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ack" avskriyningar markanläggningar
Ingående avskrirmingar

Ärets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Ombyggnad fastighet
Ingående anskaffiringsvärde
Årets anskaffiringsvärde

Pågående ombyggnad

Utgåen de ackurn ulerad e anskaffnin gsvärden

Åck. avskrivningar orn b-vggnad fastighet
lngående avskri vni ngar

Ärets avskrivningar
Utgåend e ackumulerade anskaflni ngsvärden

Utgåen de planenligt resfi.ärde

Taxeringsvärden byggnader

Taxeringsvärden mark

Nof 1l Maskiner. inventarier och installationer

Ackurnu I erade anskaff'ningsvärden
Ingående anskaffiringsvåirde

Utgående ackunrulerade anskaffnin gsvården

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrir.ningar enligt plan
Årets avskrivningar enligt plan
Ufgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgående pNanenligt restvärtle

2{J72

4 04r 646

4 011 646

-l 036 624

-t2 t2s
-1 048 749

-1

299 892

299 892

083 220

-92 s84
175 804

124 088

7 000 911

7 000 911

-175 022

-87 s 11

-262 s33

1 143 001

0

185 631

I 328 632

-34290
-34 290

-68 s80

r0 99r 327

i4 375 000

20 623 000

34 9e8 000

2At2

ztt1

4 041 646

4 04r 646

024 499

-12 r2s
036 621

7000911
7 CI00 9xr

-87 511

-87 511

-fis 422

0

I 143 001

0

I 143 00t

0

-34290
-34 298

ta %9 622

14 37s 000

20 623 000

34 998 000

201 1

299 892

299 892

-990 637

-92 583

-r 083 220

-l

-I

-l

l3
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Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Försäkring

Förvaltningsarvode

Funktionskontroll

Not 13 l'örändring av eget kapital

2012

9 654

10 750

0

20 404

2011

8 6s9

0

5 144

13 803

Betopp vid
årets utgång

2 830 501

18 s31

12 125

-606 370

0

16 296

20tl

3 000 000

3 000 000

3 000 000

9 000 000

2011

Inbetalda insatser

Balkongfond
Reserv framtida fastigh.underhåll

Balanserat resultat

Resultat ltiregående år

Årets resultat

Belopp vid
årets ingång

2 830 s0l
3 62r

81 250

-164 2sl
-sl0 818

0

Årets ftir-
ändringar

0

t4 9t0
-69l2s

-442 tr9
510 818

76 296

12 tzs
-81 2s0

-69 r25

2012

3 000 000

3 000 000

3 000 000

9 000 000

20r2

39 814

5 910

10 250

35 251

0

91 35r

x Avsättning enligt stiimmobeslut
Ianspråktagande enligt stämmobeslut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Bank
Nordea

Nordea

Nordea

7o-sats

3,400Yo

3,400yo

3,3g3yo

Omsättning
2014-04-t6
2014-04-16
rörligt

Not l5 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter.

Räntekostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode

F1-..ärrvärme

Övrigt

l/1
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Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Ledamot

revisionsberättelse har lämnats den

Auktoriserad revisor

2012

395 28r

2011

486 874

20t3

l5



REVISIONSBENIiTTELSE

Till foreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Volontären 22 i Stockholm,
org.ff 7rc4f8-1369

Rapport om årsredovisningen

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för
Bostadsrättsföreningen Volontären 22 i Stockholm för är 2012.

Sfyrelsens a n sv a r fö r å rs redov i s n i nge n

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är
nödvändig for att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Reyisorns ansvar

Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Auktoriserad
revisor har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kräver att vi följer yrkesetiska krav samt planerar och utför
revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentliga
felaktigheter. Föreningens revisor har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

En revision innefattar att genom olika åtgarder inhämta revisionsbevis om belopp och
annan information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland
annat genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig
dessa beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar årsredovisningen för
att ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med
hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av ändamåls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen
i årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund
för våra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens frnansiella ställning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen
för föreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även reviderat forslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens forvaltning för
Bostadsrättsföreningen Volontären 22 i Stockholm för är 2012.

Sfyre/sens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt bostadsrättslagen.

Revisorns ansvar

Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av vår revision. Vi har utfört
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår revision av
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och forhållanden i föreningen för att
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
årsredovisningslagen eller föreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund
för våra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt förslaget i
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
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