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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen registrerades 1983-05-30. Nuvarande stadgar registrerades 2011-07-27 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten:

Sammansiittning av styrelsen mm

Volontiren 22 i Stockholms kommun.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2012

Ordinarie:

Martina Etemad
Erland Sommarskog
Mattias Lindblom
Jim Norrby

Ordférande
Kassor
Ledamot
Ledamot

Suppleanter:
Marten Lindqvist (sekreterare)
Maria Eliasson

Styrelsen frin ordinarie féreningsstimma den 22 maj 2012

Ordingrie:

Martina Etemad
Erland Sommarskog
Mattias Lindblom
Maria Eliasson

Ordfdrande
Kassor
Ledamot
Sekreterare

Suppleanter:
Marten Lindqvist (sekreterare)
Jim Norrby

Marten Lindgvist har avgatt den 3 mars 2013. Maria Eliasson har tagit 6ver rollen som sekreterare

den 3 mars 2013.

Jim Norrby avgick den 25 november 2012.

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
Barbro Johansson
John Liljenfeldt

Valberedning
Monika Norling

Lisa Hirdmark

-

l

Auktoriserad revisor
Intern revisor

Suppleant:

Olof Fégerlind (intern revisor)
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman hélls den 22 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera fSreningsangeldgenheter och avhallit 15 protokollforda
styrelsemdten under verksamhetséret.

Under aret har 2 bostadsritter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 36. Samtliga nya
medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
.endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Volontiren 22 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsér dr 1913 (enligt fastighetsdeklaration) och virdeér ar 1930.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 34998 000 34 998 000
Varav byggnader: 14 375 000 14 375 000
Varav mark: 20623 000 20623 000

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam.
Foreningens fastighet innehaller 26 bostadsrittsldgenheter, 1 hyresligenhet samt 2 lokaler.

Hyreskontraktet for féreningens stora lokal har under rikenskapsaret &verlatits av Anders Lindén till Anders
Lindén AB. Foreningens lilla lokal har under rikenskapséret hyrts av Rabiat Design HB.

Forvaltning
Forvaltningen av fastigheten har under rikenskapséret skett genom styrelsens forsorg. Ekonomisk
forvaltning har handlagts av Revac Redovisningsbyrd AB fram till 31 mars 2012 och direfter av Osterékers

Bostadsrittsforvaltning AB som ocksé sedan 31 mars 2012 ansvarat for foreningens ligenhetsforteckning.

Foreningen dr medlem i Fastighetséigarna Stockholm.

lad
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Avtal med leverantorer

Stiddning Stadproffs i Sverige AB
Mattor Berendsen
Snéréjning M E Flytt AB
Hissavtal Kone AB, Inspecta AB
Kabel-TV Com Hem
El Fortum AB
Virme Fortum Virme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophimtning Trafikkontoret
-Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Verksamheten

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Styrelsen har under rikenskapsaret anlitat ProBuild Stockholm AB for byte av fonstren i vindsligenheterna.
Projektet beridknas vara slutfort under mars 2013 och kostnaden beriiknas uppga till 550.000 kronor, varay
185.000 kronor betalades och bokfordes under 2012,

Styrelsen har under 2010 beslutat att paborja ett successivt byte av gatuhusets badrumsstammar, innebirande
att foreningen stér for kostnaden av ett stambyte i samband med att en medlem renoverar sitt badrum. Syftet
med dessa stambyten 4r att 4r att foreningen inte ska dra pa sig onédiga kostnader vid ett storre stambyte.
Ingen ldgenhet har dock genomfort stambyte under 2012.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut och planerade underhillsarbeten

Det foreligger ett behov av att byta ut fonstren pd gatuhusets framsida. Styrelsens avsikt ar att detta ska
kunna genomf6ras under 2013. Styrelsen har beslutat att anlita Bygg & Glasteknik AB for detta arbete och
totalkostnad enligt erhallen offert beriknas till 350.000 kronor.

Styrelsen har under rikenskapsaret genomfort en inspektion av gathusets stammar, och det visade sig da att
tre stammar, bagge koksstammarna och den stam som betjénar gisttoaletterna, 4r gamla och bér bytas.
Styrelsen avser att starta projektering av stambyte nir fonsterbytet 4r klart.

Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

by
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Ekonomi

Foreningens huvudsakliga bankaffarer har under rikenskapséret legat hos Nordea. Freningens beldning har
under rékenskapséret legat pa nio miljoner kronor, varav sex miljoner kronor varit bundna p4 3,4 procents
ranta sedan april 2012 till och med april 2014. Resterande tre miljoner kronor har legat med rorlig rinta.
Foreningen har under rikenskapsaret 5ppnat ett sparkonto hos SBAB (aktuell réinta for mars 2013 dr 2,2

procent).

Finansiering av kommande fonsterbyten (bade avseende vindsligenheterna och fonstren pa gatuhusets

framsida) kommer ske med hjélp av nya 1an, foreningen har for detta aindamal lnat upp ytterligare 700.000

kronor. Foreningens totala 1an per mars 2013 uppgér saledes till 9,700,000 kronor. Niir samtliga planerade
-renoveringsprojekt ar slutfsrda Gverviiger styrelsen att pAborja amortering av linen.

Styrelsen avser att inte hoja avgiften under 2013.

Fordelning intikter och kostnader

Intiktsfordelning 2012

2% 0%
22%

e :
\/75%

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhail
Taxebundna kostnader
Ovriga drifikostnader
Fastighetsskatt

Ovr forv/rorelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intdkter

Kapitalintakter

Tkr
99
37

342
33
59

114

227
314
1230

Intikter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Kapitalintikter
Summa

Tkr
996
287

18

1307

Kostnadsfordelning 2012

26%

Lh

. 28%

Fastighetsskotsel

& Reparation/underhall

Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forv/rérelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader



Bostadsriittsféreningen Volontiiren 22
716418-1369

Firslag till resultatdispesition

Styrelsen foreslér att ansamlad f6rlust behandlas enligt f6ljande

ansamlad forlust -606 370
arets vinst 76 296
-530 074
disponeras s att
till reserv for framtida fastighetsunderhéll avsitts 12 125
Auvsittning till balkongfond 2 595
i ny rikning 6verfores -544 794
. -530 074

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
ulldggsupplysningar. y

G
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel
Reparationer
" Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rinteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

O 00 ~1 &N L bW

2012-01-01
2012-12-31

1283573
18 308
1301 881

-99 380
-37 078
-341 712
-32 583
-58 835
-113 859
-5970
-689 417

612 463

-226 510
385953

4792
-314 449
76 296

76 296

2011-01-01
2011-12-31

1 159 608
100
1159 708

86 608
-543 281
347 170

33 460
57134
77 728
5970
-1151 351

8 357

-226 509

-218 152

42
-292 708
-510 818

-510 818
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgiangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

16

2012-12-31

10 991 327
124 088
11 115 414

11 115 414

433

3 000
20 404
23 837

395 281

419118

11 534 532

2011-12-31

10 939 622
216 672
11 156 294

11 156 294

197
50376
13 803
64 376

486 874

551 250

11707 544
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Balkongfond

Reserv framtida fastighetsunderhéll

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

i3

14

15

2012-12-31

2 830 501
18 531
12125

2 861 157

-606 370
76 296
-530 074

2331083

9 000 000
9 0600 000

63 421
14 773
33904
91 351
203 449

11 534 532

9 140 000

Inga

2011-12-31

2 830 501
3621
81250
2915372

-164 251
-510 818
-675 069

2240303

9 000 000
9 000 000

205 688

14 773
141 842
104 938
467 241

11 707 544

9140 000

Inga
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allmiinna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 0,30% (0,30%)
ombyggn. fastighet 3% (3%)
Inventarier 20% (20%)

Gardsrenovering 1,5% (1,5%)
Siffror inom parentes giller foregdende ar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifier har skett enligt god redovisningssed.

Till fond for yttre underhall avsittes arligen 12 125 kronor. Enligt foreningens stadgar skall minst
0,3% av képeskillingen p4 fastigheten (4,04 Mkr) avsiittas.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och Ovriga rorelseintiikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintiikter forrdd

Ovriga rirelseintikter

Fastighetsskatt
Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intdkter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskétsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tv/Bredband

11

2012

996 372
30 450
250 451
6300
1283 573

2012

16 485
1760
63

18 308

2012

5144
51614
8141
1248
32339
894
99 380

2012

18 326
18 752
37078

2012

24 358
270 088
31918
15348
341712

2012

27 967
4616
32 583

2011

918 915
29 028
208 065
3 600
1159 608

2011

0
0
100
100

2011

47 945
¢
0
38 663
0
86 608

2011

0
543 281
543 281

2011

34 836
261 230
31303
19 801
347170

2011

28 926
4 534
33 460

X
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Not7 Fastighetsskatt 2012 2011
Fastighetsskatt bostider 36 855 35154
Fastighetsskatt lokaler 21 980 21 980

58 835 57 134

Not8 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2012 2011
Leasing/hyror 399 0
Férbrukningsinventarier 694 0
Revisionsarvode 10 500 11 000
Arvode ckonomisk forvaltning 50 249 42243
Medlemsavgift organisationer 4971 0
Ovriga externa tjinster 38 130 15375
Ovriga omkostnader 8916 9110

113 859 77 728
Arvode och kostnadsersiittning for revisionen 2012 2011

Barbro Johansson
Revisionsuppdrag 10 500 11 000
10 500 11 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt ridgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana
6vriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Net 9  Anstillda och personalkostnader

Liner, ersittningar och sociala kostnader 2012 2011
Arvoden till styrelsen 5970 5970
5970 5970
Medeltal anstillda Min 0 0
Kvinnor 0 0
W
¥
A
/ .I
12
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Not 16 Byvggnader och mark

Not 11

Ackumulerade anskaftningsviirden
Ingédende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanlidggningar
Ingaende anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar markanliggningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ombyggnad fastighet

Ingéende anskaffningsviirde

Arets anskaffningsvirde

Pagaende ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar ombyggnad fastighet
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumuierade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

13

2012

4 041 646
4 041 646

-1 036 624
-12 125
-1 048 749

7 0000911
70060911

-175 022
-87 511
-262 533

1 143 001
0

185 631
1328632

-34 290
-34 290
-68 580

10 991 327

14 375 000
20 623 000
34 998 060

2012

1 299 892
1299 892

-1 083 220
-92 584
-1175 804

124 088

2011

4 041 646
4 041 646

-1 024 499
-12 125
-1 036 624

7000911
7000911

-87 511
-87 511
-175 022

0
1 143 001
0
1143 001

0
-34 290
-34 290

10 939 622

14 375 000
20 623 000
34 998 0600

2011

1 299 892
1299 892

-990 637
-92 583
-1 083 220

216 672
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring
Forvaltningsarvode
Funktionskontroll

Not 13 Forindring av eget kapital

Belopp vid

irets ingang

Inbetalda insatser 2 830 501
Balkongfond 3621
Reserv framtida fastigh.underhéll 81250
Balanserat resultat -164 251
Resultat foregéende ar -510 818
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Ianspréktagande enligt stimmobeslut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Omsittning
Nordea 3,400% 2014-04-16
Nordea 3,400% 2014-04-16
Nordea 3,393% rorligt

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Fjarrvirme
Ovrigt

14

2012

9654
10 750

20 404

Arets for-
indringar

0

14 910
-69 125
-442 119
510 818
76 296

12 125
-81 250
-69 125

2012

3 000 000
3 000 000
3 000 000
9 000 000

2012

39 874
5970
10 250
35257
0

91 351

2011
8 659

5144
13 803

Belopp vid
irets utging

2830501
18 531

12 125
-606 370
0

76 296

2011

3 000 000
3 000 000
3 000 000
2 000 000

2011

0

0

0

0
104 938
104 938
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Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrétts{oreningen Volontéren 22 i Stockholm,
org.nr 716418-1369

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Volontédren 22 i Stockholm for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Auktoriserad
revisor har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter. Foreningens revisor har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndaméls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 8vergripande presentationen
1 rsredovisningen.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund
t6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen
och ger en i alla vidsentliga avseenden rédttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen

for foreningen. 5,
+



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Volontéren 22 i Stockholm for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det 4dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersédttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den /7 /4 2013
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Joho Liljenfeldt Barbro Johansson

Auktoriserad revisor



